DECLARACIONES: EL EMISOR DE LOS ACTIVOS DIGITALES ES EL UNICO
RESPONSABLE DEL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO DE
INFORMACION RELEVANTE; QUE LOS ACTIVOS DIGITALES OBJETO DE
ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA CNAD.

SU REGISTRO NO IMPLICA LA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL
VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR; ES RESPONSABILIDAD DEL
INVERSIONISTA LEER TODA LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE
DOCUMENTO DE INFORMACION RELEVANTE. ADEMAS, LOS ACTIVOS
DIGITALES PUEDEN PERDER SU VALOR TOTAL O PARCIALMENTE;
PUEDEN NO SER SIEMPRE NEGOCIABLES; PUEDEN NO SER LiQUIDOS Y
LA EMISION SOLAMENTE SE ENFOCA EN CIERTOS ACTIVOS DIGITALES
ESPECIFICOS Y NO CONSTITUYE UNA INVITACION PARA LA VENTA DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

ESTA OFERTA NO CONSTITUYE UNA OFERTA DISPONIBLE EN CUALQUIER
JURISDICCION EN QUE ESTA SEA CONSIDERADA ILEGAL Y NO
CONSTITUYE UNA INVITACION PARA LA VENTA DE INSTRUMENTO.
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DOCUMENTO DE INFORMACION RELEVANTE
PROYECTO RENACER CONDOMINIO

Resumen de la Emision de

Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada

Denominacion Social del
Emisor

Desarrolladora Orizaba, Sociedad Andnima de Capital Variable.

Descripcion general del
Emisor

Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., es una sociedad salvadorefia domiciliada en el
distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, dedicada a la explotacion técnica y comercial de la arquitectura, ingenieria
y construccion en todas sus ramas. La sociedad forma parte del grupo empresarial
Calidad Inmobiliaria, reconocido en la region centroamericana por su trayectoria de
mas de veinte afos en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Fecha de Constitucion
del Emisor

16 de septiembre de 2024

Fecha de Inscripcion en
el Registro de la
jurisdiccion del Emisor

23 de septiembre de 2024

Domicilio del Emisor

Distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador, Republica de El Salvador.

Giro/ Actividad
economica

Explotacién técnica y comercial de la arquitectura, ingenieria y construcciones en
todas sus ramas.

Descripcion de la
Emisiones

La presente emisién comprende dos tipos de activos digitales vinculados al Proyecto
RENACER Condominio.

Los activos digitales de ingreso (en adelante “Tokens de Ingreso”) que representan
derechos econdmicos sobre los flujos percibidos por el Emisor provenientes de la
venta de las unidades habitacionales del proyecto Renacer Condominio.

Finalmente, los activos digitales de deuda garantizada (en adelante “Tokens de
Deuda Garantizada”) representan una obligacion de pago del Emisor a favor de los
titulares de los Tokens de Deuda Garantizada, con un plazo de hasta veintiséis (26)
meses, periodo de gracia de quince (15) meses y pago de capital e intereses
mensuales.

En conjunto, las emisiones buscan financiar el desarrollo, construcciéon vy
comercializacion del proyecto, generando retornos atractivos conforme al avance y
éxito del mismo.

Estructura de las
Emisiones

Las emisiones de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada estaran
estructuradas en uno o varios tramos de colocacion, segun los términos definidos
para cada tipo de Emision en este Documento de Informacion Relevante. En caso, de
multiples tramos, cada uno sera instrumentado mediante la Autorizacion de Emision
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(acto interno del Emisor) y su ejecucion se comunicara por un suplemento con las
caracteristicas del tramo correspondiente, en adelante “el Suplemento” y mediante el
Aviso de Oferta Publica a la CNAD que corresponda conforme al marco regulatorio
aplicable, sin exceder en ningun caso el monto maximo autorizado.

Proveedor de Servicios
de Activos Digitales
(PSAD) de la emision

MIO3, S.A. de C.V., con asiento en el registro de Proveedores de Servicio de Activos
Digitales bajo el numero PSAD-0016.

Plataforma de las | Las emisiones de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada se

Emisiones realizaran en la Plataforma de MIO3 www.tohkn.com, en adelante “Plataforma
TOHKN” la cual ha sido desarrollada sobre la infraestructura de la blockchain
Polygon.

Monto Maximo de las | Emision total de hasta DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE

Emisiones

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$19,500,000.00):

- Tokens de Ingreso hasta SIETE MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$7,000,000.00).

- Tokens de Deuda Garantizada hasta DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$12,500,000.00).

En ningun caso, la suma total del valor nominal de los tokens emitidos bajo la presente
oferta publica podra exceder el monto maximo debidamente autorizado.

Monedas de Negociacion
de la Emision

La presente Emision esta denominada en DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD).

Todo pago tanto al Emisor como a los titulares de los tokens sera realizado
exclusivamente en monedas estables USDT o USDC vinculadas al Délar de los
Estados Unidos de América, en adelante las Monedas Estables de la Emision.

La plataforma www.tohkn.com operada por MIO3 en su calidad de PSAD, facilitara
la realizacion de intercambio de moneda fiduciaria a las Monedas Estables de la
Emisién. Las Monedas Estables seran las unicas monedas utilizadas para extinguir
las obligaciones de pago correspondientes. Asimismo, a través de dicha plataforma
se permitira la conversion de Bitcoin (BTC) a Monedas Estables de la Emision para
la compra de los Tokens de Ingreso y de los Tokens de Deuda Garantizada.

La tasa y comisiones de conversion seran publicadas periédicamente en la pagina
web oficial de la emision en www.tohkn.com.

Las obligaciones de pago derivadas de los Tokens de Ingreso y de los Tokens de
Deuda Garantizada se consideraran validamente cumplidas unicamente mediante el
pago de Monedas Estables a la direccion de las billeteras digitales (wallets)
proporcionadas por los inversionistas al momento de su registro.

Etiqueta de cotizacion de
los Tokens de la Emision

Tokens de Ingreso: RNCRrev
Tokens de Deuda Garantizada: RNCRdebt

Asiento en Registro de
Emisores

EAD-0033
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URL del Emisor El presente Documento de Informacion Relevante se encontrara disponible en la
siguiente direccion: https://renacercondominio.com

URL del PSAD https://www.mio3.io
Plataforma de | https://www.tohkn.com
Negociacion de las

Emisiones

AUTORIZACION COMO EMISOR

(i) La CNAD autoriz6 el registro de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V. como Emisor bajo el nimero de registro EAD-0033.

AUTORIZACION DE LA EMISION

(ii) La CNAD con fecha 25 de febrero de 2026 por resolucién No.-CNAD-CD-118-2026 habilité la Oferta Publica de la Emisién de Tokens
de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, bajo el nUmero de registro AD-00039 para el Token de Ingresos denominado “RNCRrev” y AD-
00040 para el Token de Deuda Garantizada denominado “RNCRdebt”.

Este Documento de Informacidn Relevante se puede encontrar en la pagina web: https://renacercondominio.com/

Fecha de elaboracién de este documento: 10/03/2026
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1. Participantes en la Emision

1.1 DESARROLLADORA ORIZABA SOCIEDAD, ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual se
puede abreviar en DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V., es el Emisor de los Tokens de
Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada. La direccién del Emisor es la siguiente: avenida las magnolias,
local 15-08, colonia San Benito, Edificio Insigne, distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador. La direccion URL del sitio web de Orizaba es:
https://renacercondominio.com, el teléfono es +(503) 2520-7400, y la persona designada como contacto
es: Santiago Arévalo con correo electrénico info@renacercondominio.com.

1.2 MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual se puede abreviar como MIO3,
S.A. de C.V., es un Proveedor de Servicios de Activos Digitales inscrito bajo nimero PSAD 00-16 en el
Registro Definitivo de Proveedores de Servicios de Activos Digitales que desempefara el rol de
proveedor de activos digitales que realizara por cuenta del emisor, la emision de activos digitales y
asistira con la estructuracion de la emisién. La direccion de MIO3 es la siguiente: Calle Llama del Bosque
#69, Edificio Avante, nivel 5, oficina 507, distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, El Salvador. La direccion URL del sitio web de MIO3 es: www.mio3.io, el
teléfono es +(503) 2273-0986, y la persona designada como contacto es Alejandra Alas con el correo
electrénico:support@tohkn.com.

1.3 ACTUARIAL CONSULTING SERVICE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual
puede abreviarse como ACTUARIAL CONSULTING SERVICES, S.A. DE C.V. y con nhombre comercial,
inscrito en el Registro Definitivo de Certificadores de la Comision Nacional de Activos Digitales ACSER,
es la certificadora de la emision de Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada por parte de
Orizaba. La direccién de ACSER es la siguiente: Calle el Mirador entre la avenida 87 y 89 norte, colonia
Escalon, World Trade Center, torre |, San Salvador. La direccién URL del sitio web de ACSER es:
www.actuarialconsultings.com, el teléfono es +(503) 7787 4441, y la persona designada como contacto
es Juan Elias Rodriguez Ardon con correo electronico: jrodriguez@actuarialconsultings.com.

1.4 POLYGON. Las emisiones de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada se realizara
sobre el sistema de tecnologia de registro distribuida Polygon, una solucién de escalabilidad de segunda
capa (en inglés Layer 2) construida sobre el sistema de tecnologia de registro distribuida Ethereum.
Polygon opera como una cadena lateral compatible con la Maquina Virtual de Ethereum (EVM), lo cual
permite mantener compatibilidad total con los estandares ERC, incluyendo el ERC-3643, bajo la cual se
estructuran las emisiones.

Polygon proporciona un entorno de ejecucion altamente eficiente, con bajas tarifas de gas, alta velocidad
de transaccion y soporte para mecanismos avanzados de control, como listados de direcciones
denominados listas (blancas o negras), congelamiento de activos y trazabilidad de registros de
transacciones. Estas caracteristicas permiten cumplir con requisitos normativos como KYC/AML, asi
como facilitar auditoria y gobernanza. La seguridad de Polygon se apoya en una arquitectura de
consenso PoS (Proof-of-Stake) y en su eventual integracion con el protocolo de seguridad compartida
de Ethereum mediante soluciones como zk-rollups y validium, lo cual garantiza una infraestructura
robusta, escalable y preparada para la adopcién institucional y el cumplimiento normativo.
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3. Resumen Ejecutivo

Este Documento de Informacion Relevante desarrolla la informacion de todos los tokens que se emitiran
para el proyecto RENACER Condominio. El Emisor de los tokens, es la sociedad Desarrolladora Orizaba,
S.A. de C.V. y el director y administrador del proyecto sera Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V., empresa
con renombre en proyectos inmobiliarios de la region.

Los tokens a emitirse presentaran nuevas formas de inversion, que aprovechan y se benefician de las
ventajas provenientes de la tecnologia blockchain y del nuevo marco regulatorio. Dentro del presente
proyecto se emitiran Tokens de Deuda Garantizada, productos de inversién atractivos para los
inversionistas debido a sus rendimientos periddicos. De igual forma, se emitirdn Tokens de Ingreso, los
cuales podran generar altos rendimientos provenientes del éxito del Proyecto mismo.

A través de este proyecto tokenizado el Emisor y MIO3, le muestran al mundo las ventajas de la
tokenizacion, en el ambito de inversiones y el sector inmobiliario. Asimismo, el presente proyecto
contribuira a la creacion de nuevas comunidades y al impulso en el desarrollo tecnolégico que enfrenta El
Salvador en la actualidad.

El presente Documento de Informacién Relevante contendra todos los términos relacionados de los
diferentes tokens a emitirse incluyendo sus rendimientos esperados, posibles riesgos y las ventajas que
presentan para el proyecto. El objetivo principal de este documento es brindar la informacion al potencial
comprador del token, que le permita tomar una decisién informada, valorada y con fundamentos, previo a
la compra de Tokens de Deuda Garantizada o los Tokens de Ingreso.
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4. Carta de Presentacion

Estimado Inversionista:

La tokenizacién de activos del mundo real ha dejado de ser una tendencia del futuro para convertirse en
una realidad transformadora que estd revolucionando el sector inmobiliario global, con especial
dinamismo en El Salvador. Este modelo innovador permite estructurar y ofrecer oportunidades de
inversion de forma mas eficiente, accesible, transparente y segura, facilitando la participaciéon de
inversionistas en proyectos concretos y mejorando la liquidez de los instrumentos.

En El Salvador, la convergencia entre un mercado inmobiliario en expansion y un ecosistema de activos
digitales en crecimiento se ve respaldada por un marco legal sélido, que regula y protege este tipo de
operaciones. Este entorno posiciona al pais como un referente regional para el desarrollo y
financiamiento de proyectos mediante mecanismos digitales.

En este contexto favorable, y en representacién de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., nos complace
presentar la emisiéon de Tokens de Deuda Garantizada y Tokens de Ingreso para el desarrollo del
proyecto RENACER Condominio, en los términos establecidos en el Documento de Informacion
Relevante y los acuerdos vinculados.

Lo invitamos a revisar detenidamente el Documento de Informacién Relevante adjunto, el cual detalla las
caracteristicas de los tipos de tokens de esta oferta publica, asi como informacién esencial sobre el
proyecto RENACER Condominio, la emisién y nuestra trayectoria como desarrolladores que nos
respalda. Este documento constituye una guia clave para todos los interesados en formar parte de esta
innovadora propuesta de inversién.

Agradecemos su interés y quedamos atentos para acompafiarle en este proceso de transformacién y
evolucién del sector inmobiliario en El Salvador.

Atentamente,

DESARROLLADORA RIZABA S A. DE C

Y. 4 /

%
Jogé?léa&(dro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre
] Administrador Unico Propietario

DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
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5. Declaracion Jurada del Emisor

DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V., declara I. Que, a su leal saber y entender, toda la
informacion contenida en el Documento de Informacion Relevante correspondiente a la Oferta Publica para
la emision de activos digitales de Ingreso y Deuda Garantizada es correcta, precisa, completa y no contiene
omisiones materiales ni presenta informacién que pudiera razonablemente dar lugar a interpretaciones
erréneas en aspectos relevantes para la decision de inversion. Il. Que el Documento de Informacion
Relevante es presentado ante la Comisién Nacional de Activos Digitales y, junto con el dictamen del
certificador y el aviso de oferta publica, constituye la informacién esencial para que los inversionistas y
potenciales titulares de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada puedan tomar decisiones
de inversion fundamentadas. Asimismo, declara que, a su leal saber y entender, los riesgos asociados a
la inversién han sido debidamente divulgados en dicho documento. Ill. Que se compromete a mantener
actualizada la informacioén contenida en el Documento de Informacién Relevante y a divulgar de manera
oportuna cualquier cambio relevante o situacion que pudiera afectar las caracteristicas y condiciones de
esta oferta publica, en cumplimiento con las leyes y reglamentos aplicables de la Republica de El Salvador,
y en concordancia con las obligaciones de divulgacién ante los inversionistas y las autoridades
competentes.

Adjunto a este Documento de Informacién Relevante se encuentra Declaracion Jurada del Administrador
Unico Propietario de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V. (“Anexo I”).

6. Informe del Certificador

ACTUARIAL CONSULTING SERVICE, S.A. DE C.V., es una sociedad salvadorefia autorizada por la
Comisién Nacional de Activos Digitales con numero de registro CERT-0002 para certificar ofertas publicas
de activos digitales, constituida el cinco de septiembre de dos mil ocho.

ACTUARIAL CONSULTING SERVICE, S.A. DE C.V. en su calidad de certificadora autorizada por la
Comisién Nacional de Activos Digitales, emite el siguiente informe completo de certificador con su
respectivo dictamen, tomando en cuenta todas las consideraciones y condiciones establecidas en el
Documento de Informacion Relevante de la emisién publica de Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda
Garantizada.

Adjunto a este Documento de Informacién Relevante se encuentra Informe y Dictamen del Certificador
ACTUARIAL CONSULTING SERVICE, S.A DE C.V. (“Anexo II).

7. Descripcion del Emisor

7.1 Informacion General del Emisor

DESARROLLADORA ORIZABA, seguida por las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en adelante en el presente documento de forma indistinta (“Orizaba” o el “Emisor”), es la
sociedad emisora con domicilio en el distrito de San Salvador y capital de la Republica, municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador. Para mas informacion, puede contactar al Emisor en la
pagina web con la siguiente direcciéon URL: https://renacercondominio.com

La representacion legal y el uso de la firma social esta confiada a un Administrador Unico que dura siete
afos en sus funciones, habiendo sido nombrado el ingeniero José Alejandro Gerardo Bellegarrigue
Pocasangre, Administrador Unico Propietario para el primer periodo aun vigente, consta su nombramiento
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como tal en la escritura publica de constitucién de la sociedad otorgada en el distrito de San Salvador y
Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador el dieciséis de
septiembre de dos mil veinticuatro, en los oficios notariales de Camila Eugenia Molina Murillo, la cual se
anexa en copia certificada por notario a este Documento de Informacion Relevante (“Anexo III”).

Asimismo, para poder realizar esta emision Desarrolladora Orizaba fue autorizada como Emisor en el
Registro Definitivo de Emisores de la Comisiéon Nacional de Activos Digitales, en adelante la (“CNAD”)
mediante carta CNAD-CD-156-2026 del dia dieciséis de marzo de 2026, en la cual se le otorgd el numero
EAD-0033, en el registro previamente mencionado. A su vez, la emision fue certificada por la sociedad
ACTUARIAL CONSULTING SERVICE, S.A. de C.V. la cual otorgd un dictamen favorable que fue enviado
a la CNAD como requisito de la emisién. Finalmente, la CNAD mediante carta No CNAD-CD-118-2026 del
dia 25 de febrero de 2026, autoriz6 la emision de Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada del
Proyecto RENACER Condominio y le confirid a la emisién el numero No. AD-00039 para el Token de
Ingresos denominado “RNCRrev” y No. AD-00040 para el Token de Deuda Garantizada denominado
“‘RNCRdebt".

7.2 Grupo Empresarial

Con un legado de mas de 20 afos en el desarrollo inmobiliario, Calidad Inmobiliaria S.A. de C.V., empresa
del Grupo Entero, se ha consolidado como una de las principales desarrolladoras de la region,
distinguiéndose por su enfoque en la innovacioén, la excelencia en disefio y la ejecucion de proyectos de
alto valor. Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., desarrollador del proyecto RENACER Condominio, forma
parte integral de Calidad Inmobiliaria y se beneficia directamente de su experiencia, trayectoria, estructura
corporativa y solidez financiera.

Como parte del portafolio de inversiones de un reconocido grupo centroamericano, Calidad Inmobiliaria ha
desarrollado proyectos en cinco sectores estratégicos: oficinas, residencial, industrial, comercial y médico,
abarcando mas de 700,000 m? construidos o en desarrollo. Su historial incluye mas de 30 proyectos
exitosamente ejecutados en El Salvador y otro pais de la region, con una inversiéon acumulada superior a
los 580 millones de délares de los Estados Unidos de América.

El desempefio sostenido de Calidad Inmobiliaria, su expansién regional y su enfoque en la calidad han
sido reconocidos con diversos premios del sector. En 2023, la empresa continué su crecimiento con mas
de 10 proyectos activos, respaldada por estructuras de capital solidas y un equipo técnico altamente
calificado.

Este historial probado de ejecucion, solidez financiera y visién de largo plazo son factores determinantes
que respaldan la viabilidad y fortaleza del proyecto RENACER, posicionandolo como una oportunidad de
inversion solida y confiable dentro del mercado inmobiliario salvadorefio.

7.3 Organigrama Interno de Orizaba

Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., como parte de Calidad Inmobiliaria, opera bajo un modelo
organizacional alineado con las politicas corporativas y estructuras de gobernanza del Grupo. Su
organizacion interna esta integrada funcionalmente por las principales areas estratégicas y operativas,
siguiendo los lineamientos y estandares que han caracterizado el éxito regional del grupo empresarial al
que pertenece.

10
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7.4 Principales Ejecutivos de las Emisiones

El 6rgano de administracién de Orizaba esta formado por un Administrador Unico Propietario y su
respectivo suplente, quienes duran en sus funciones siete afios, pudiendo ser reelectos. El ingeniero José
Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre y el licenciado Diego Alberto Soto Munguia conforman la
primera administracion de Orizaba.

7.4.1 Proveedor de Servicios de Activos Digitales y Estructurador de la Emision

MIO3, S.A. de C.V., es la entidad que actua en calidad PSAD y estructurador de la emision, se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Definitivo de Proveedores de Servicios de Activos Digitales bajo el
numero PSAD-0016, y tiene su domicilio en Calle Llama del Bosque #69, Edificio Avante, Nivel 5, Oficina
507, Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, El
Salvador.

Su funcién comprende la estructuracion, emisién, administracion, custodia y supervision de los activos
digitales emitidos, asi como la asistencia técnica en la configuracion de los contratos inteligentes y la
gestion de las billeteras digitales del Proyecto RENACER Condominio, segun lo dispuesto en el articulo
19 de la Ley de Emision de Activos Digitales (LEAD).

7.4.2 Personas Juridicas Relevantes en la Ejecucion del Proyecto
i) Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.

En calidad de Emisor de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada. El domicilio es Avenida
Las Magnolias, Local 15-08, Colonia San Benito, Edificio Insigne, Distrito de San Salvador, Municipio de
San Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador. Y su giro principal es el desarrollo y
ejecucion de proyectos inmobiliarios, ingenieria y construccion.
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ii) Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V.

En calidad de Administrador y Director del Proyecto RENACER Condominio, responsable de la ejecucion
técnica y comercial del desarrollo inmobiliario, asi como de la supervision de los procesos constructivos y
de ventas.

iii) Actuarial Consulting Services, S.A. de C.V. (ACSER)

En calidad de Certificador de la emisién, debidamente inscrita en el Registro Definitivo de Certificadores
de la CNAD bajo el nuimero CERT-0002, encargada de la revision técnica, contable y financiera de la
emision, asi como de la emisién del Dictamen de Certificacion correspondiente.

iv) MIO3, S.A. de C.V.

En calidad de Proveedor de Servicios de Activos Digitales, debidamente autorizado en el Registro
Definitivo de Proveedores de Servicios de Activos Digitales bajo el asiento PSAD-0016, encargado de la
estructuracion de la emision y la provision de la tecnologia para la emision de los activos digitales.

7.4.3 Equipo Ejecutivo

El adecuado ejercicio de la funcién administrativa de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V. estara a cargo
de un equipo ejecutivo conformado por los principales gerentes del Emisor. Este equipo asumira la
responsabilidad de la direccion general, la supervisidén operativa y la toma de decisiones estratégicas del
Proyecto RENACER Condominio.

Es importante destacar que los profesionales que integran este equipo forman parte del equipo gerencial
de Calidad Inmobiliaria, con amplia experiencia en la planificacién, desarrollo y ejecucién de proyectos
inmobiliarios de alto impacto en El Salvador y la region. Su participacion directa en RENACER garantiza
la aplicacion de las mejores practicas corporativas, la implementacién de estandares técnicos de alto nivel
y una gestién profesional orientada a resultados.

Los principales ejecutivos son:
Jose Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre

Ingeniero industrial con MBA y mas de 13 afios en finanzas y administracion dentro del sector inmobiliario,
actualmente Director Pais de Calidad Inmobiliaria en El Salvador. Lidera proyectos emblematicos y
desarrollos logisticos como, gestionando inversiones por mas de USD 500 millones en el pais.

Ha impulsado una cultura corporativa basada en integridad, compromiso y trabajo colaborativo, con
iniciativas como el programa de “Embajadores de Cultura” para fortalecer la cohesiéon interna. Su
experiencia técnica y financiera en estructuracion de capital, desarrollo logistico y construccion de altos
volumenes inmobiliarios lo convierten en un perfil estratégico para liderar emisiones de deuda o equity
respaldadas en activos inmobiliarios de alto retorno y sostenibilidad.

Camila Eugenia Molina Murillo

Abogado y Notario con soélida experiencia en asesoria legal especializada en el sector inmobiliario,
destacandose por su liderazgo en la estructuracion de financiamientos para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios. Gerente Legal del Grupo Calidad Inmobiliaria en El Salvador, su enfoque multidisciplinario le
permite integrar aspectos legales, financieros y regulatorios para garantizar el éxito y la viabilidad de cada
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proyecto. Con una amplia trayectoria en asesoramiento legal corporativo y financiero, Camila ha
desarrollado habilidades clave para la negociacion y estructuracion de operaciones complejas que
involucran financiamiento bancario, inversion privada y mecanismos alternativos de capital. Su capacidad
para coordinar equipos multidisciplinarios y su visidon estratégica han sido fundamentales para impulsar
proyectos inmobiliarios que contribuyen al desarrollo sostenible y a la generacién de valor en la region.
Gracias a su liderazgo y conocimiento profundo del marco legal y financiero, se posiciona como una
profesional de referencia para estructurar y acompafiar procesos de financiamiento inmobiliario,
garantizando transparencia, cumplimiento normativo y eficiencia en cada etapa del desarrollo.

Wilman Rigoberto Avelar Jovel

Profesional en administracion y marketing con sélida experiencia en la comercializacion de proyectos
inmobiliarios residenciales, verticales y comerciales. Actualmente forma parte del equipo de Calidad
Inmobiliaria, S.A. de C.V., donde contribuye al desarrollo estratégico y posicionamiento de productos
inmobiliarios innovadores, alineados con las nuevas tendencias tecnoldgicas del mercado.

Cuenta con un MBA en Administracién y Direccién de Empresas y un Master en Marketing Digital y
Comercio Electronico por la Universidad Internacional Isabel | de Castilla (Espafa), complementados con
formacion especializada en negociacion, blockchain, gestion de proyectos, inversion bursatil y
criptomonedas por instituciones como la Pontificia Universidad Javeriana de Colombia, University of
London y Yale University.

Su trayectoria profesional incluye cargos de Gerente General en Grupav Bienes y Raices y Coordinador
Comercial en Kazu, S.A. de C.V., donde lider6é equipos de ventas, disefid estrategias de mercadeo y
ejecutd planes de crecimiento para proyectos de alto valor. Destaca por su capacidad de analisis
estratégico, liderazgo comercial y dominio de herramientas tecnoldgicas aplicadas al sector inmobiliario.

Santiago Arévalo Marroquin

Ejecutivo financiero con sdlida trayectoria en estructuracion de inversiones, analisis financiero y gestion de
relaciones con inversionistas. Actualmente se desempefia como Coordinador de Finanzas Estructuradas
en Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V., donde participa en la gestion integral de proyectos, estructuracién
de fondos de inversidén y ejecucion de emisiones de activos digitales e instrumentos financieros
inmobiliarios.

Posee una Maestria en Direccion de Empresas y posgrados en Business Intelligence, Estrategia
Corporativa y Finanzas por la Universidad Centroamericana “José Simeoén Cafas” (UCA), donde también
obtuvo su licenciatura en Administracion de Empresas.

Anteriormente, se desempefié en Banco Atlantida, ocupando posiciones en analisis de riesgo crediticio,
inteligencia gerencial y modelaje financiero, con experiencia en la evaluacion de portafolios, desarrollo de
modelos de riesgo y monitoreo de desempefio de carteras de crédito y depdsitos.

Domina herramientas analiticas y de gestion de informacién como Excel avanzado, Power Bl y SQL, y
cuenta con competencia intermedia en el idioma inglés.
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Walter Heriberto Guardado Pérez

Ingeniero civil con mas de 35 afios de experiencia en el desarrollo, disefio, gestion y construccion de
proyectos urbanisticos y comerciales de alto impacto en El Salvador. Ha ocupado posiciones clave en
entidades publicas y privadas, liderando equipos técnicos y ejecutivos en varias empresas incluyendo el
grupo Calidad Inmobiliaria, con amplio dominio en planificacién urbana, disefio hidraulico, construccién
vertical y supervision de obras civiles complejas.

Su trayectoria incluye la direccion integral de proyectos residenciales, comerciales y corporativos,
abarcando desde la conceptualizacion hasta la ejecucion, con profundo conocimiento técnico y regulatorio
(licencia OPAMSS vy registro VMVDU). Ha sido referente en disefio de infraestructura urbana e hidraulica,
brindando también servicios profesionales especializados a instituciones como FUNDASAL, Fundacion
Buffett y otros.

Su experiencia combina vision estratégica, ejecucion eficiente y profundo conocimiento regulatorio en
materia urbanistica y constructiva. Como coordinador del Comité de Desarrolladores Inmobiliarios de
CASALCO, aporta una perspectiva técnica clave para procesos de estructuracion, evaluacion y respaldo
de emisiones vinculadas a activos inmobiliarios.

Diego Alberto Soto Munguia

Gerente de Desarrollo en Calidad Inmobiliaria El Salvador, con experiencia multicultural y bilinglie en
planificacion estratégica, manejo de presupuesto y liderazgo de equipos bajo presion en proyectos
residenciales, comerciales e industriales. Ha dirigido desarrollos emblematicos del grupo inmobiliario como
el Proyecto RENACER en Soyapango, gestionando mas de USD 425 millones en inversion proyectada a
mediano plazo.

Su perfil combina visién estratégica, optimizacion de procesos y capacidad operativa, aportando solidez
técnica y experiencia directa en estructuracion y ejecucion de activos inmobiliarios. Es un pilar fundamental
para asegurar la viabilidad técnica y el éxito de emisiones financieras respaldadas por desarrollos
inmobiliarios.

Asimismo, para la consecucion de sus objetivos Orizaba cuenta con los estandares de mejores préacticas
de gobierno corporativo de mas alto nivel, garantizando el buen funcionamiento corporativo del Emisor.

7.5 Historial Financiero

Con el objetivo de brindar certeza, transparencia y confianza a los potenciales inversionistas respecto a la
situacion financiera del emisor, Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., pone a disposicion los estados
financieros auditados, con sus respectivas notas como “Anexo IV” del presente Documento de Informacion
Relevante. Dichos estados financieros han sido elaborados conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los documentos financieros incluidos corresponden al ejercicio fiscal concluido el 31 de diciembre 2024,
y son los siguientes:

- Balance General al 31 de diciembre de 2024, que presentan la situacién financiera de la sociedad,
incluyendo activos, pasivos y capital contable.

- Estado de Resultados al 31 de diciembre de 2024, que refleja el desempeiio financiero del
ejercicio, detallando ingresos, costos y utilidad o pérdida neta.
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- Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2024, en el que se reporta el movimiento de
efectivo y equivalentes de efectivo provenientes de actividades operativas, de inversion y de
financiamiento.

- Estado de Cambios en el Patrimonio y al 31 de diciembre de 2024, que muestra las variaciones
en el capital contable durante el ejercicio, incluyendo aportaciones, utilidades retenidas y otros
componentes del patrimonio.

Asimismo, se adjuntan como “Anexo V” los estados financieros interinos al 31 de diciembre de 2025.
7.6. Antecedentes de Emisiones En Oferta Privada

Con el objetivo de brindar transparencia a los inversionistas, el Emisor deja constancia que previamente
se ha autorizado la emisién de Tokens de Deuda Mezzanine, Tokens de Participacion y Tokens de Deuda
Garantizada, bajo modalidad de oferta privada, segin carta No. CNAD-CD-033-2025 de fecha 23 de enero
de 2025.

Se confirma que se emitieron la totalidad de los Tokens de Deuda Mezzanine bajo la modalidad de oferta
privada, hasta por un monto colocado de US$4,675,000.00, los cuales conservan los términos y
condiciones de la oferta privada, garantizando asi la preservacion integra de los derechos econémicos de
los inversionistas, incluyendo capital, intereses, opciones de conversion y demas beneficios pactados.

Asimismo, a la fecha no se ha efectuado la emisién de Tokens de Participacion ni de Tokens de Deuda
Garantizada bajo la modalidad de oferta privada; por tanto, no existe diferencia o trato desigual entre
inversionistas, dado que no se emitieron activos digitales en dichas categorias, y los mismos seran
emitidos bajo esta emisién y prevalecera para este efecto los términos de esta emision de Tokens de
Ingreso y de Tokens de Deuda Garantizada desarrollados en este Documento de Informacion Relevante

Para efectos de la habilitacion de esta oferta publica y con relacion a la oferta privada previamente
autorizada se hacen las siguientes consideraciones:

Las emisiones publicas de Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada sustituyen las ofertas
privadas previamente autorizadas relativas a los Tokens de Participacién y Tokens de Deuda Garantizada,
dado que no se emitieron ninguno de este tipo de tokens bajo los contratos iniciales.

7.7 Motivos de Emisioén Publica en Blockchain

La eleccidon de utilizar Activos Digitales para la elaboracién de esta Oferta Publica proviene de los
beneficios que trae el sistema de tecnologia de registro distribuido “blockchain” a varios aspectos en el
ambito de inversiones.

Con respecto a la transparencia y seguridad, el Blockchain al ser un sistema descentralizado y actualizado
constantemente, mitiga el riesgo de fraude, manipulacién de datos y brinda mayor transparencia a la hora
de auditorias; lo cual crea mayor confianza tanto para Orizaba como para sus inversionistas.

Asimismo, al utilizar el mercado de activos digitales se reducen los costos y los tiempos de procesamiento,
al evitar intermediarios que normalmente participan en estos tipos de operaciones en los mercados
financieros tradicionales. Las transacciones en los mercados de activos digitales tienen una ejecuciéon mas
eficaz y menos restrictiva en los pasos a seguir. Esta facilidad en la negociacion y sumado al hecho de
que activos iliquidos pueden ser tokenizados y comercializados en las plataformas dedicadas a este
servicio, se crea una mayor liquidez en el mercado y mayores oportunidades de inversion.
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El mercado de activos digitales también genera confianza en los inversionistas mediante el cumplimiento
contractual programable que brindan los contratos inteligentes para la emision de los diversos tipos de
tokens, en los cuales desde un principio se pactan las condiciones del contrato y sin necesidad de
interpretacién se cumplen segun los hechos ocurridos.

Finalmente, el mercado de activos digitales es un mercado financiero regulado en la Republica de El
Salvador y cuenta con la robustez y seguridad juridica necesaria para operaciones de inversion de
magnitudes importantes.

7.8 Objetivos de la Emision

Orizaba emitira los siguientes activos digitales, destinando los fondos levantados en cada emisién a los
usos especificos establecidos para cada una.

A continuacién, se da una breve descripcién de las emisiones y los destinos de sus fondos:

A) Tokens de Ingreso, que seran representaciones digitales del derecho econémico sobre los flujos
percibidos por el Emisor provenientes de la venta de las unidades habitacionales del Proyecto, hasta por
un monto de SIETE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$7,000,000.00).

Los flujos generados por la venta de las unidades habitacionales del Proyecto, conforme a los términos
establecidos en el presente Documento de Informacion Relevante, seran destinados al pago de los
titulares de los Tokens de Ingresos, en proporcion a la cantidad de tokens que posean.

Los fondos de capital levantados a través de la emision de Tokens de Ingreso, le permitiran al Emisor
respaldar el endeudamiento inicial contraido. Asimismo, la anticipacion de los flujos del Proyecto por medio
de la emision de Tokens de Ingreso le permitira generar al Emisor los recursos necesarios de capital de
trabajo para cumplir con las obligaciones financieras relacionadas con el Proyecto.

B) Tokens de Deuda Garantizada, seran representaciones de una obligacion crediticia asumida por el
Emisor, que tiene como objetivo principal financiar la construccion del Proyecto RENACER hasta su
finalizacion, hasta por un monto total de DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$12,500,000.00), siendo colocados mediante uno o varios tramos
conforme a los términos y condiciones establecidos en el presente Documento de Informacién Relevante
y el Suplemento correspondiente. Dichos tokens otorgaran a los titulares de los Tokens de Deuda
Garantizada el derecho a recibir el pago del capital y los intereses correspondientes, en la forma y plazos
que se establecen en este Documento de Informacién Relevante.

7.9 Proyecto RENACER Condominio

El Proyecto RENACER Condominio contempla el desarrollo de dos edificios de apartamentos que, en
conjunto, comprenderan hasta 297 unidades de vivienda vertical. Estas unidades habitacionales seran
modernas, sostenibles y accesibles con areas de 49 y 64 metros cuadrados, segun el modelo de
apartamento correspondiente, e incluiran amenidades como areas verdes, areas comunes y plazas de
estacionamiento.

El Proyecto se desarrollara sobre un inmueble situado sobre el camino vecinal que de la Carretera de
Tonacatepeque conduce al Valle El Transito, Porcion Uno, distrito de Soyapango, municipio de San
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Salvador Este, departamento de San Salvador, y contara con un area de construccion total de 27,300
metros cuadrados.

Para mayor informacién acerca del Proyecto RENACER Condominio les invitamos a acceder a la pagina
web oficial del Proyecto: htips://renacercondominio.com/ y puede comunicarse al siguiente correo
electrénico: info@renacercondominio.com o al siguiente niumero de teléfono: +503 6073-8890.

Previsualizacion del Diseiio y Concepto Arquitecténico

Se incluyen a continuacién una serie de imagenes que brindan una representacion grafica preliminar del
Proyecto, disefio, distribucion y caracteristicas generales del desarrollo.

Imagen 1.
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Imagen 3.

unicentro

7.10 Administracién y Direccién del Proyecto Durante el Periodo de Construccién

Con el objetivo de asegurar el desarrollo eficiente del Proyecto y el cumplimiento oportuno de las
obligaciones de pago derivadas de las Emisiones, el Emisor ha contratado a Calidad Inmobiliaria, S.A. de
C.V. como desarrollador y director del Proyecto RENACER condominio en adelante, indistintamente el
“Administrador” o el “Desarrollador”.

De conformidad con el contrato de administracion, direccién y comercializacion del Proyecto que se

suscriba para tal efecto, el Administrador estara facultado para llevar a cabo la gestién, ejecucion,
comercializacion y administracion integral del Proyecto RENACER Condominio.
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Los contratos celebrados entre Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V. (“el Emisor”) y Calidad Inmobiliaria,
S.A. de C.V. (“el Administrador’) para la prestacion de servicios de comercializacion, mercadeo,
administracién y direccién del proyecto inmobiliario “Renacer Condominio”, un complejo residencial de dos
torres desarrollado en dos fases. El Administrador es designado como director del proyecto, con
atribuciones para coordinar estrategias comerciales, liderar equipos, organizar eventos de promocion y
velar por una adecuada atencion al cliente. También tiene la facultad de subcontratar servicios y personal
especializado segun las necesidades del Proyecto.

Ademas de comercializar las unidades habitacionales, el Administrador debe definir e implementar
estrategias de marketing, gestionar el equipo de ventas y coordinar con el personal administrativo y
operativo del proyecto. Dentro de sus funciones como directora del proyecto, participa en la planificacion,
seguimiento y ajustes del desarrollo inmobiliario, asegurando que los procesos se alineen a las politicas y
cronograma establecidos por el Emisor. También se establece la presentacién de informes de avance,
coordinacién de reuniones y mantenimiento de comunicacion constante sobre el estado del Proyecto.

El Administrador se compromete a actuar con profesionalismo, confidencialidad y apego a la normativa
vigente, incluyendo temas relacionados con prevencion de lavado de activos y ética corporativa. Toda
gestion debe respetar las directrices emitidas por el Emisor, especialmente en temas comerciales y
financieros.

8. Activos Digitales
8.1 Tokens de Ingreso

8.1.1 Tipo de Activo Digital

Con motivo de la emision de activos digitales de ingreso “Tokens de Ingreso”, se emitiran tokens
identificados con el simbolo “RNCRrev” bajo el estandar ERC — TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA'Y
TRES. Estos tokens constituiran representaciones digitales del derecho econdémico sobre los flujos
percibidos por el Emisor provenientes de la venta de las unidades habitacionales Proyecto, conforme a la
definicién y condiciones establecidas en el presente Documento de Informacién Relevante.

Los Tokens de Ingreso estaran sujetos a las caracteristicas descritas en el presente documento y otorgaran
a los titulares de los Tokens de Ingreso los derechos econdémicos correspondientes. Cada Token de
Ingreso contara con un identificador numérico Unico registrado en el sistema de tecnologia de registro
distribuido Polygon, dentro de contratos inteligentes con una direccion unica, la cual se detalla en este
instrumento.

8.1.2 Monto de Emisién de los Tokens de Ingreso

La emision de Tokens de Ingreso tendra un monto maximo total autorizado de hasta SIETE MILLONES
DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$7,000,000.00).

La emision de Tokens de Ingreso se realizard una vez se haya otorgado a los titulares de los Tokens de
Deuda Mezzanine emitidos bajo la oferta privada, la oportunidad de ejercer su derecho preferente de
conversion. Este derecho les permitira optar por convertir el capital adeudado bajo la deuda mezzanine
tokenizada emitidos bajo oferta privada de activos digitales en Tokens de Ingreso.
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El numero total de Tokens de Ingreso a emitir dependera directamente del capital que los titulares de los
Tokens de Deuda Mezzanine decidan convertir mediante el ejercicio de dicho derecho.

Una vez finalizado este proceso, independientemente de si todos o sdélo algunos titulares de los Tokens
de Deuda Mezzanine ejercen su derecho, podra iniciarse la emision de los Tokens de Ingreso, ajustandose
la cantidad emitida conforme al resultado del evento de conversion, hasta un maximo de SIETE MILLONES
DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$7,000,000.00).

La estructuracion propuesta tiene por finalidad habilitar el proceso de suscripcién y levantamiento de
capital, en la fecha que se indique en el aviso de oferta publica de Tokens de Ingreso, incluso previo al 30
de abril de 2026, fecha en la que se materializa la convertibilidad de los Tokens de Deuda Mezzanine
emitidos bajo oferta privada, con el objeto de garantizar que, al momento de dicha conversion, o antes de
ella en caso de renuncia al derecho de conversién por parte de los titulares de los Tokens de Deuda
Mezzanine, exista un monto previamente comprometido y debidamente suscrito que permita la ejecucion
fluida de la siguiente fase del Proyecto.

En este sentido, la oferta publica de los Tokens de Ingreso sera habilitada y registrada conforme a la
normativa aplicable, y la entrega efectiva a los inversionistas ocurrira una vez cumplida la condicién de
convertibilidad de los Tokens de Deuda Mezzanine, en caso de ejercerse el derecho de conversion, o con
anterioridad a dicha fecha en caso de renuncia expresa a dicho derecho por parte de sus tenedores.

8.1.3 Valor Unitario de los Tokens de Ingreso.

Cada Token de Ingreso tendra un valor unitario de referencia de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) o multiplos de CIEN (100) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA.

8.1.4 Plazo de Oferta Publica de los Tokens de Ingreso.

La oferta publica de Tokens de Ingreso se llevara a cabo durante un periodo comprendido a partir de la
fecha de habilitacion de la oferta publica indicada en el aviso de oferta publica de Tokens de Ingreso,
aprobado por la CNAD, y permanecera vigente hasta el treinta (30) de abril de dos mil veintisiete (2027),
o hasta que se suscriba el total del capital autorizado para la emisién de los Tokens de Ingreso, lo que
ocurra primero.

La colocacién y emision podra iniciarse en 2026, pero la emision efectiva y entrega de los Tokens de
Ingreso provenientes del Evento de Conversién ocurrira a partir del 30 de abril de 2026.

8.1.5 Flujos Distribuibles

Los Tokens de Ingreso otorgaran a sus titulares el derecho econdémico a recibir, en proporcion a la cantidad
de tokens que posean, los Flujos Distribuibles, segun se define a continuacion, recibidos por el Emisor
provenientes de la venta de las unidades habitacionales del Proyecto, y que han sido cedidos a favor de
los Titulares de los Tokens de Ingreso conforme al mecanismo de prelacién de pagos descrito en el
presente instrumento.

Para estos efectos, los “Flujos Distribuibles” a distribuirse a los Titulares de los Tokens de Ingreso seran
aquellos flujos recibidos por el Emisor, provenientes de la venta de las unidades habitacionales del
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Proyecto, menos los pagos a acreedores y terceros que tengan una preferencia dentro la prelacion de
pagos que se determina en este Documento de Informacion Relevante, menos las cantidades
consideradas como una rendimiento de éxito del Emisor (la “Utilidad del Emisor”), seguin los supuestos
que se definen a continuacién y que sean aplicables.

En el evento que la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) general del Proyecto sea mayor al quince por ciento
(15%), los Flujos Distribuibles seran iguales a: (a) los Flujos Distribuibles determinados conforme al parrafo
anterior; menos (b) la cifra que resulte de aplicar el veinte por ciento (20%) a la diferencia entre quince por
ciento 15% y la TIR final general del proyecto, monto que constituira la Utilidad del Emisor.

La Utilidad del Emisor resultante segun las reglas anteriores sera el Unico remanente variable atribuible al
Proyecto que podra ser distribuido como dividendo a los accionistas del Emisor, sin perjuicio de las
remuneraciones fijas a terceros debidamente devengadas y pagadas conforme a los contratos del
Proyecto.

Férmula simplificada: Flujos Distribuibles es igual a Flujos recibidos por ventas menos Egresos Permitidos
del Proyecto conforme prelacion menos Utilidad del Emisor (en caso aplique por TIR mayor a 15%).

Para efectos del calculo de la TIR general del Proyecto, la fecha inicial de calculo sera la fecha que se
indique en el primer aviso de colocaciéon de los Tokens de Ingreso. La TIR se calculara exclusivamente
sobre flujos netos de efectivo (CFi) en base caja, conforme metodologia XIRR, considerando los
desembolsos efectivamente realizados por los adquirentes y los flujos efectivamente distribuidos a estos,
y la distribucion se realizara unicamente sobre Caja Distribuible efectivamente disponible.

Para fines de determinacion, control y conciliacion, la Caja Distribuible y los Flujos Distribuibles seran
verificables mediante registros bancarios, contabilidad del Emisor y la documentaciéon de soporte del
Proyecto. Los pagos a partes relacionadas del Emisor (incluyendo sin limitacion entidades del grupo
Calidad Inmobiliaria por conceptos de desarrollo, administracion, mercadeo, comercializacién o
comisiones) unicamente reduciran la Caja Distribuible en la medida en que (i) correspondan a servicios
efectivamente prestados, (i) se encuentren debidamente documentados contractualmente, y (iii) se
realicen en condiciones de mercado y conforme a la estructura de costos divulgada en el Documento de
Informacién Relevante; en caso contrario, dichos pagos no reduciran la Caja Distribuible para efectos de
distribucion a los titulares de los Tokens de Ingreso.

Definicion y método de calculo

Para efectos de este apartado, la TIR general del Proyecto se define como la tasa anual efectiva r que
hace que el Valor Presente Neto (“WVPN”) de la serie de flujos netos de efectivo atribuibles al Proyecto
sea igual a cero, utilizando un cronograma con fechas calendario (mes estimado de levantamientos y
repagos), dichas fechas seran fechas calendario estimadas y/o fechas convencionales por periodo
mensual (metodologia equivalente a la funcion XIRR de Microsoft Excel):

TL

D—ZLH

i—0 (L+7) ™
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Donde:

CFi = flujo neto de efectivo del Proyecto en la fecha di

d0= fecha base del calculo (t=0), correspondiente a la fecha indicada en la primera emision de los
Tokens de Ingreso.

di= fecha calendario asociada a cada flujo; cuando los flujos se proyecten por mes, di correspondera a la
fecha representativa definida para ese mes (p. €j., fin de mes).

di—dy L , . . o -
365 = factor de anualizacion por dias calendario, consistente con el criterio utilizado por XIRR en Excel.

El calculo se realizara mediante la funcién XIRR (valores, fechas, estimado), donde “estimado” sera el
valor por defecto equivalente a (0) y el resultado se expresara como tasa anual efectiva.

Construccion de flujos “con base a NIIF”

Los flujos CFi se elaboraran sobre base caja y seran reconciliables con la informacion financiera del
Emisor preparada conforme a NIIF, en particular con el Estado de Flujos de Efectivo (NIC 7) y con las
politicas contables NIIF aplicables (incluyendo criterios de clasificacion y presentacion de flujos).

Procedimiento del “excedente” sobre el 15% de TIR y calculo de la Utilidad del Emisor
Conforme lo dispuesto en este apartado, una vez calculada la TIR general del Proyecto:

e Si TIRS15%: los Flujos Distribuibles a los Titulares de los Tokens de Ingreso seran iguales a la
caja distribuible del Proyecto segun DIR.

e SiTIR>15%: Todo lo que esté arriba del 15% es considerado el “excedente”. De ese excedente,
20% sera distribuible al Emisor, en concepto de Utilidad del Emisor, y el 80% restante quedaria
disponible para los Titulares de los Tokens de Ingreso.

8.1.6 Periodicidad de Calculo de Flujos Distribuibles.

Periodicidad: El calculo de los Flujos Distribuibles se realizara mensualmente para efectos de monitoreo y
reporte, con base en los informes financieros del Proyecto. Sin embargo, la distribuciéon efectiva de los
flujos sélo podra realizarse una vez concluida la liquidacion contable del Proyecto en adelante “Liquidacion
Contable”, la cual no podra exceder del veintiocho de febrero de dos mil veintinueve; en caso se requiera
prérroga para esta liquidacion debera contar con la aprobacion de los titulares de los Tokens de Ingreso.

8.1.7 Supervision de Calculo de Flujos.
El calculo de los Flujos Distribuibles sera supervisado por:
i) Un auditor interno y un auditor externo, ambos designados por el Emisor.

i) Un auditor independiente, designado por el Representante Comun o por cualquier entidad que actue en
dicha calidad, es decir en representacion de los titulares de los Tokens de Ingreso, en adelante
“Representante Comun”.

En caso de discrepancias en los calculos, el auditor independiente tendra la facultad de emitir una opinion
vinculante para resolver cualquier controversia.
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8.1.8 Obligacion de Distribuciéon y Prelacion de Pagos para Tokens de Ingreso

Los Flujos Distribuibles seran calculados y pagados a mas tardar treinta dias después de la fecha de
Liquidacion Contable del Proyecto, dentro de la cual el Emisor debera realizar dicha liquidacion conforme
a lo establecido en este Documento de Informacién Relevante, en adelante la “Fecha de Distribucion”.
Dicha fecha no podra exceder del veintiocho de febrero de dos mil veintinueve, y podra ser prorrogada por
un plazo de hasta treinta dias adicionales, y cualquier otra prorroga requerira la aprobacion de la mayoria
calificada de los titulares de los Tokens de Ingreso, sujeto a las reglas de votacion aplicables.

En la Fecha de Distribucién, el Emisor debera pagar a los titulares de los Tokens de Ingresos, los Flujos
Distribuibles, respetando el siguiente orden de prioridad y prelacion de acreedores, sin perjuicio de
cualquier otra prioridad que pueda ser requerida bajo las leyes de El Salvador:

Pagos de cualesquiera impuestos, tasas o contribuciones exigibles al Emisor;

Pago de capital e intereses a favor de los Acreedores Garantizados del Proyecto, incluyendo los
titulares de los Tokens de Deuda Garantizada;

Comisiones al Proveedor de Servicios de Activos Digitales de la Emision;

Costos y gastos de adquisicion de terreno, disefio y permisos del Proyecto;

Costos y gastos de construccién del Proyecto;

Costos y gastos de administracion y direccion segun lo establecido en el presente DIR;

Costos y gastos de comercializacion, direccidon de obra, y administracion financiera del proyecto;
Pago y distribucion de los Flujos Distribuibles a los titulares de Tokens de Ingreso;

Utilidad del Emisor, en caso de que se cumplan las condiciones establecidas en el apartado 8.1.5.

N =

©o® NSO AW

El célculo y pago de los Flujos Distribuibles seguird los siguientes procedimientos:

i) Determinacién de los Flujos Distribuibles conforme a las condiciones establecidas en el contrato de
cesion de derechos econdmicos, considerando las deducciones establecidas, tales como reservas y
obligaciones operativas: se destinaran los montos necesarios para cubrir costos de operacion,
mantenimiento y administracién del Proyecto, asegurando su continuidad y correcto funcionamiento; asi
como el pago de obligaciones financieras prioritarias: se atenderan las obligaciones derivadas de los
Tokens de Deuda Garantizada y cualquier otro compromiso financiero que tenga prelacion sobre las
distribuciones de los flujos.

ii) Aprobacion y verificacion de los estados financieros auditados y validacion por los érganos de
administracion competente;

iii) Distribucidn de los Flujos distribuibles, exclusivamente entre los titulares de los Tokens de Ingreso, en
funcion del numero de tokens que posean, asegurando equidad en la distribucion;

iv) Cumplimiento del plazo y mecanismo de pago, el cual debera efectuarse dentro del periodo establecido
y por los medios definidos en este Documento de Informacion Relevante; vy,

v) Comunicacion formal a los titulares de los Tokens de Ingreso con el detalle del calculo y los montos a
recibir, ofreciendo transparencia en la distribucién.

Cualquier modificacion a este esquema de distribucion debera ser aprobada por las tres cuartas partes de
los titulares de Tokens de Ingreso, conforme a las reglas de votacion establecidas en este Documento de
Informacion Relevante. El pago de la distribucion sera efectuado en Monedas Estables, mediante
transferencia a las billeteras digitales designadas por los titulares de los Tokens de Ingreso, siendo por
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cuenta de los titulares de los Tokens de Ingreso, cualquier comisién aplicable en la plataforma TOHKN asi
como el costo por el intercambio de activo digital a las Monedas Estables, y demas costos de conversién
que se encuentren vigentes y sean aplicables en ese momento. En caso de que el titular del Token de
Ingreso notifique a MIO3 como agente de la emision, que el pago se realice por transferencia bancaria,
sea local o internacional, seran por cuenta del titular del Token de Ingreso las comisiones y gastos
aplicables por dichas transferencias, sean bancarias, interbancarias, nacionales o internacionales, segun
apliquen.

8.1.9 Cesidén de Derechos Econémicos de los Tokens de Ingreso

Con el objeto de documentar juridicamente la existencia, titularidad y afectacién especifica del activo
subyacente generador de los flujos econdmicos objeto de la presente Oferta Publica, el Emisor celebrara
un Contrato de Cesion de Derechos Econdmicos, mediante el cual se cede de manera irrevocable,
exclusiva y limitada a favor de los titulares de los Tokens de Ingreso, actuando MIO3, S.A. de C.V,, en su
calidad de Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD) y “Agente de la Emisién”, en beneficio de
dichos titulares, la totalidad de los derechos econdémicos derivados de la venta de las unidades
habitacionales del Proyecto RENACER Condominio (los “Derechos Econdmicos Cedidos”).

El referido Contrato de Cesion constituye el instrumento juridico mediante el cual se formaliza la
transferencia de los Derechos Econémicos Cedidos y se acredita la existencia del activo subyacente que
sustenta econdmicamente los Tokens de Ingreso. En ningun caso dicha cesién debera interpretarse como
una garantia real o personal, colateral, respaldo adicional, mecanismo de aseguramiento de pago ni como
una obligacién independiente del Emisor distinta a la estructura propia del activo digital emitido.

La eficacia juridica de la cesion prevista en el Contrato de Cesién de Derechos Econdmicos se encuentra
sujeta a una condicioén suspensiva, consistente en que dentro del plazo maximo establecido en el presente
Documento de Informacién Relevante, se alcance el monto minimo de colocaciéon de la Emision. En tanto
dicha condicién suspensiva no se cumpla integramente, la cesion no producira efectos juridicos, ni
generara derechos u obligaciones exigibles entre las partes.

Una vez cumplida la condicion suspensiva, la cesion adquirira plena eficacia juridica, quedando los
derechos econdmicos objeto de la cesion, de manera exclusiva a favor de los titulares de los Tokens de
Ingreso, conforme a los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Cesion de Derechos
Econoémicos y en el presente Documento de Informacién Relevante.

La finalidad de la Cesién es estructurar juridicamente la canalizacién directa, ordenada, trazable y
oponible, cualquier flujo econémico que, en su caso, se genere como consecuencia de la venta y
comercializacion de las unidades habitacionales del Proyecto RENACER Condominio, sea canalizado de
forma directa, ordenada, transparente y juridicamente oponible a favor de los titulares de los Tokens de
Ingreso, de conformidad con lo previsto en la Documentacion de la Emision. La cesion no constituye, en
ningun caso, una garantia de pago, una promesa de retorno de capital, un rendimiento minimo ni una
obligacion de resultado.

En particular, el Contrato de Cesién de Derechos Econémicos garantiza exclusivamente:

(a) la afectacién patrimonial especifica de los Derechos Econémicos Cedidos derivados de la venta de las
unidades habitacionales del Proyecto Renacer Condominio, a favor de los titulares de los Tokens de
Ingreso, para efectos de su recepcidn, administracion operativa y distribucion conforme a los términos de
la Emision y su Documentacién aplicable.
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(b) la irrevocabilidad y exclusividad de la cesion durante la vigencia de los Tokens de Ingreso, impidiendo
que los derechos econémicos cedidos sean gravados, cedidos, comprometidos o afectados a favor de
terceros; vy,

(c) la ejecucidn operativa, trazable y transparente de la distribucion de los derechos econémicos cedidos,
a través de MIO3, S.A. de C.V., actuando exclusivamente en su caracter de Agente de la Emision y en
beneficio de los titulares de los Tokens de Ingreso, conforme a los mecanismos previstos en la
Documentacion de la Emision.

El referido Contrato de Cesion de Derechos Econdmicos se incorpora al presente Documento de
Informacién Relevante.

Con el objeto de facilitar la adecuada estructuracién, administracién y ejecuciéon de los contratos y
documentos de respaldo establecidos en la presente Emision, MIO3, S.A. de C.V. como PSAD actuara en
su calidad de Agente de la Emisién en beneficio de los titulares de los Tokens de Ingreso, siendo la entidad
designada para recibir, custodiar y administrar, en los términos previstos en dichos contratos y en la
presente Emisién contenidas en este Documento de Informacion Relevante constituidas a favor y en
beneficio de los titulares de los Tokens de Ingreso, actuando en todo momento conforme a las funciones
y alcances expresamente definidos en el presente Documento de Informacion Relevante en beneficio de
los titulares de los Tokens de Ingreso.

8.1.10 Condiciones Especiales, Financieras y Operacionales

El Emisor se obliga a cumplir con las siguientes condiciones a efecto de asegurar la adecuada distribucion
de flujos y proteger, los derechos de los titulares de los Tokens de Ingreso y de los Tokens de Deuda
Garantizada.

Condiciones especiales:

i) Cumplir con los términos establecidos en el presente Documento de Informacién Relevante en relacion
a la politica de distribucién de flujos del Emisor segun lo establecido en este Documento de Informacién
Relevante para la emision de Tokens de Ingreso;

ii) no distribuir dividendos a favor de sus accionistas mientras existan obligaciones pendientes de pago a
los titulares de los Tokens de Ingreso, es decir, debera haber cumplido con el pago completo de los Flujos
Distribuibles a los titulares de los Tokens de Ingreso y se obliga que ni la sociedad ni sus accionistas
celebraran actos en incumplimiento a lo anterior.

iii) En caso de que el Emisor y/o Administrador del proyecto abandonen el Proyecto o incumplan
sustancialmente con su ejecucion, conforme al cronograma del Proyecto que ha sido incorporado en el
presente DIR, por causas que les sean imputables, y dicho incumplimiento no sea subsanado dentro de
un plazo de noventa dias calendario contados a partir del incumplimiento, el cual debera ser notificado por
parte del Representante Comun de los titulares de los Tokens de Ingreso.

iv) EI Emisor y el Administrador del proyecto deberan destinar los fondos exclusivamente a la ejecucion
del Proyecto, conforme a los términos de este Documento de Informacién Relevante. En caso de un uso
distinto o indebido de los fondos, los titulares de los Tokens de Ingreso tendran derecho a exigir la rendicién
de cuentas y ejercer acciones legales contra el Emisor y el Administrador del proyecto, conforme a la
legislacién aplicable. Asimismo, el Emisor reconoce y acepta que los titulares de los Tokens de Ingreso
tendran los derechos establecidos en el articulo un mil quinientos veinticuatro del Cédigo de Comercio
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relativos al acceso a la informacién, derecho de intervencién de los socios que no sean administradores,
rendicion de cuentas y liquidacién que sean aplicables conforme a la ley.

Condiciones Financieras: El Emisor se obliga a cumplir con las siguientes condiciones financieras:

a) Relacion de Endeudamiento: El Emisor y el Administrador del proyecto se obligan a mantener una
relacidon de endeudamiento total no superior a cuatro a uno (4:1), medida como deuda financiera total sobre
patrimonio, durante la vigencia de la emision. No podra contraer nuevas obligaciones financieras que
incrementen su nivel de endeudamiento sin la previa autorizacion por escrito de los titulares de los Tokens
de Ingreso a través del Representante Comun. Ningun endeudamiento adicional podra afectar el servicio
de los Tokens de Deuda Garantizada ni reducir el monto del retorno preferente de los Flujos Distribuibles.

Para efectos de interpretacion de este Documento de Informacién Relevante se entenderan como deuda
financiera total y patrimonio las definiciones contenidas en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Patrimonio, segun las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) es la parte residual de los
activos de la entidad, una vez deducidos todos sus pasivos.

La deuda financiera total, segun las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), se refiere a
la suma de todas las obligaciones financieras de una entidad, ya sean a corto o largo plazo, con
instituciones financieras, incluyendo préstamos, bonos, arrendamientos financieros y otras formas de
financiamiento.

b) Cobertura de Liquidez: El Emisor se compromete a mantener, durante la vigencia de la emision, un
nivel minimo de liquidez que garantice su capacidad de pago de capital e intereses y otras obligaciones
financieras, conforme al siguiente parametro:

Requisito de Caja Minima: El Emisor debera mantener, al cierre de cada mes, un saldo minimo de caja
equivalente al menos, a uno punto cinco veces (1.5x) el monto de capital e intereses mensuales a pagar
en el mes siguiente, donde:

1. Caja Disponible al Cierre del Mes incluye efectivo y equivalentes de efectivo en billeteras digitales o
cuentas bancarias de libre disposicion del Emisor.

2. El Pago de capital e intereses mensuales del mes siguiente corresponde a los intereses devengados y
al pago de capital de los Tokens de Deuda Garantizada a liquidarse en el siguiente mes calendario. En
caso de que la Caja Disponible al Cierre del Mes sea inferior al nivel minimo requerido, el Emisor tendra
prohibido distribuir o realizar cualquier pago que no esté directamente relacionado con el cumplimiento de
sus obligaciones financieras relacionadas directamente al Proyecto, hasta que restablezca el saldo minimo
exigido.

Si el incumplimiento persiste por mas de treinta dias, se activaran mecanismos de proteccion para los
titulares de los Tokens de Ingreso, incluyendo restricciones adicionales sobre la gestion de fondos del
Emisor y, en caso necesario, la obligacion de aportar recursos adicionales para reconstituir la liquidez
minima;

c) Solvencia y Distribuciéon de Flujos: Los Flujos sélo podran distribuirse si el Emisor mantiene una
relacion de liquidez minima de uno punto cinco veces, medida como Activo Circulante sobre Pasivo
Circulante, y no tiene compromisos financieros que puedan afectar la estabilidad y desarrollo del Proyecto.
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Para efectos de interpretacion de este Documento de Informacién Relevante se entenderan como Activo
Circulante y Pasivo Circulantes las definiciones contenidas en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

Activo Circulante, seguin las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) es el activo que
satisface alguno de los siguientes criterios: (a) se espera realizar, o se pretende vender o consumir, en el
transcurso del ciclo normal de la explotacion de la entidad; (b) se mantiene fundamentalmente con fines
de negociacion; (c) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o (d) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo, salvo que su utilizacion esté
restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de
doce meses después de la fecha de balance.

Pasivo Circulante, segun las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) se refiere a las
obligaciones financieras que una empresa espera liquidar en un plazo de un afio o dentro del ciclo normal
de operacion, lo que sea mas largo. Estos pasivos representan las deudas y compromisos financieros que
la empresa debe atender en el corto plazo, afectando su liquidez.

d) Constitucion de Reservas para Pago de Deuda Tokenizada: El Emisor se obliga a mantener una
reserva especifica para el servicio de deuda destinada a garantizar el cumplimiento oportuno de las
obligaciones de pago de capital e intereses de los Tokens de Deuda Garantizada. La reserva debera de
mantener, en todo momento, un saldo minimo equivalente a una cuota mensual de pago de capital e
intereses conforme a la tabla de amortizacién del financiamiento tokenizado.

Para el mantenimiento de la reserva destinada al pago de los servicios de la deuda garantizada tokenizada
se abrira una billetera digital custodiada que funcionara como una escrow account restringida (Billetera
Digital Custodiada Restringida) del Proyecto RENACER Condominio.

El incumplimiento de estas condiciones financieras, se considerara un evento de incumplimiento “Evento
de Incumplimiento” bajo el presente Documento de Informacion Relevante, otorgando a los titulares de los
Tokens de Ingreso el derecho a exigir medidas correctivas o la aceleracién del pago conforme a lo
estipulado en este documento.

La aceleracion del pago se entendera como la exigibilidad anticipada del capital y de los intereses por
parte del Emisor, como si las obligaciones fueran de plazo vencido.

Condiciones Operacionales: El Emisor se obliga a cumplir con las siguientes condiciones operacionales:

a) Distribucién Exclusiva a los Titulares de Tokens de Ingreso: Los Flujos Distribuibles generados por
el Proyecto seran destinados exclusivamente a los titulares de los Tokens de Ingreso, conforme a los
términos establecidos en esta seccidn.

b) Prohibicion Absoluta de Distribucion a Accionistas y Partes Relacionadas: No se permitira la
distribucion de utilidades, dividendos, retornos de capital, honorarios, ni cualquier otro tipo de transferencia
de valor a los accionistas del Emisor o entidades relacionadas que no estén directamente vinculadas con
la operacion del Proyecto, distinta a la permitida en este Documento de Informacién Relevante.

c) Restriccién Total y Unica Excepcién: El Emisor se obliga a no distribuir utilidades a accionistas
mientras existan obligaciones pendientes de pago a los titulares de los Tokens de Ingreso, es decir, haber
cumplido con el pago completo de las distribuciones de flujos distribuibles a los Titulares de los Tokens de
Ingreso.

27



G

Renacer

CONDOMINIO

d) Antielusiéon: Se prohibe cualquier forma de distribucion directa o indirecta a favor de accionistas o
partes relacionadas distinta a las permitidas expresamente bajo el presente apartado, incluyendo, pero no
limitdndose a: i) Contratos de consultoria o asesoria con sobreprecios; ii) Reembolsos no justificados; iii)
Acuerdos de gestién con términos abusivos; iv) Pagos diferidos no necesarios para la operacion del
Proyecto; iv) Cualquier otro mecanismo que, directa o indirectamente, tenga como resultado una
transferencia de valor en contravencién de los términos de este apartado.; y v) Los pagos a Calidad
Inmobiliaria, S.A. de C.V.: cualquier pago de remuneracion a Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V. en su
calidad de desarrollador, comisionista, y en cualquier otro concepto como Administrador del Proyecto, sera
de hasta el seis punto cincuenta por ciento del costo total del Proyecto, sujeto a los términos contractuales
gue seran pactados entre el Emisor y Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V.; y de hasta el seis punto veinticinco
por ciento del monto final de venta total de las unidades habitacionales del Proyecto en concepto de
comercializacion y promocion; sin que puedan efectuarse pagos adicionales por ningun otro concepto o
modificar los porcentajes aqui establecidos, y que no haya sido previamente autorizado por los titulares de
los Tokens de Ingreso. Se entendera que cualquier accidon que persiga evitar, reducir o modificar las
obligaciones establecidas en este apartado, mediante estructuras o transacciones que busquen eludir su
cumplimiento, sera considerada una practica prohibida y sujeta a nulidad absoluta.

e) Uso Exclusivo de Flujos para el Proyecto: Los flujos generados deberan destinarse prioritariamente
al pago de los flujos distribuibles correspondientes a los titulares de los Tokens de Ingresos y a lo dispuesto
en este Documento de Informacion Relevante”

f) Prohibicién de Modificaciones sin Autorizacién: El Emisor no podrd modificar la estructura de
propiedad del Proyecto sin la aprobacion previa por los titulares de los Tokens de Ingresos, a través del
Representante Comun.

g) Cambio de Composicion Accionaria: Cualquier cambio en la propiedad accionaria del Emisor, o
cualquier cambio en la estructura del capital social que impacte materialmente la distribucién de los flujos
de los titulares de Tokens de Ingreso debera ser aprobado por los mismos.

h) Prohibicién de Cambios en la Estructura de Gestion sin Autorizaciéon: No se permitira modificar la
estructura de direccion del Proyecto ni contratar nuevos ejecutivos clave sin la aprobacién de los titulares
de los Tokens de Ingreso. Esto incluye: i) Nombramiento de nuevos directores o gerentes generales. ii)
Tercerizacién de funciones criticas para la operacién del Proyecto.

i) Garantia de Continuidad del Proyecto: El Emisor se compromete a seguir desarrollando el Proyecto
de acuerdo con el cronograma del Proyecto incorporado en el presente DIR y no podra modificarlo sin la
aprobacion de los titulares de los Tokens de Ingreso, a través del Representante Comun.

j) Derechos de Auditoria y Control Financiero: i) Auditoria obligatoria: Los titulares de Tokens de Ingreso
tendran derecho a solicitar auditorias externas anuales del Proyecto. ii) Acceso a informacion: EI Emisor
debera proporcionar acceso a los estados financieros auditados, informes mensuales y cualquier otro
documento necesario para verificar la exactitud de los flujos reportados.

k) Obligacién de Informes Financieros Periédicos: El Emisor debera proporcionar informes trimestrales
a los titulares de Tokens de Ingreso con la siguiente informacion: Estado de resultados, Balance general,
Flujo de caja detallado, Calculo de flujos distribuibles. Estos informes deberan ser entregados dentro de
los treinta dias posteriores a la finalizaciéon de cada periodo.
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I) Mecanismo de Ejecucion y Proteccion de Derechos: Los titulares de los Tokens de Ingreso tendran
el derecho al cumplimiento de las condiciones establecidas para la distribucién de flujos. En caso de que
el Emisor no cumpla con dichas condiciones, los titulares podran activar los mecanismos previstos en este
Documento de Informacion Relevante para asegurar la correcta aplicacién de los fondos antes de su
distribucion.

m) Prohibiciéon de Constitucion de Nueva Garantia sobre los Activos del Emisor: el Emisor no podra
constituir nuevas garantias sobre los activos del Proyecto RENACER, ademas de las descritas en este
Documento de Informacién Relevante, sin el consentimiento de los titulares de Tokens de Ingreso.

8.1.11 Medios de Pago para la Compra de Tokens de Ingreso
La presente Emision esta denominada en DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD).

Todo pago tanto al Emisor como a los titulares de los tokens sera realizado exclusivamente en monedas
estables USDT o USDC vinculadas al dolar de los Estados Unidos de América, en adelante las Monedas
Estables de la Emision.

La plataforma www.tohkn.com operada por MIO3 en su calidad de PSAD, facilitara la realizacién de
intercambio de moneda fiduciaria a las Monedas Estables de la Emision. Las Monedas Estables seran las
Unicas monedas utilizadas para extinguir las obligaciones de pago correspondientes. Asimismo, a través
de dicha plataforma se permitira la conversion de Bitcoin (BTC) a Monedas Estables de la Emisidn para la
compra de los Tokens de Ingreso.

La tasa y comisiones de conversion seran publicadas periédicamente en la pagina web oficial de la emision
en www.tohkn.com.

Las obligaciones de pago derivadas de los Tokens de Ingreso se consideraran validamente cumplidas
Unicamente mediante el pago de Monedas Estables a la direccion de las billeteras digitales (wallets)
proporcionadas por los inversionistas al momento de su registro.

Los Tokens de Ingreso seran emitidos y acreditados en las billeteras digitales verificadas de los
inversionistas dentro del plazo de hasta tres (3) dias habiles (T+3), hasta que se hubiere alcanzado el
Monto Minimo de la Emision.

En el supuesto de que, una vez suscrita la orden de compra por parte del inversionista, los fondos
correspondientes al pago de los Tokens de Ingreso no sean recibidos y verificados dentro del plazo de dos
(2) dias habiles contados desde la fecha de suscripcion, la orden de compra respectiva sera cancelada
automéaticamente, quedando sin efecto la orden de compra de los Tokens de Ingreso asociados a dicha
suscripcion.

Todos los costos, cargos o comisiones bancarias, ya sean locales o internacionales, derivados de
transferencias bancarias o pagos con tarjetas de crédito o débito, asi como cualquier tarifa, cargo por
procesamiento o comisién aplicada por plataformas de pago, incluida la plataforma TOHKN, seran de
exclusiva responsabilidad del comprador de los Tokens de Ingreso, incluyendo las tasas de conversion a
Monedas Estables.
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En caso de presentarse algun inconveniente con el proceso de pago, por favor contactar al equipo de
soporte a través del correo electrénico: support@tohkn.com.

8.1.12 Pago de las Distribuciones a los Titulares de Tokens de Ingreso

La distribucion de los flujos generados y distribuibles a los titulares de los Tokens de Ingreso se realizara
de conformidad con lo establecido en este Documento de Informacién Relevante. El tnico medio de pago
aceptado para efectuar dichas distribuciones sera en Monedas Estables. El pago de los flujos se realizara
exclusivamente a través de la plataforma TOHKN, y los montos equivalentes a los flujos seran depositados
en las billeteras digitales de los titulares de los Tokens de Ingreso.

8.1.13 Descripcion de las Caracteristicas de los Tokens de Ingreso

Emisor
Denominacion del Token

Monto de la Emision de los Tokens
de Ingreso

Precio Unitario de los Tokens de
Ingreso

Monto maximo y minimo Para la
Compra de los Tokens de Ingreso

Numero de Tokens de Ingreso por
Emitir

Tipo de Oferta

Tipo de Oferta Publica

Tipo de Activo Digital

Fecha de Inicio de la Oferta Publica
de los Tokens de Ingreso

Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.
Token de Ingreso

La Emision de Tokens de Ingreso tendra un monto maximo
total autorizado de hasta SIETE MILLONES DE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$7,000,000.00).

En ningun caso, la suma total del valor nominal de los Tokens
de Ingreso emitidos bajo la Emisién de Tokens de Ingreso
podra exceder el monto maximo debidamente autorizado.

Cada Token de Ingreso tendra un valor unitario de referencia
de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$100.00) o multiplos de CIEN DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00).

No existe un monto maximo de compra de los Tokens de
Ingreso.

El monto minimo de compra para los Tokens de Ingreso es el
precio unitario de cada uno.

El monto maximo de Tokens de Ingreso a emitir es de hasta
70,000 Tokens de Ingreso.

Oferta Publica de Activos Digitales de Ingreso.

La oferta de Tokens de Ingreso se hara mediante oferta publica
de activos digitales segun lo dispuesto en la Ley de Emision de
Activos Digitales y sus respectivos reglamentos.

Activos Digitales de Ingreso.

La fecha de inicio de la oferta publica de los Tokens de Ingreso
sera oportunamente notificada a la Comision Nacional de

Activos Digitales mediante el aviso de oferta publica, el cual
sera publicado en el Registro de Emisiones de la CNAD, en
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cumplimiento del articulo 21 del Reglamento de Registro de
Emisores y Emisiones Publicas y Privadas.

Los Tokens de Ingreso seran emitidos y acreditados en las
billeteras digitales verificadas de los inversionistas dentro del
plazo de hasta tres (3) dias habiles (T+3) contados desde la
recepcion del pago del valor unitario correspondiente conforme
a los procedimientos operativos de la plataforma TOHKN
www.tohkn.com, una vez sea alcanzado el monto minimo de la
emision.

Los Tokens de Ingreso conferiran derechos y obligaciones que
seran regidos por el presente Documento de Informacion
Relevante.

Derecho econdmico sobre los flujos provenientes de la venta 'y
comercializacién de las unidades habitacionales del Proyecto
RENACER Condominio.

Los inversionistas titulares de los Tokens de Deuda
Mezzanine, que han sido emitidos bajo oferta privada, que
ejerzan su derecho de conversién en la fecha 30 de abril de
2026, fecha que marca el vencimiento del plazo de los Tokens
de Deuda Mezzanine. Los titulares de dichos tokens tendran
un derecho preferente para convertir el capital adeudado bajo
sus Tokens de Deuda Mezzanine en Tokens de Ingreso.

Los Tokens de Ingreso representan el derecho econdmico
sobre los flujos provenientes de la venta de las unidades
habitacionales del Proyecto RENACER Condominio.

Los Tokens de Ingreso tendran una vigencia de veintinueve
(29) meses, contados a partir de su emision. Dicha fecha
marcara el inicio del plazo de vigencia de los Tokens de
Ingreso.

El plazo de vigencia se extendera hasta la finalizacion del
Proyecto RENACER Condominio y permanecera vigente
mientras existan obligaciones pendientes de cumplimiento
vinculadas al proyecto o derivadas de los derechos
econodmicos de los titulares de Tokens de Ingreso.

Finalizado el plazo de los Tokens de Ingreso se realizara la
distribucion de los Flujos Distribuibles segun las reglas que se
describen en este Documento de Informacion Relevante.

Los inversionistas interesados en comprar Tokens de Ingreso
del Proyecto RENACER Condominio deberan de cumplir con
las siguientes condiciones:

(i) Abrir una billetera digital custodiada en la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales de la emision.
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(i) Cumplir con los requisitos establecidos por la ley aplicable,
politicas y procedimientos AML y KYC, y en caso de no
proporcionar toda la informaciéon y documentacion requerida
para cumplir con las regulaciones y procedimientos aplicables,
el emisor y la plataforma TOHKN se reservaran el derecho de
denegar la adquisicion del token por parte del inversionista.

(i) Haber leido de forma detenida el Documento de
Informacion Relevante de esta emision, el cual se publicara
segun los procedimientos establecidos en la LEAD y sus
respectivos reglamentos.

(iv) Aceptar y dar su consentimiento por medios electrénicos a
los términos y condiciones de la Plataforma TOHKN para la
compra de los Tokens de Ingreso.

RNCRrev

Los Tokens de Ingreso se emitiran en el sistema de tecnologia
de registro distribuido Polygon bajo el estandar ERC-3643.

Direccion identificativa unica del contrato inteligente:
0x52A25F8ce262D227068463334a0D722d6e8e5250

Los contratos inteligentes implementados en esta emision
estdn basados en el estandar abieto ERC-3643
(anteriormente T-REX). Este estandar permite la emision de
tokens con mecanismos de cumplimiento regulatorio
integrados, asegurando que solo inversionistas autorizados y
verificados puedan adquirir, poseer o transferir los activos
digitales.

La presente Emision se denomina en Ddlares de los Estados
Unidos de América.

Todo pago tanto al Emisor como a los titulares de los tokens
sera realizado exclusivamente en Monedas Estables USDT o
USDC vinculadas al Délar de los Estados Unidos de América,
en adelante las Monedas Estables de la Emision. Las
obligaciones de pago derivadas de los Tokens de Ingreso se
consideraran validamente cumplidas Unicamente mediante el
pago de Monedas Estables a la direccion de las billeteras
digitales (wallets) proporcionadas por los inversionistas al
momento de su registro.

Los Flujos Distribuibles, conforme lo descrito en este
Documento de Informacién Relevante, seran distribuidos a
través de la plataforma TOHKN y se pagaran en Monedas
Estables de la Emision, equivalentes al monto en délares de
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los Estados Unidos de América correspondiente. Dichos pagos
se acreditaran en las billeteras digitales de los titulares de los
Tokens de Ingreso.

Los tokens podran ser negociados en la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales MIO3, la cual
funcionara como acceso al mercado primario y secundario de
activos digitales.

Se conoce como el mercado primario de activos digitales aquel
en que los emisores de activos digitales y los adquirientes
participan directamente o través de Proveedores de Servicios
de Activos Digitales, en la compra y venta de los activos
digitales ofrecidos al publico por primera vez.

Por su parte el mercado secundario de activos digitales es
aquel en que los activos digitales son negociados por segunda
0 mas veces en la plataforma de activos digitales. En él, el
Emisor ya no es oferente de dichos activos digitales.

Los usuarios podran adquirir los activos digitales tanto en el
mercado primario como en el mercado secundario de activos
digitales.

Los activos digitales descritos en este Documento de
Informacion Relevante cuentan con los siguientes beneficios:
(i) derecho econdémico sobre los Flujos Distribuibles del
Proyecto; (ii) transparencia y seguridad vinculadas al registro
en blockchain; (iii) facilidad de comercializacién en mercado
secundario; (iv) reduccion de costos por ausencia de
intermediarios; y (v) diversificacion de portafolio de los
inversionistas.

Los Tokens de Ingreso Unicamente podran ser comercializados
en Polygon y cualquier otro sistema de tecnologia de registro
distribuido que sea compatible con la Ethereum Virtual
Machine y para efectos de reconocimientos de derechos
Unicamente se acreditara al titular del token que tenga el activo
digital en su billetera digital segun lo registrado en los registros
del sistema de tecnologia distribuido.

Los Titulares de Tokens de Ingreso unicamente podran
comercializarlos en la plataforma TOHKN. Asimismo, el nuevo
adquirente deberda de cumplir con las politicas vy
procedimientos AML y KYC que dictan las leyes pertinentes.

Los Tokens de Ingreso estaran sujetos a un lock-up period de
ciento ochenta (180) dias contados desde la fecha de
adquisicién en el mercado primario.

Asimismo, se incorpora la funcionalidad de una lista de
exclusion (“blacklist’), la cual opera como un mecanismo
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técnico de control y restriccion dentro de la infraestructura
digital, permitiendo bloquear o impedir transacciones,
direcciones o usuarios previamente identificados como no
autorizados, sancionados o0 que representen riesgo operativo,
legal o de cumplimiento.

La suscripcion minima de un Token de Ingreso sera de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$100.00) o multiplos de CIEN (100) DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

El monto minimo de la emision segun la definicion y las
implicaciones que determina el Reglamento de Emisores y
Emisiones Publicas sera de CIENTO CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$150,000.00). Si no se levanta la cantidad establecida en
este apartado en un plazo que no exceda de seis (6) meses
contados a partir del inicio de Oferta Publica de los Tokens de
Ingreso, se tomara como una emision fallida.

Los fondos obtenidos por la emision de los Tokens de Ingreso
seran colocados en una Billetera Digital Concentradora y/o en
una Cuenta Bancaria Concentradora del Proyecto.

La finalidad de las cuentas bancarias o billeteras digitales,
seran exclusivamente la colecturia y resguardo temporal de los
fondos provenientes de la operacion, incluyendo reservas,
ventas de unidades, levantamiento de capital y cualquier otro
ingreso relacionado con la emision.

Los recursos no podran ser transferidos al Emisor ni utilizados
para ningun otro fin hasta que se verifique el cumplimiento del
“Monto Minimo de la Emisién”, conforme a lo establecido en el
Documento de Informacion Relevante. Una vez alcanzado
dicho monto minimo y verificada la condiciéon por parte de
MIO3, los fondos seran liberados al Emisor y seguiran los
mecanismos de cuentas o billeteras.

En caso de que la emisién de Tokens de Ingreso, no alcanzare

el Monto Minimo de la Emision establecido con anterioridad o
que la emisién de los tokens se cancele, se reembolsara el
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precio de los tokens a sus adquirentes. El Emisor contara con
un plazo de tres (3) meses para poder devolver el monto
invertido por los titulares de los Tokens de Ingreso.

Si la suscripcién y pago de los tokens quedara sin efecto por
resultar fallida la Emision, el Emisor procedera a liquidar las
inversiones realizadas con los recursos obtenidos en la
emision cancelada. Efectuada la liquidacion, para los aportes
en dinero, el valor obtenido debera devolverse a cada uno de
los titulares de Tokens de Ingreso, en consideracién al nUmero
de tokens pagados en dinero o activos digitales de la emision
fallida.

El valor del reembolso no podra ser inferior al que resulte de
dividir los recursos obtenidos en la emision fallida entre el
numero total de tokens efectivamente pagados durante su
respectiva emision.

El reembolso sera total y a cargo exclusivo del Emisor, sin
reduccion alguna para los inversionistas, en el sentido de que
los compradores podran recuperar integramente su aportacion
en caso de que la emisiéon no alcance el monto minimo de
colocacién establecido o que la misma se cancele.

Los Tokens de Ingreso tendran un plazo de hasta veintinueve
(29) meses o hasta la finalizaciéon del Proyecto, lo que ocurra
primero, contados a partir de la Fecha de Inicio de los Tokens
de Ingreso. Este plazo se podra mantener vigente mientras
existan obligaciones pendientes del proyecto.

La oferta publica de Tokens de Ingreso tendra un plazo que
finalizara el treinta (30) de abril de 2027.

El inicio del plazo de la Emision sera notificado a los
potenciales inversionistas o compradores de tokens a través
del aviso de oferta publica de Tokens de Ingreso disponible en
la pagina web del Emisor, la pagina web de MIO3, la plataforma
TOHKN vy la pagina web de la CNAD.

La presente Emisién se llevara a cabo bajo una sola etapa y
sin divisibn en tramos. En consecuencia, no existiran
diferenciaciones temporales ni variaciones en las condiciones
financieras, juridicas o operativas aplicables a los
inversionistas que participen en la oferta publica.

El Emisor tiene la intencion de realizar futuras emisiones de
activos digitales para nuevos proyectos de desarrollo
inmobiliario o para la expansién del Proyecto RENACER
Condominio.
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Proveedor de Servicios de Activos MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual

Digitales se puede abreviar como MIO3, S.A de C.V., Proveedor de
Servicios de Activos Digitales inscrito bajo numero PSAD 00-
16 en el Registro Definitivo de Proveedores Digitales que
servira como la sociedad intermediaria que facilitara la emision
de activos digitales y asistira con la estructuracion de la
emision.

Plataforma de Negociacion de Los Tokens de Ingreso se negociaran en la plataforma TOHKN

Activos Digitales con la direccion: www.tohkn.com y en las fechas de
negociacion que se acuerden por el Emisor, quien debera
comunicarlas previamente a la CNAD a través del aviso de
oferta publica de Tokens de Ingreso.

8.2 Deuda Garantizada Tokenizada
8.2.1 Tipo de Activo Digital

Con motivo de la emision de los activos digitales de deuda garantizada, “Tokens de Deuda Garantizada”,
se emitiran tokens identificados con el simbolo “RNCRdebt” bajo el estandar ERC-TRES MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES. Estos tokens constituiran representaciones digitales de deuda del
Emisor bajo las caracteristicas que se describen en el presente Documento de Informacion Relevante, y
tendran un identificador de numeros Unicos de dichos activos digitales en el sistema de tecnologia de
registro distribuido Polygon dentro de los contratos inteligentes con la direccién unica en Polygon que se
detallaran en este instrumento.

8.2.2 Monto de la Emision de Tokens de Deuda Garantizada

La Emision de Tokens de Deuda Garantizada tendra un monto maximo total autorizado de hasta DOCE
MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$12,500,000.00).

En ningun caso, la suma total del valor nominal de los Tokens de Deuda Garantizada emitidos bajo la
Emisién de Tokens de Deuda Garantizada podra exceder el monto maximo debidamente autorizado.
8.2.3 Valor de los Tokens de Deuda Garantizada

Cada Token de Deuda Garantizada tendra un valor unitario de QIEN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDO$ DE AMERICA (US$100.00) o multiplos de CIEN (100) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA.

8.2.4 Plazo de Oferta Publica de los Tokens de Deuda Garantizada

La oferta publica de Tokens de Deuda Garantizada se llevara a cabo durante el periodo comprendido a
partir de la fecha de inicio de la oferta publica, la cual se contara desde la fecha indicada en el aviso de
oferta publica de Tokens de Deuda Garantizada, y se extendera hasta que ocurra primero cualquiera de
los siguientes eventos:

(i) el vencimiento del plazo de los Tokens de Deuda Garantizada, en un plazo maximo de hasta veintiséis
(26) meses; o
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(i) la suscripcion total del monto de capital autorizado para la emisién de los Tokens de Deuda
Garantizada.

8.2.5 Términos y Forma de Pago de la Deuda Garantizada

Los Tokens de Deuda Garantizada representaran una obligacion de pago del Emisor, con un plazo de
hasta veintiséis (26) meses, contados a partir de la fecha de inicio de los Tokens de Deuda Garantizada,
en adelante “la Fecha de Inicio de Deuda Garantizada”.

Durante los primeros quince (15) meses contados desde la Fecha de Inicio de Deuda Garantizada, el
Emisor unicamente pagara intereses de forma mensual, vencida y sucesivamente estableciéndose dicho
periodo como un periodo de gracia para el pago de capital. A partir del mes dieciséis (16), se realizaran
pagos mensuales, vencidos y sucesivos de capital mas sus respectivos intereses hasta la finalizacion del
plazo de la deuda garantizada. Los rendimientos seran pagaderos a través de la plataforma TOHKN.

Los pagos mensuales se efectuaran el ultimo dia de cada mes, segun lo establecido en el presente
Documento de Informacion Relevante.

Si la fecha de la primera compra ocurre después del dia quince (15) del mes, los intereses devengados
desde dicha fecha hasta el final de ese mes seran pagaderos junto con los intereses correspondientes al
mes siguiente.

A efectos de cumplir con las fechas de pago a favor de los titulares de los Tokens de Deuda Garantizada,
el Emisor debera transferir a la plataforma TOHKN, con al menos tres (3) dias habiles de anticipacién a la
fecha estipulada, el monto correspondiente al pago de capital e intereses, segun corresponda.

Todos los pagos se realizaradn exclusivamente a través de MIO3 como proveedor de servicios de activos
digitales. MIO3 se obliga a transferir dichos fondos a los titulares de los Tokens de Deuda Garantizada tan
pronto sea posible y a mas tardar dentro de los TRES dias habiles siguientes a la fecha de pago que
corresponda, a las billeteras digitales custodiadas. El Emisor podra acordar con instituciones bancarias
debidamente autorizadas o con instituciones financieras reguladas una forma de pago de las obligaciones
distinta al USDT, conforme a las condiciones que se establezcan en el respectivo acuerdo de
financiamiento.

En caso de que alguna de las fechas establecidas para efectuar un pago no corresponda a un dia habil en
la Republica de El Salvador, entendiéndose como tal cualquier dia que no sea sabado, domingo o feriado
bancario, el pago se efectuara el dia habil inmediatamente posterior. En tal caso, los intereses continuaran
devengandose durante el periodo comprendido entre la fecha originalmente establecida y el dia habil en
que se realice efectivamente el pago.

El calculo de intereses iniciara desde la fecha de la primera compra de Tokens de Deuda Garantizada,
conforme a los términos establecidos en este documento.

La tasa de interés anual podra ser fija o variable y sera establecida en el aviso de oferta publica
correspondiente a la emisién. Dicho aviso de oferta publica sera comunicado a la CNAD previo a la emisién
de los Tokens de Deuda Garantizada, la tasa establecida en dicho aviso de oferta publica se mantendra
durante la vigencia del plazo de los Tokens de Deuda Garantizada. En cualquiera de los casos, la tasa de

37



G

Renacer

CONDOMINIO

interés no excedera del nueve por ciento (9.00%) anual, y su aplicacidon quedara sujeta a la autorizacion
previa de la CNAD, conforme a los procedimientos establecidos en el Reglamento de Registro de Emisores
y Emisiones Publicas y Privadas.

Si la tasa es variable estara conformada por una tasa base o de referencia y un diferencial de interés o
sobretasa fija, o de cualquier otra forma que sea estructurada cada tramo. La tasa base o de referencia a
utilizar podran ser:

(i) la Tasa de Interés Basica Pasiva Promedio Ponderado, TIBP, a ciento ochenta dias plazo publicada por
el Banco Central de Reserva de El Salvador, la semana anterior a la primera emision del tramo o su
reajuste; o

(i) la tasa denominada “Secure Overnight Financing Rate” mejor conocida como “SOFR” a treinta, noventa
o ciento ochenta dias plazo en su mas reciente publicaciéon por la “Federal Reserve Bank of New York” o
cualquier otra que la sustituya. A la tasa base se le sumara una sobretasa que sera fijada en la notificacién
de emision de cada tramo, mientras se encuentre vigente el plazo de la emision.

En el caso de optar por tasa variable, el capital devengara intereses a una tasa variable equivalente a la
Tasa Term SOFR a treinta, noventa o ciento ochenta dias, vigente para cada periodo de interés, mas un
margen o sobretasa fija, el cual sera determinado por las condiciones de mercado.

La Tasa Term SOFR a treinta, noventa o ciento ochenta dias sera determinada con base en la publicacion
oficial realizada por el administrador autorizado que a esta fecha es el Federal Reserve Bank of New York
o cualquier entidad sucesora designada como tal.

Para cada periodo de interés se tomara como referencia la Tasa Term SOFR a treinta, noventa o ciento
ochenta dias correspondiente al dia habil anterior al inicio de dicho periodo, que servira como base para
el calculo del primer periodo de interés, y asi sucesivamente durante la vigencia del plazo. Si, por cualquier
razon la tasa SOFR a treinta dias no esta disponible o es inaplicable, se utilizara la tasa de reemplazo que
la sustituira en el mercado, y dicha tasa sera ajustada de manera equitativa para mantener el equilibrio
financiero entre las partes.

Los intereses se calcularan con base en el afio calendario.
8.2.6 Interés Moratorio de los Tokens de Deuda Garantizada

En caso de mora, el interés moratorio sera del cinco por ciento (5%) anual sobre los saldos en mora,
adicional a la tasa de interés aplicable a la emision que sera determinada en la notificacién de emision de
tramo.

8.2.7 Imputacion de Pagos

Todos los pagos realizados por el Emisor en virtud de la emisidon se imputaran en el siguiente orden:
primero, a las comisiones y gastos adeudados; luego, a los intereses devengados conforme a lo
establecido; y finalmente, al capital pendiente. Esta imputacién sera automatica y vinculante, salvo que se
estipule por escrito un orden distinto.

8.2.8 Pago de Capital e Intereses de los Tokens de Deuda Garantizada

Salvo en el caso de instituciones financieras en donde aplicara lo establecido en la seccion 8.2.5, el pago
del capital e intereses correspondientes a los Tokens de Deuda Garantizada se realizara de conformidad
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con lo establecido en este Documento de Informacién Relevante, siendo las Unicas monedas de pago para
efectuar dichos pagos: Monedas Estables, especificamente USD Coin (“USDC”) o Tether (“USDT”), o
cualquier otra Moneda Estable vinculada al Délar de Estados Unidos de América.

En el caso de pagos efectuados en Monedas Estables, el monto pagado por el Emisor debera ser suficiente
para cubrir el equivalente en doélares de los Estados Unidos de América (“USD”) a la fecha de pago,
conforme a las tarifas de conversion y los costos operativos vigentes en la plataforma TOHKN. Los pagos
de capital e intereses se realizaran exclusivamente a través de dicha plataforma, y los montos
correspondientes seran depositados en las billeteras digitales de los titulares de los Tokens de Deuda
Garantizada.

Todos los costos, cargos o comisiones bancarias, ya sean locales o internacionales, derivados de
transferencias bancarias o pagos con tarjetas de crédito o débito, asi como cualquier tarifa, cargo por
procesamiento o comisién aplicada por plataformas de pago, incluida la plataforma TOHKN, seran de
exclusiva responsabilidad del comprador de los Tokens de Deuda Garantizada.

8.2.9 Igualdad de Rango entre Acreedores Garantizados

A los efectos de la constitucion, administracion y ejecucion de las garantias, MIO3, S.A. de C.V. ha sido
designado como Agente de Garantia, quien actuara en representacion y por cuenta de los titulares de los
Tokens de Deuda Garantizada, asi como de cualquier otro acreedor garantizado que participe en el
financiamiento del proyecto a través de otras fuentes de financiamiento (los "Acreedores Garantizados").

Los Acreedores Garantizados tendran derecho sobre las garantias en la misma proporcién y con igual
rango de prelacién (pari passu), conforme a lo dispuesto en los respectivos instrumentos de emision y
documentos de financiamiento, reconociendo que el Agente de Garantia mantendra la titularidad de las
garantias en beneficio colectivo de todos los Acreedores Garantizados.

Las garantias son las siguientes:

i) Hipoteca: Como garantia principal de la presente Emisién de deuda garantizada, el Emisor constituira
una hipoteca a favor de MIO3, S.A. DE C.V. como agente de garantia de la Emisién en beneficio de los
Acreedores Garantizados o a favor de los agentes de los Acreedores Garantizados, hasta por un monto a
definir por los Acreedores Garantizados y por el plazo de hasta 26 meses a contar de su otorgamiento,
que recaera sobre el inmueble general del Proyecto RENACER Condominio ubicado sobre el camino
vecinal que de la carretera Tonacatepeque conduce al Valle del Transito, identificado como Porciéon Uno,
correspondiente a la ubicacién geografica del distrito de Soyapango, municipio de San Salvador Este,
departamento de San Salvador, de una extension superficial con una extensién total de 10,929.00 metros
cuadrados, equivalentes a 15,637.50 varas cuadradas y construcciones que contiene; y el Régimen de
Condominio una vez este se inscriba, a favor del agente de garantia, en beneficio de los Acreedores
Garantizados.

ii) Cesion de los Beneficios de la Pdliza de Seguros: El Emisor se obliga a ceder a favor de MIO3, S.A. DE
C.V. como Agente de la Emision, y en beneficio de los Acreedores Garantizados, los beneficios de la pdliza
de seguros de dafios contra todo riesgo que recae sobre los bienes inmuebles que estaran en garantia de
los Token de Deuda Garantizada, a mas tardar dentro de los sesenta dias siguientes de haber sido
contratada con la compania aseguradora, y hayan sido emitidos los Tokens de Deuda Garantizada,
obligandose a mantenerla vigente durante el plazo de vigencia de la Deuda Garantizada, y a renovarla
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oportunamente, quedando MIO3 facultado para renovarla por cuenta del Emisor, siendo por cuenta del
Emisor los costos de la renovacion y debera reembolsar a MIO3 el monto de la prima correspondiente.

Las comisiones, gastos administrativos y honorarios relacionados con estos servicios seran asumidos por
el Emisor o de cualquier otra forma comunicada en la documentacion de la Emisién. La liberacion de la
hipoteca se realizara con la amortizacion a capital con motivo de la venta de cada apartamento del
Proyecto RENACER, por una cantidad por lo menos igual al setenta por ciento del valor total de la venta
autorizado en el cuadro de valores del Proyecto RENACER, documento que se adjunta como “Anexo VI”
en el presente Documento de Informacién Relevante.

MIO3 estara facultado en su funcion de agente custodio y de garantia para proceder a la liberacion de las
restricciones, anotaciones y gravamenes sobre el inmueble general del Proyecto y otorgar los documentos
publicos o privados que sean necesarios. Dicha liberacidon podra considerarse unicamente cuando se
cumpla la condicion de pago a capital incluyendo sus intereses, comisiones y gastos conforme a lo
establecido en el presente Documento de Informacion Relevante o en los acuerdos correspondientes.

De no existirincumplimientos, y siempre y cuando los fondos de la venta de los apartamentos del Proyecto
sean destinados para el pago de los Tokens de Deuda Garantizada, MIO3 queda facultado para permitir
que los apartamentos se entreguen al Emisor o a los nuevos propietarios de los mismos. Con el objeto de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones bajo los Tokens de Deuda Garantizada, los inmuebles no
podran ser transferidos por el Emisor sin el consentimiento de los titulares de los Tokens de Deuda
Garantizada, notificado por escrito a MIO3, quienes tendran el derecho de aceptar o rechazar cualquier
solicitud de liberacion de garantia en caso no se cumplan con las condiciones establecidas para su
liberacién. En caso de mora o incumplimiento de las obligaciones derivadas de los Tokens de Deuda
Garantizada, los inmuebles del Proyecto RENACER Condominio podran ser vendidos, previa autorizacion
de los titulares de los Tokens de Deuda Garantizada a través del Representante Comun, hasta por el cien
por ciento del valor de venta autorizado en el cuadro de valores del Proyecto. El producto de dicha venta
debera destinarse prioritariamente al pago de las obligaciones adeudadas bajo los Tokens de Deuda
Garantizada. Los titulares de los Tokens de Deuda Garantizada estaran obligados a brindar dicho
consentimiento cuando el monto de la venta sea suficiente para cubrir total o parcialmente dichas
obligaciones. La mora o incumplimiento constituira Evento de Incumplimiento y daré lugar al vencimiento
anticipado de las obligaciones del Emisor.

8.2.10 Descripcion de las Caracteristicas de los Tokens de Deuda Garantizada
Emisor Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.
Denominacion del Token Token de Deuda Garantizada.

Monto de la Emision de los Tokens La Emision de Tokens de Deuda Garantizada tendra un monto
de Deuda Garantizada y Valor maximo total autorizado de hasta DOCE MILLONES
Unitario de los Tokens de Deuda QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
Garantizada AMERICA (US$12,500,000.00).

En ningun caso, la suma total del valor nominal de los Tokens
de Deuda Garantizada emitidos bajo la Emisiéon de Tokens de
Deuda Garantizada podra exceder el monto maximo
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debidamente autorizado.

Cada Token de Deuda Garantizada tendra un valor unitario de
referencia de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$100.00) o muiltiplos de CIEN DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00).

No existe un monto maximo de compra de los Tokens de
Deuda Garantizada.

El monto minimo de compra para los Tokens de Deuda
Garantizada es el precio unitario de cada uno.

El monto maximo de Tokens de Deuda Garantizada a emitir es
de 125,000 Tokens de Deuda Garantizada.

Oferta Publica de Activos Digitales de Deuda.

La oferta de Tokens de Deuda Garantizada se hara mediante
oferta publica de activos digitales segun lo dispuesto en la Ley
de Emision de Activos Digitales y sus respectivos reglamentos.

Activos Digitales de Deuda Garantizada.

La fecha de inicio de la oferta publica de los Tokens de Deuda
Garantizada sera oportunamente notificada a la Comisién
Nacional de Activos Digitales mediante el aviso de oferta
publica, el cual sera publicado en el Registro de Emisiones de
la CNAD, en cumplimiento del articulo 21 del Reglamento de
Registro de Emisores y Emisiones Publicas y Privadas.

Dentro del plazo de hasta tres (3) dias habiles (T+3) contados
a partir de la fecha en que se alcance el Monto Minimo de la
Emision de Tokens de Deuda Garantizada.

Los Tokens de Deuda Garantizada conferiran derechos y
obligaciones que seran regidos por el presente Documento de
Informacién Relevante.

Derecho de crédito a favor de los titulares de los Tokens de
Deuda Garantizada frente al Emisor, derivado de la obligacion
incondicional de pago a cargo del Emisor respecto del capital
e intereses, en los plazos, forma y demas términos y
condiciones establecidos en el presente Documento de
Informacién Relevante.

Tokens que representaran una obligacion de crédito como una
obligacién de pago del Emisor a favor de los titulares de los
Tokens de Deuda Garantizada, con un plazo de hasta
veintiséis (26) meses, contados a partir de la compra del primer
Token de Deuda Garantizada. Estos devengaran una tasa de
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interés anual con un plazo de hasta veintiséis (26) meses que
incluye un periodo de gracia de quince (15) meses, la forma de
pago se estara dispuesto a lo estipulado en los numerales del
8.2.5al 8.2.8.

Los inversionistas interesados en comprar Token de Deuda
Garantizada del Proyecto RENACER Condominio deberan de
cumplir con las siguientes condiciones:

(i) Abrir una billetera digital custodiada en la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales de la emision.

(ii) Cumplir con los requisitos establecidos por la ley aplicable,
politicas y procedimientos AML y KYC, y en caso de no
proporcionar toda la informaciéon y documentacion requerida
para cumplir con las regulaciones y procedimientos aplicables,
el emisor y la plataforma TOHKN se reservaran el derecho de
denegar la adquisicion del token por parte del inversionista.

(i) Haber leido de forma detenida el Documento de
Informacion Relevante de esta emision, el cual se publicara
segun los procedimientos establecidos en la LEAD y sus
respectivos reglamentos.

(iv) Aceptar y dar su consentimiento por medios electrénicos a
los términos y condiciones de la Plataforma TOHKN para la
compra de los Tokens de Deuda Garantizada.

RNCRdebt

Los Tokens de Deuda Garantizada se emitiran en el sistema
de tecnologia de registro distribuido Polygon bajo el estandar
ERC-3643.

Direccion Identificativa unica del contrato inteligente:
OxFFA740bCB5806451d8B1DB6b365379a322f0AF70

Contrato Inteligente desplegado en el Sistema de Tecnologia
de Registro Distribuido Polygon.

Los contratos inteligentes implementados en esta emision
estan basados en el estandar abierto ERC-3643
(anteriormente T-REX). Este estandar permite la emision de
tokens con mecanismos de cumplimiento regulatorio
integrados, asegurando que solo inversionistas autorizados y
verificados puedan adquirir, poseer o transferir los activos
digitales.

La presente Emisidon se denomina en Ddlares de los Estados
Unidos de América.
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No obstante lo anterior, todo pago tanto al Emisor como a los
titulares de los tokens sera realizado exclusivamente en
Monedas Estables o segun lo establecido en el apartado 8.2.5.

Los Tokens de Deuda Garantizada podran ser negociados en
la plataforma del Proveedor de Servicios de Activos Digitales
MIO3, la cual funcionara como acceso al mercado primario y
secundario de activos digitales.

Se conoce como el mercado primario de activos digitales aquel
en que los emisores de activos digitales y los adquirientes
participan directamente o través de Proveedores de Servicios
de Activos Digitales, en la compra y venta de los activos
digitales ofrecidos al publico por primera vez.

Por su parte el mercado secundario de activos digitales es
aquel en que los activos digitales son negociados por segunda
0 mas veces en la plataforma de activos digitales. En él, el
Emisor ya no es oferente de dichos activos digitales.

Los usuarios podran adquirir los activos digitales tanto en el
mercado primario como en el mercado secundario de activos
digitales.

El activo digital descrito en este Documento de Informacion
Relevante cuenta con los siguientes beneficios: (i) derechos
crediticios sobre una deuda de construccion del Emisor; (ii)
derecho sobre las garantias de segun emision; (iii)
transparencia y seguridad vinculadas al registro en blockchain;
(iv) facilidad de comercializacion en mercado secundario; (v)
reduccion de costos por ausencia de intermediarios; y (vi)
diversificacién de portafolio de los inversionistas.

Los Tokens de Deuda Garantizada unicamente podran ser
comercializados en Polygon y cualquier otro sistema de
tecnologia de registro distribuido que sea compatible con la
Ethereum Virtual Machine y para efectos de reconocimientos
de derechos unicamente se acreditara al titular del Token de
Deuda que tenga el activo digital en su billetera digital segun lo
registrado en los registros del sistema de tecnologia
distribuido.

Los Titulares de Tokens de Deuda Garantizada Unicamente
podran comercializarlos en la Plataforma TOHKN. Asimismo,
el nuevo adquirente debera de cumplir con las politicas y
procedimientos AML y KYC que dictan las leyes pertinentes.

Los Tokens de Deuda Garantizada estaran sujetos a un lock-

up period de ciento ochenta (180) dias contados desde la fecha
de adquisicién en el mercado primario.

43



Suscripcion Minima en Oferta
Publica de la Emisién

Monto Minimo Para Llevar a cabo la
Emision

Mecanismo de Resguardo de los
Activos Digitales y los Fondos

Recuperaciéon de Aportacion de la
Emisién

G

Renacer

CONDOMINIO

Asimismo, se incorpora la funcionalidad de una lista de
exclusion (“blacklist’), la cual opera como un mecanismo
técnico de control y restriccion dentro de la infraestructura
digital, permitiendo bloquear o impedir transacciones,
direcciones o usuarios previamente identificados como no
autorizados, sancionados o que representen riesgo operativo,
legal o de cumplimiento.

La suscripcion minima de un Token de Deuda Garantizada
sera de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$100.00), o en multiplos de CIEN DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00).

El monto minimo de la emision seguin la definicion y las
implicaciones que determina el Reglamento de Emisores y
Emisiones Publicas sera de DOSCIENTOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$200,000.00). Si
no se levanta la cantidad establecida en este apartado en un
plazo que no exceda de seis (6) meses contados a partir de la
emisién del primer tramo de Tokens de Deuda Garantizada, se
tomara como una emision fallida.

Los fondos obtenidos por la emision de los Tokens de Deuda
Garantizada seran depositados en una Billetera Digital
Concentradora y/o en una Cuenta Bancaria Concentradora del
Proyecto.

La finalidad de las cuentas bancarias o billeteras digitales,
seran exclusivamente la colecturia y resguardo temporal de los
fondos provenientes de la operacion, incluyendo reservas,
ventas de unidades habitacionales, levantamiento de capital y
cualquier otro ingreso relacionado con la emisién.

Los recursos no podran ser transferidos al Emisor ni utilizados
para ningun otro fin hasta que se verifique el cumplimiento del
“Monto Minimo de la Emision de Tokens de Deuda
Garantizada”, conforme a lo establecido en el Documento de
Informacion Relevante. Una vez alcanzado dicho monto
minimo y verificada la condicién por parte de MIO3, los fondos
seran liberados al Emisor y seguiran los mecanismos de
cuentas o billeteras.

En caso de que la emision de activos digitales de Tokens de
Deuda Garantizada no alcanzare el Monto Minimo de la
Emision de Tokens de Deuda Garantizada establecido con
anterioridad o que la emision de cualquiera de los Tokens se
cancele, se reembolsara el precio de los tokens a sus
adquirentes. El Emisor contara con un plazo de (3) meses para
poder devolver el monto invertido por los titulares de los Tokens
de Deuda Garantizada.
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Si la suscripcidon y pago de los Tokens quedara sin efecto por
resultar fallida la Emisién, el Emisor procedera a liquidar las
inversiones realizadas con los recursos obtenidos en la
emision cancelada. Efectuada la liquidacion, para los aportes
en dinero, el valor obtenido debera devolverse a cada uno de
los titulares de Tokens de Deuda Garantizada, en
consideracion al numero de Tokens pagados en dinero o
activos digitales de la emision fallida.

El valor del reembolso no podra ser inferior al que resulte de
dividir los recursos obtenidos en la emision fallida entre el
numero total de tokens efectivamente pagados durante su
respectiva emision.

Los Tokens de Deuda Garantizada representaran una
obligacion de pago del Emisor, con un plazo de hasta veintiséis
(26) meses, contados a partir de la compra del primer Token
de Deuda Garantizada.

La oferta publica de Tokens de Deuda Garantizada tendra una
duracién de veintiséis (26) meses.

El inicio del plazo de la emisién sera notificado a los potenciales
inversionistas o compradores de tokens a través del aviso de
oferta publica de Tokens de Deuda Garantizada disponible en
la pagina web del Emisor, la pagina web de MIO3, la plataforma
TOHKN vy la pagina web de la CNAD.

La presente emisidn se podra llevar a cabo en uno o varios
tramos. Cada tramo sera instrumentado mediante Ila
Autorizacion de Emisién (acto interno del Emisor) y su
ejecucién se comunicara por un Suplemento con las
caracteristicas del tramo correspondiente

El Emisor tiene la intencion de realizar futuras emisiones de
activos digitales para nuevos proyectos de desarrollo
inmobiliario o para la expansién del Proyecto RENACER
Condominio.

MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual
se puede abreviar como MIO3, S.A de C.V., Proveedor de
Servicios de Activos Digitales inscrito bajo numero PSAD 00-
16 en el Registro Definitivo de Proveedores Digitales que
servira como la sociedad intermediaria que facilitara la emisién
de activos digitales y asistira con la estructuracion de la
emision.

Los Tokens de Deuda Garantizada se negociaran en la
plataforma TOHKN con la direccion: www.tohkn.com y en las
fechas de negociacidon que se acuerden por el Emisor, quien
debera comunicarlas previamente a la CNAD.
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8.3 Representante Comun de los Tokens

Cada emision de activos digitales contemplada en el presente Documento de Informacién Relevante, es
decir los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, contara con su propio representante, quien
sera denominado Representante Comun. El Representante Comun podra ser una persona natural o
juridica, segun se defina para cada emision, y ejercera la representacion, asi como los derechos y
obligaciones correspondientes, en nombre de los titulares de los activos digitales de ingreso, y activos
digitales de deuda garantizada, en adelante “los Titulares de los Tokens”, dentro del marco de sus
respectivas emisiones.

Lo descrito en este apartado sera aplicable a todas las emisiones, asegurando un marco comun que
ofrezca la transparencia, equidad y eficiencia en la gestion de los tokens emitidos, respetando las
particularidades de cada tipo de activo digital.

A continuacion se detalla la infraestructura tecnoldgica a utilizarse y los mecanismos de votacion propios
a implementarse propios de la Blockchain.

8.3.1 Infraestructura Tecnolégica

La votacién y el ejercicio de derechos colectivos por parte de los Titulares de los Tokens se realizaran
sobre la red Polygon, compatible con la Ethereum Virtual Machine (EVM), utilizando contratos inteligentes
basados en el estandar ERC-3643. Estos contratos inteligentes incorporan médulos de cumplimiento
normativo y de gobernanza que permiten el registro, validacién y ejecucion automatizada de decisiones
colectivas.

La infraestructura de MIO3, S.A. de C.V., en su calidad de Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD-0016), opera como capa de administracion y verificacion, brindando a los Titulares de los Tokens
acceso a la interfaz de gobernanza desde la plataforma TOHKN, donde se publican las propuestas,
resultados y registros on-chain de cada proceso.

8.3.2 Mecanismo de Votaciéon Basado en Contratos Inteligentes

El protocolo OpenZeppelin Governor es un sistema de gobernanza descentralizada que permite la
creacion, seguimiento, votacion y ejecucion automatizada de decisiones colectivas en tiempo real sobre la
cadena de bloques (blockchain). A través de este sistema, los de los diversos tokens pueden ejercer sus
derechos de voto de forma transparente, auditable, verificable y proporcional a su tenencia de tokens, sin
necesidad de intermediarios ni custodios.

Las propuestas sujetas a votacidon se generan mediante contratos inteligentes del médulo Governor, los
cuales especifican el asunto a resolver, el periodo de votacion, las opciones disponibles, el tipo de mayoria
requerida y, en su caso, la ejecucion diferida a través del médulo TimelockController, que asegura la
ejecucion automatica del resultado dentro del plazo determinado.

Previo al inicio de la votacion, el sistema ejecuta un snapshot automatico de tenencias utilizando la funcién
getPastVotes() del contrato de gobernanza, identificando las billeteras digitales de los Titulares de los
Tokens al bloque inmediatamente anterior al inicio del proceso. Este snapshot determina el niumero de
votos que corresponde a cada titular en proporcion directa a su saldo efectivo de tokens.
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Los Titulares de los Tokens ejercen su voto directamente mediante su billetera digital asociada a los
diversos tokens, utilizando la interfaz integrada del contrato Governor o herramientas compatibles con el
estandar EIP-712 para autenticacion mediante firma digital. Cada voto se registra on-chain, asociandose
de forma criptograficamente verificable con la direccién del titular.

Al cierre del periodo de votacion, el contrato Governor realiza de forma automatica el conteo de votos,
verifica el cumplimiento del quérum y las mayorias establecidas, y ejecuta la accion correspondiente si la
propuesta ha sido aprobada. Los resultados finales se registran on-chain mediante el maddulo
QuorumFraction, siendo inmutables, trazables y publicamente verificables.

8.3.3 Transparencia y Verificabilidad

Todos los procesos de votacion son publicamente verificables en la blockchain Polygon a través de los
exploradores compatibles (como Polygonscan), donde se reflejan los bloques, las direcciones
participantes, los resultados y las ejecuciones automaticas.

El sistema no requiere intermediarios ni custodios humanos, evitando conflictos de interés y asegurando
una gobernanza transparente, auditable y descentralizada. Los resultados quedan registrados de forma
inmutable (on-chain), accesibles para los inversionistas y para la Comisién Nacional de Activos Digitales
(CNAD) en caso de requerirse supervision técnica.

MIO3 estara liberado de responsabilidad en caso de no actuar, en el evento que reciba instrucciones de
Titulares de los Tokens que no comprueben haber cumplido con los requisitos de representacion y votacion
de los Titulares de los Tokens s emitidos de forma que sea verificable por MIO3 directamente en un sistema
de tecnologia de registro distribuido.

En caso de que existan multiples Titulares de los Tokens emitidos bajo las presentes emisiones, los pagos
correspondientes se realizaran en igualdad de rango “pari passu” entre dichos titulares, en proporcion a
su participacion respectiva en los activos digitales, sin preferencia alguna entre ellos.

8.3.4 Designacion del Representante Comun y Reglas de Representacion.

Las emisiones de los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, contaran con sus propio
Representante Comun y estara sujeto a las siguientes reglas: (a) El Representante Comun sera designado
por los Titulares de los Tokens y estara facultado para actuar en nombre y representacion de los Titulares
de los Tokens ante MIO3 en cualquier actuacidon que sea requerida bajo este Documento de Informacion
Relevante o por la ley aplicable. (b) MIO3 estara liberado de cualquier responsabilidad en caso de no
actuar cuando reciba instrucciones de personas que no comprueben haber cumplido con los requisitos de
representacion y votacion en el sistema de tecnologia de registro distribuido.

8.3.5 Quérum de Celebracion de Sesiones de los Titulares de Tokens:
Para la celebracion de sesiones de caracter ordinario se tomaran las siguientes reglas de convocatoria:

i) Primera fecha de convocatoria: el quérum necesario para celebrar sesién en primera fecha de
convocatoria, sera por lo menos, la mitad mas uno de los tokens en circulacion de su respectiva emision,
que tengan derecho a votar.

i) Segunda fecha de convocatoria: el quérum necesario para celebrar sesion en segunda fecha de
convocatoria, por falta de quérum necesario para hacerlo en la primera, se considerara validamente

47



G

Renacer

CONDOMINIO

constituida, cualquiera que sea el numero de tokens representados, y sus resoluciones se tomaran por
mayoria de los tokens presentes.

Para la celebracion de sesiones de caracter critico se tomaran las siguientes reglas de convocatoria:

i) Primera fecha de convocatoria: el quérum necesario para celebrar sesién en la primera fecha de la
convocatoria, sera de las tres cuartas partes de todos los tokens en circulacion de su respectiva emision.

i) Segunda fecha de convocatoria: El quérum necesario para celebrar sesion en la segunda fecha de la
convocatoria, sera de la mitad mas uno de la cantidad de tokens en circulacion.

8.3.6 Mecanismo de Votacion entre Inversionistas:

(a) Cada titular de activos digitales tendra derecho a voto proporcional en funcién de la cantidad de tokens
que posea como titular.

(b) El sistema de votacion sera implementado y gestionado a través del registro distribuido para garantizar
transparencia y verificabilidad.

(c) Las decisiones colectivas se tomaran por mayorias especificas:

Para la toma de decisiones ordinarias en ambas fechas de convocatoria, el nimero de tokens necesarios
para tomar decisiones sera la mayoria simple, la cual es equivalente a la mitad mas uno de los tokens
presentes.

Para la toma de decisiones criticas en ambas fechas de convocatoria, el nUmero de tokens necesarios
para tomar decisiones seran las tres cuartas partes de los tokens presentes. Entre este tipo de decisiones
se encuentran las modificaciones a los términos financieros de las emisiones o acciones de ejecucién
sobre los activos subyacentes.

8.3.7 Requisitos para Instrucciones al Representante Comun:

Las instrucciones emitidas al representante comun deberan cumplir con los siguientes requisitos: a)
Prueba verificable de titularidad de los activos digitales: las personas que emitan instrucciones deberan
acreditar su derecho mediante el sistema de registro distribuido que son titulares legitimos de los activos
digitales emitidos, de acuerdo con los registros establecidos, para cada tipo de emision. b) Registro de
votacion en el sistema de tecnologia de registro distribuido: las instrucciones deberan estar respaldadas
por un registro trazable y auditable en el sistema de tecnologia de registro distribuido, asegurando que
reflejen fielmente la voluntad de los Titulares de los Tokens conforme al mecanismo de votacion aplicable.

8.3.8 Funciones y Limitaciones del Representante Comun.
Responsabilidades del Representante Comun:

(a) Representar a los Titulares de los Tokens en todas las actuaciones colectivas relacionadas con los
activos digitales emitidos.

(b) Actuar conforme a las instrucciones emitidas por los Titulares de los Tokens mediante votaciones en el
sistema de tecnologia de registro distribuido “blockchain”.

(c) Notificar a MIO3 sobre cualquier decisién que afecte los derechos colectivos de los Titulares de los
Tokens.
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Limitaciéon de Responsabilidad:

(a) El Representante Comun no sera responsable por acciones realizadas de buena fe y conforme a las
decisiones colectivas verificadas.

(b) MIO3 estara exonerado de responsabilidad si actia conforme a las instrucciones verificadas y giradas
por el Representante Comun o si se abstiene de actuar ante la falta de instrucciones validas. MIO3 no
estara obligado a realizar verificaciones adicionales de documentos o declaraciones si estas ya han sido
validadas por el sistema de registro distribuido.

8.3.9 Ejecucion de Remedios y Eventos de Ejecucion.
Notificacion de Incumplimientos:

(a) Cualquier titular de los activos digitales que detecte un incumplimiento debera notificarlo
inmediatamente al representante comun.

(b) El representante comun notificara a MIO3 y coordinara la votacion correspondiente para decidir sobre
los remedios aplicables.

Propuesta y Ejecucion de Remedios:

(a) Las acciones de remedios seran decididas por la mitad mas uno de los tokens de cada emisién en
circulacién dentro de un plazo de treinta dias desde la notificacion del incumplimiento.

(b) MIO3 solo ejecutara acciones conforme a las instrucciones verificables del representante comun.
8.3.10 Resolucion de Disputas entre Titulares de los Tokens.
Reuniones de Titulares de los Activos Digitales:

(a) Los titulares de los activos digitales podran solicitar reuniones mediante notificacion previa con al menos
diez dias de antelacion.

(b) Las reuniones se realizaran por medios electronicos, salvo acuerdo unanime de las partes.
Accion sin Representante Comun:

(a) Si no se designa un Representante Comun dentro de un plazo razonable, MIO3 podra abstenerse de
actuar hasta recibir instrucciones verificables;

(b) Si el Representante Comun no actua dentro de un plazo razonable, los titulares de los activos digitales
podran tomar medidas conjuntas directamente, siempre que respeten las disposiciones de la emisién y en
las mayorias establecidas en este instrumento.

8.3.11 Modificaciones a la Emision y Confidencialidad:
Modificaciones:

(a) Cualquier modificacion que afecte los derechos de los titulares de los activos digitales debera ser
aprobada por mayoria calificada.

(b) No se podran liberar garantias ni alterar la prioridad o la forma de pagos sin el consentimiento expreso
de los titulares de los activos digitales afectados.
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8.3.12 Confidencialidad:

(a) Todos los titulares de los Tokens deberan mantener en estricta confidencialidad toda la informacion
relacionada con el Proyecto, el Emisor y los activos digitales emitidos, a la que tengan acceso como
resultado de su participacion.

(b) Dicha informacién no podra ser utilizada para ningun fin distinto a su participaciéon en la emision, ni
compartida con terceros, salvo que exista obligacion legal o autorizacion previa y por escrito del Emisor.

(c) En ningun caso podra usarse la informacién para fines comerciales o en competencia con el Emisor o
el Proyecto.

8.3.13 Restricciones sobre los Tokens

Ningun titular de los tokens podra constituir o de cualquier forma gravar los tokens o los derechos derivados
de estos en contravencién de lo dispuesto en este Documento de Informacién Relevante.

8.3.14 Decisiones de los Titulares de los Tokens:

Cualquier decision adoptada por los titulares de los tokens sera valida y vinculante, independientemente
del numero de titulares presentes, siempre y cuando se cumplan los requisitos de quérum establecidos en
este apartado.

Estas decisiones se entenderan manifestadas exclusivamente a través del Representante Comun, quien
sera el Unico responsable y autorizado para transmitir dichas decisiones a MIO3.

En ausencia de unanimidad o si no se alcanza un consenso entre los titulares de los tokens presentes, el
representante comun estara facultado para actuar conforme al interés colectivo de los titulares de los
tokens, basado en los principios y directrices generales establecidos en este Documento de Informacion
Relevante.

8.3.15 Costos y Gastos

Los costos razonables asociados a la gestion de los activos digitales y a la implementacién de acciones
colectivas seran asumidos proporcionalmente por los titulares de los activos digitales de cada tipo de
emision.

8.4 Proyecciones Financieras del Proyecto

Las proyecciones financieras han sido elaboradas con base en la informacion contenida en los modulos
“Cash Flow”, “Resumen de Flujos”, “Cierre Mensual” y “Supuestos” del modelo financiero validado por el
Emisor, reflejando la estructura técnica, econémica y operativa del Proyecto RENACER Condominio al 31
de julio de 2025.

El modelo considera los siguientes supuestos principales:

e Monto total de ventas proyectadas: US$35,499,945.60, calculadas sobre una superficie vendible
total de 15,848.19 m? y un precio promedio de USD 2,256/m?, conforme a los datos contenidos
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en la hoja “Supuestos”.

e Distribucién del inventario: 297 unidades habitacionales con tipologias de 1, 2 y 3 habitaciones,
con tickets promedio de US$121,000.00; US$154,000.00 y US$187,000.00 respectivamente,
conforme a la mezcla comercial definida.

e Estructura de costos:

o Terreno: US$896,569.20
o Construcciéon: US$22,468,870.14

o Operaciones/ contabilidad y finanzas: US$3,706,926.85

o Honorarios y comisiones de gestion: comercializacion (US$2,529,783.66), direccion de
obra (US$1,575,290.24) y administracion financiera (US$665,509.02).

e Horizonte de ejecucion: desde noviembre de 2024 hasta junio de 2028, conforme al flujo de caja
del proyecto

e Indicadores financieros principales:
o TIR proyectada para el inversionista estimada entre un rango del 15% al 20%
o Flujo neto operativo acumulado estimado en US$4.32 millones.

o Interés anual promedio de deuda garantizada estimado en 8.5% (intereses acumulados
estimados del proyecto US$1,254,495.55)

El flujo de fondos se estructura conforme al cronograma del proyecto y distribucién temporal de ventas,
costos e ingresos, lo que permite identificar las etapas de preconstruccion, construccion, entrega y cierre
operativo. Dicho cronograma del proyecto se encuentra incorporado en el presente DIR, el cual ademas
vincula las fases del proyecto con los tokens de oferta publica y privada en circulacién o en proceso de
emision.
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8.4.1 Proyecciones de Flujo de Caja del Emisor

Flujo de Caja
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8.4.3 Calendario de Pagos de Intereses y Amortizacion de la Deuda
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Las declaraciones proyectadas no deben ser consideradas cifras en firme o definitivas, ni compromisos
contractuales, siendo que se basan en las expectativas y suposiciones actuales de la gestion del Proyecto
y estan sujetas a riesgos, incertidumbres y contingencias que podrian provocar que los resultados reales
difieran sustancialmente de los expresados o implicitos en dichas proyecciones. Estos riesgos e
incertidumbres incluyen, entre otros, los descritos en los apartados Factores de Riesgo, de la situacion
financiera y los resultados del Proyecto. Se advierte a los inversionistas que las proyecciones son validas
en la fecha de este documento. Salvo que lo exija la legislacion aplicable, el Emisor no asume ninguna
obligacién de actualizar o revisar ninguna proyeccion financiera del Proyecto, ya sea como resultado de
nueva informacién, eventos futuros o cualquier otra circunstancia.

8.5 Situaciones de Conflicto de Interés y Manejo de Informacion Privilegiada

Se informa a los potenciales compradores de tokens que no existen conflictos de interés entre el 6rgano
de direccién, los socios o empleados del Emisor y la Comision Nacional de Activos Digitales (CNAD), el
proveedor de servicios de activos digitales, ni el certificador de las emisiones.

El Emisor mantiene politicas internas de gestion de Conflictos de Interés e Informacién Privilegiada,
destinadas a la identificacion, prevencion y tratamiento de situaciones que pudieran afectar su integridad,
imparcialidad o independencia operativa. Dichas politicas se anexan al presente Documento de
Informacién Relevante como Anexo VII, en cumplimiento de los requisitos de transparencia establecidos
por la CNAD.

9. Descripcion del Destino de Fondos:

9.1 Estructura Financiera del Proyecto

El Proyecto RENACER Condominio cuenta con diversas etapas, las cuales culminan con la venta al publico
de las unidades habitacionales (apartamentos) junto con sus respectivos estacionamientos.
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Para viabilizar y ejecutar cada una de estas etapas, el Emisor ha estructurado un modelo de financiamiento
en tres fases, mediante la emision de diferentes tipos de tokens, conforme se detalla a continuacion:

1.

Capitalizacion del Emisor mediante emision de Tokens de Deuda Mezzanine y Tokens de
Ingreso:

El Emisor realizé una emisién de Tokens de Deuda Mezzanine bajo modalidad de oferta privada
de activos digitales y realizara una emision de Tokens de Ingreso. Esta capitalizacion inicial le
permitira cubrir los gastos iniciales de la construccién, incluyendo costos pre-operativos,
administrativos y técnicos, y robustecer la posicion financiera del Emisor para asumir los
compromisos derivados de financiamiento adicional.

Financiamiento a través de emisiéon de Tokens de Deuda Garantizada:

Para completar la construccion del Proyecto RENACER Condominio, el Emisor estructurara y
emitira Tokens de Deuda Garantizada, que son representativos de obligaciones crediticias del
Emisor respaldadas por activos del Proyecto. Estos fondos estaran destinados a cubrir los costos
directos de obra, la supervision y la ejecuciéon constructiva de las torres de apartamentos.

Venta final de los Apartamentos del Proyecto Renacer Condominio

Los ingresos obtenidos de la venta de los apartamentos (unidades verticales) y sus respectivos
estacionamientos que forman parte de RENACER Condominio, permitiran al Emisor atender el
pago de la deuda garantizada contraida, y distribuir el excedente como utilidad entre los titulares
de los Tokens de Ingreso, en proporcidon a su inversion, conforme a los términos de este
Documento de Informacién Relevante.

Cronograma de Ejecucion del Proyecto Renacer Condominio

Inicio de Terraceria Inicio de Construccion
Noviembre 2025 Enero 2026
DISENO Y PLANIFICACION
CONSTRUCCION | 3

ANTEPROYECTO PLANOS

———

73.24
SO PR R IO ) YA DI ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOV. DIC. (SRS 1,27 3. 9704, 27171, 28112, 28/T3. 28
VO VOV TR >, 25 25 25 25 25 25 25 25 25, 25 25

1

TRAMITES Y PERMISOS

2024 f 2025 i 2028
1

2027 2028

i Permiso de
! Construccion

Aprobacion S orer FesolEoias Inicio Entregas Inicio Entregas
Anteproyecto h Eerimiemal (Torre 1) (Torre 2)
Finales e ——— Primer Semestre Primer

2027 Semestre 2028

Enero 2026

Organizacioén del Proyecto, Etapas y Uso Previsto de Recursos

El desarrollo del proyecto Renacer Condominio esta conformado por las siguientes etapas, las cuales se
detallaran a continuacion:
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Etapa del Proyecto

Uso de Recursos Asignados
Para Cada Etapa

Avances en el Proyecto

Etapa Inicial del Proyecto:
1. Planificacion,
Disefio y Permisos.
2. Preparacién del
Terreno y Obras
Preliminares

Los fondos recaudados de la
emision de Tokens de Deuda
Mezzanine se destinaran
para la adquisicion del
inmueble general en el cual
se desarrollara el proyecto
Renacer Condominio, asi
como el financiamiento de la
etapa inicial del proyecto.

Los fondos recaudados de la
emisién de los Tokens de
Ingreso se destinaran al
pago de capital de los tokens
de deuda mezzanine que no
ejecutaron su derecho de
conversion.

El inmueble general en el
cual se desarrollara el
proyecto ya fue adquirido y
se encuentra a nombre del
Emisor.

1. Planificacién, disefo
y permisos: 77% de
avance.

El anteproyecto ha sido
aprobado y se cuenta con
planos ejecutivos en fase
final de revision. Se han
completado la mayoria de los
estudios técnicos y procesos
de tramitologia.

2. Preparacion del
Terreno y Obras
Preliminares: 80%
de avance.

Actualmente se encuentran
en ejecucion los trabajos de
tala y demolicion. Restan
actividades menores de
limpieza y nivelacion final.

Etapa de construccion del

Proyecto:
1. Construccion y
Desarrollo del
Proyecto

Los recursos de la emision
de Tokens de Deuda
Garantizada financiaran la
construccion de las dos

torres residenciales,
incluyendo cimentaciones,
estructuras, obras civiles,
instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias vy
acabados.

10% de avance.

Etapa en disefio ejecutivo. El
inicio de la construccion esta
programado para enero de
2026, una vez obtenido el
permiso de construccion, el
cual se encuentra en tramite.

Etapa de comercializacion
del proyecto:
1. Comercializacién y
Entrega

Los fondos provenientes de
la venta de las unidades
habitacionales del proyecto,
se destinaran al pago de
obligaciones conforme a la

Etapa planificada. Se prevé
el inicio de entregas de la
Torre 1 en el primer
semestre de 2027 y de la
Torre 2 en el primer
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prelacion de pagos que se | semestre de 2028.
establece en el presente
DIR. A la fecha se han suscrito 54
promesas de compraventa.

Los porcentajes de avance y el cronograma indicativo descritos en este apartado constituyen una
referencia de gestion del Proyecto basada en la informacién técnica y operativa disponible a la fecha del
DIR. Cualquier ajuste material en hitos criticos (p. ej., obtencién de permisos, inicio de obra, fechas de
entrega) sera revelado conforme a las obligaciones de informacion aplicables y a los mecanismos de
actualizacion previstos en el DIR.

9.2 Destino de Fondos de la Emisiones

Tokens de Ingreso: Los fondos de capital levantados a través de la emisiéon de Tokens de Ingreso, le
permitiran al Emisor financiar los endeudamientos contraidos. Asimismo, la capitalizacion del Proyecto por
medio de la emision de Tokens de Ingreso le permitira generar al Emisor los recursos necesarios de capital
de trabajo para cumplir con las obligaciones financieras relacionadas con el Proyecto.

Tokens de Deuda Garantizada: Los fondos de cada tramo se destinaran Unicamente para la construccion
del Proyecto RENACER Condominio.

9.3 Prelacion de Pagos en Caso de Liquidacién por Quiebra o Insolvencia del Emisor

Sin perjuicio a cualquier otra preferencia establecida en la ley, se establece que, en caso de liquidacion,
quiebra o insolvencia del Emisor, la prelacién de pagos aplicable a las distintas obligaciones relacionadas
al Proyecto se regira por el siguiente orden de prioridad:

1. Concluir las operaciones sociales que hubieren quedado pendientes al tiempo de la liquidacién,
quiebra o insolvencia del Emisor;

Pago de Deuda Tributaria;

Pago de las obligaciones derivadas de los Tokens de Deuda Garantizada;

Pago de las obligaciones derivadas de los Tokens de Deuda Mezzanine;

Pago a los proveedores del Proyecto;

Pago al Proveedor de Servicios de Activos Digitales;

Pago al desarrollador del Proyecto;

Pago de los derechos econdémicos derivados de los Tokens de Ingreso;

Pago a los accionistas del Emisor.

©X®NOkwN

9.4 Auditorias o Consultorias Relacionadas al Uso de Fondos

El Proyecto RENACER Condominio cuenta con un sistema interno de control y seguimiento del uso de
fondos, implementado por las distintas areas que integran la administracion del Emisor.

Las areas de Planeacién y Ejecucion, adscritas a la Direccion de Operaciones, son responsables de
solicitar y recibir cotizaciones, dar seguimiento al cronograma de pagos y al avance de obra, asi como de
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negociar directamente con los proveedores. El area de Compras se encarga de aprobar los pagos
solicitados por Operaciones; Planificacién Financiera/Tesoreria ejecuta los pagos a proveedores conforme
a los flujos aprobados; y Contabilidad realiza los registros y reportes mensuales de los gastos efectuados.
Finalmente, el area de Finanzas analiza el avance en los costos de construccién y su correspondencia con
el presupuesto aprobado.

Este esquema operativo garantiza un control interno efectivo sobre la aplicacién de los recursos,
permitiendo la verificacion cruzada entre las distintas areas y asegurando la trazabilidad de cada
desembolso.

9.5 Politica de Contratacion de las Personas

La politica de contratacién del equipo técnico, especialistas y asesores que participaran en la ejecucion
del Proyecto RENACER Condominio se fundamenta en los principios de transparencia, competencia,
igualdad de oportunidades y excelencia profesional. El Proyecto estara compuesto por profesionales y
asesores altamente calificados que aporten valor y conocimiento especializado al Proyecto.

Como criterios de seleccién para todas las personas naturales y juridicas, especialistas, asesores y equipo
técnico, Orizaba se enfocara en los siguientes elementos: i) formacién y experiencia académica de la
persona o de las personas que conforman la persona juridica; (ii) experiencia profesional de la persona o
de las personas que conforma la persona juridica; (iii) Certificaciones que acrediten maestria en areas
determinadas; (iv) habilidades técnicas dentro del area que se desempefian; y (v) habilidades blandas. El
proceso de contratacién consistira en la convocatoria por medios de difusidon masiva, revisién de las ofertas
de los interesados, evaluacién de la experiencia del potencial contratado.

El Emisor también realizara la debida diligencia necesaria y esperada sobre los candidatos a contratar con
la finalidad de cumplir con la legislacion antilavado de dinero, contra terrorismo y contra la proliferaciéon de
armas de destruccion masiva, es decir un KYB para cada futuro proveedor o sociedad.

Esta politica de contratacion tanto interna como externa refleja el compromiso de Orizaba en la
construccion de un equipo de excelencia que contribuya al éxito del Proyecto tokenizado.

Asimismo, MIO3 podra contratar personal calificado para la supervision del Proyecto, quien sera
responsable de supervisar las estimaciones, avances de obra y el cumplimiento de cualquier obligacion
proveniente de este Documento de Informacion Relevante relacionada con la ejecucion y construccion del
Proyecto. La contratacion del supervisor de obra y del personal de supervisién sera a costo exclusivo del
Emisor.

9.6 Personas Claves de la Ejecucion del Proyecto.
Administrador Director y Comercializador del Proyecto RENACER Calidad Inmobiliaria

La sociedad Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V., en adelante “Calidad Inmobiliaria” desempefara el rol de
administrador, desarrollador y comercializador del Proyecto RENACER Condominio.

57



G

Renacer

CONDOMINIO

Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V. es una empresa salvadorefia que tiene como giro principal el desarrollo
de proyectos de construccion, comercializacién de alquiler y venta de inmuebles. El equipo de Calidad
Inmobiliaria cuenta con mas de 15 afios de experiencia en la construccién de proyectos inmobiliarios.

El Emisor con la finalidad de asegurar el desarrollo eficiente del Proyecto y el pago oportuno a los titulares
de los tokens de las emisiones contratara a Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V. como desarrollador y director
del Proyecto, denominado en el presente Documento de Informacion Relevante indistintamente “el
Administrador o el Desarrollador”, el cual estara facultado, de acuerdo con el contrato de comercializacion
y direccion del Proyecto, para la administracion del Proyecto RENACER vy la realizacion, entre otras, de
las siguientes acciones:

(i) Dirigir y gestionar la construccion del Proyecto, incluyendo el disefio, desarrollo, ejecucion y supervision,
asi como cualquier otra actividad relacionada con su desarrollo. Esto abarca la gestion y obtencion de
licencias, permisos y autorizaciones necesarias ante las autoridades competentes, de acuerdo con la
normativa salvadorefa aplicable.

(i) Comercializar y promover la venta total o parcial del Proyecto, asi como gestionar las licencias,
permisos y autorizaciones estatales requeridas para este fin.

(iii) La administracion y comision otorgada incluye, entre otras funciones, la contratacion de constructores,
supervisores, profesionales y cualquier otro servicio necesario para la ejecucion del Proyecto.

(v) Realizar todas las actividades necesarias durante la etapa de construccidon relacionadas con la
comercializacion, mercadeo, promociéon y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el
Proyecto genere ingresos una vez finalizado.

9.7 Politica Supervisiéon de Proyectos

el Emisor Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V. informa que si existen politicas definidas para la supervisiéon
y control del Proyecto RENACER Condominio, las cuales se aplicaran de manera integral durante todas
las fases del desarrollo.

9.7.1 Supervision Técnica y Constructiva

El Emisor contara con una Direccidon de Proyecto designada formalmente, a cargo del Desarrollador y
Administrador del Proyecto (Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V.), responsable de la ejecucién conforme a
los planos aprobados, especificaciones técnicas y cronograma de obra.

Se implementara una supervision de obra interna y una supervision externa independiente, encargadas de
emitir reportes mensuales de avance fisico y financiero, que seran comunicados al Emisor y al Proveedor
de Servicios de Activos Digitales (MIO3, S.A. de C.V.) para efectos de trazabilidad en el uso de los fondos.

Toda modificacién sustancial en los disefios, tiempos o presupuestos requerira la autorizacion expresa del
Emisor, conforme a los procedimientos establecidos en el contrato de administracién de proyecto.

9.7.2 Supervision Financiera y de Uso de Fondos

Los recursos provenientes de las emisiones tokenizadas se colocaran en billeteras digitales custodiadas
segregadas del Proyecto, sujetas a control conjunto entre el Emisor y el Proveedor de Servicios de Activos
Digitales MIO3 como Agente de la Emisidn, garantizando que los fondos sean utilizados exclusivamente
para los fines y destinos aprobados en el Documento de Informacion Relevante.
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Cada billetera digital y cuenta asociada contara con una finalidad operativa especifica, definida para
asegurar el uso correcto de los recursos, conforme al siguiente esquema:

Billetera digital concentradora: recepcion de fondos provenientes de las colocaciones de tokens y demas
ingresos del Proyecto.

Billetera digital operativa: administracion de los fondos destinados al pago de obligaciones con los titulares
de tokens, conforme al orden de prelacién establecido en el Contrato de Tokenizacion.

Billetera digital del Administrador del Proyecto: ejecucién de gastos operativos, adquisicion de materiales
y pagos relacionados con la construccion y mantenimiento del proyecto.

Billetera de reservas: resguardo de fondos para el cumplimiento de obligaciones financieras y
contingencias.

En caso de que los fondos se administren en dolares de los Estados Unidos de América, estos se
mantendran en cuentas bancarias separadas, abiertas en instituciones financieras autorizadas y
supervisadas por la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), bajo los mismos principios de
resguardo, control operativo, independencia patrimonial y supervision aplicables a las billeteras digitales.

Asimismo, se llevara un registro contable segregado por cada tipo de token, Deuda Mezzanine, Ingreso y
Deuda Garantizada, que permitira asegurar la trazabilidad de los flujos, su asociacién con la etapa de
ejecucion correspondiente y la transparencia integral en la administracion de los recursos del Proyecto
RENACER.

9.8 Mecanismos Para Salvaguardar los Fondos u Otros Activos Digitales

El Emisor, en su calidad de desarrollador del Proyecto, tendra su margen de actuacién y el manejo de los
fondos limitado conforme a lo dispuesto en el Documento de Informaciéon Relevante y el Contrato de
Tokenizacion, con el objeto de garantizar: i) el desarrollo eficiente y controlado del Proyecto, v ii) el pago
oportuno a los inversionistas.

Los ingresos del Proyecto denominados en moneda fiat serdn administrados mediante la apertura de
cuentas bancarias en instituciones autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, entre ellas:
una cuenta concentradora, una cuenta operativa, una cuenta del administrador (de firma indistinta entre el
Emisor y la PSAD) y, cuando corresponda, una cuenta restringida destinada a respaldar las obligaciones
frente a los inversionistas. Estas cuentas estaran destinadas exclusivamente a la gestion de los recursos
de la emisién y del Proyecto, y su uso distinto requerird autorizaciéon de los inversionistas a través del
agente de pago y del agente de garantia.

En caso de que los fondos sean administrados en monedas estables (tales como USDC, USDT u otras
criptomonedas vinculadas al dolar de los Estados Unidos de América), el Emisor utilizara billeteras digitales
custodiadas que funcionan como escrow accounts segregadas y creadas especificamente para la
administracion de dichos fondos. Estas escrow accounts mantendran las mismas condiciones de
resguardo, control operativo, independencia patrimonial y supervisiéon aplicables a las cuentas bancarias
referidas, asegurando la trazabilidad y custodia segura de los recursos. Las escrow accounts digitales
seran administradas por el Emisor bajo mecanismos de custodia segura y control multi-firma, y estaran
sujetas a los términos, restricciones operativas y esquemas de supervision establecidos en la
documentaciéon de la emision, incluyendo el Contrato de Tokenizacion y los Suplementos que resulten
aplicables.
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Para salvaguardar los fondos y activos digitales, el esquema contempla los siguientes mecanismos:

- Independencia patrimonial: las cuentas y billeteras se mantendran separadas del patrimonio
general de MIO3, garantizando su independencia juridica y operativa.

- Garantia mobiliaria: sobre dichas cuentas o billeteras podra constituirse garantia mobiliaria a favor
de los inversionistas, conforme a la Ley de Garantias Mobiliarias de El Salvador, otorgando
derecho preferencial sobre los fondos o activos digitales en caso de incumplimiento.

- Control de movimientos y modificaciones: cualquier disposicion, modificacion o cierre de cuentas
o billeteras requerira autorizacion previa de los titulares de los tokens, conforme a lo estipulado en
la documentacion de la emision.

Este marco operativo y de control tiene por finalidad proteger juridicamente los fondos y activos digitales,
asegurar su uso exclusivo para el cumplimiento de las obligaciones con los inversionistas, y mantener su
total segregacion del patrimonio del Emisor, en observancia de las mejores practicas internacionales de
gestion fiduciaria y custodia de activos tokenizados.

9.9 Mecanismos de Control Interno Para la Administracion de los Fondos.

El Proyecto RENACER Condominio cuenta con mecanismos de control interno y operativo disefiados para
garantizar la 6ptima administracion, trazabilidad y resguardo de los fondos asociados a la emision de
tokens y a la ejecucion del proyecto subyacente.

Dichos mecanismos comprenden, entre otros, los siguientes:
1. Estructura segmentada de billeteras digitales:

Los fondos se administran mediante billeteras digitales independientes: Concentradora, Operativa, del
Administrador y Restringida, cada una con funciones y niveles de acceso diferenciados, lo que permite
una segregacion funcional y contable de los recursos.

2. Custodia como método de autorizacion:

Las billeteras digitales estan configuradas bajo un sistema de custodia por el PSAD. Esto asegura que
ninguna transferencia pueda ejecutarse unilateralmente, reduciendo el riesgo operativo y fortaleciendo la
gobernanza financiera.

3. Monitoreo y trazabilidad en tiempo real:

Todas las transacciones realizadas dentro de la plataforma TOHKN quedan registradas en la blockchain,
permitiendo un seguimiento inalterable, auditable y en tiempo real de los movimientos de fondos asociados
al proyecto.

Estos mecanismos garantizan una administracion eficiente, segura y verificable de los fondos, conforme a
los estandares de control interno aplicables a Proveedores de Servicios de Activos Digitales autorizados y
a los principios de segregacion, transparencia y trazabilidad establecidos por la normativa vigente.

La estructura segmentada y los mecanismos de control descritos se aplican de forma anéloga a las cuentas
bancarias utilizadas para la administracién de los fondos en ddlares de Estados Unidos de America del
proyecto. En este sentido, los recursos se mantienen en cuentas independientes, Concentradora,
Operativa, del Administrador y Restringida, cada una con finalidades y niveles de acceso diferenciados,
asegurando la segregacion funcional y contable. Las instrucciones de movimiento de fondos se ejecutan
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bajo un sistema de firmas conjuntas entre el Emisor, MIO3 y, cuando corresponda, el Administrador del
Proyecto, impidiendo la disposicion unilateral y fortaleciendo la gobernanza financiera. Asimismo, las
operaciones se registran y monitorean en tiempo real mediante los sistemas bancarios, lo que garantiza la
trazabilidad, auditabilidad y transparencia de los flujos, en cumplimiento con los estdndares de control
interno aplicables a entidades financieras.

El Emisor y quien designe como Administrador del Proyecto, tendran su margen de actuacién y el manejo
adecuado de los fondos limitado a través de las siguientes disposiciones. Esto tiene como finalidad
asegurar el cumplimiento de los siguientes objetivos: i) el desarrollo eficiente del Proyecto, y ii) el pago
oportuno a los inversionistas de la emision.

Los fondos de la emision se recibiran principalmente en Monedas Estables, los cuales seran gestionados
mediante billeteras digitales custodiadas establecidas para tal fin, conforme a los mecanismos establecidos
en el presente Documento de Informacion Relevante. Estas billeteras digitales custodiadas estaran
vinculadas exclusivamente a la emision correspondiente y sera utilizada para la recepcion, administracion
y posterior distribucién de los ingresos a los titulares de los tokens, en estricto apego a las condiciones
establecidas.

En cualquiera de los casos, ya sea a través de cuentas bancarias o de billeteras digitales custodiadas
especificas para el Proyecto RENACER, el manejo de los fondos estara sujeto a los controles, procesos y
limites establecidos en este Documento de Informacion Relevante, con el objetivo de ofrecer la
transparencia, la trazabilidad y la proteccion de los intereses de los inversionistas.

i) Billetera Digital Concentradora Proyecto RENACER Condominio: es la billetera digital custodiada
que sera vinculada a la Plataforma TOHKN, que sera custodiada por MIO3 y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacion, reservas, ventas, desembolsos de capital y cualquier otro ingreso
relacionado con la operacion de la emision. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los
fondos antes mencionados.

ii) Billetera Digital Operativa Proyecto RENACER Condominio: es la billetera digital custodiada que
sera vinculada a la Plataforma TOHKN y sera custodiada por MIO3, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la billetera digital concentradora, todos los ingresos del Proyecto, asi como los
fondos provenientes de la emisién de los tokens, segun corresponda. Su funcién sera mantener los fondos
que seran empleados para realizar los pagos a los titulares de los diferentes tipos de tokens, segun el
orden establecido en la prelacién de pagos estipulada en este Documento de Informaciéon Relevante.

iii) Billetera Digital del Administrador del Proyecto RENACER Condominio: es la billetera digital
custodiada que sera vinculada a la Plataforma TOHKN, en la cual el Emisor podra realizar abonos con
cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponden a pago de proveedores, adquisicion de equipo,
adquisicién de materiales, y en general, cualquier gasto que sea requerido para el desarrollo y
mantenimiento del Proyecto de Construccion, y que sea realizado directamente por el Administrador del
Proyecto, quien tendra acceso sobre la misma. Para efectuar retiros de la billetera digital, debera seguirse
el procedimiento establecido, que incluye la presentacion de una solicitud de requerimiento en la cual se
debera adjuntar los comprobantes o documentos que justifiquen el egreso. Solo una vez verificado el
cumplimiento de estos requisitos, se autorizara por MIO3 la disposicion de los fondos.

iv) Billetera Digital Restringida Proyecto RENACER Condominio: el Emisor podra mantener, en
cualquier momento, billeteras digitales restringidas donde se podran resguardar fondos de reserva para el
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servicio de la deuda como respaldo para el pago de las obligaciones con los titulares de los tokens. La
denominada “Billetera Digital Restringida” sera vinculada a la Plataforma TOHKN para realizar operaciones
pasivas en el pais, y servira como un mecanismo de mejora crediticia de servicios de deuda. La
operatividad especifica de la restitucion de la billetera digital sera definida en cada caso particular a
solicitud de los titulares de los tokens de cada emision.

Mecanismo de Proteccion para las Billeteras Digitales Custodiadas del Proyecto RENACER

Con el objetivo de proteger los fondos resguardados y el destino exclusivo para el cumplimiento de las
obligaciones con los inversionistas, las Billeteras Digitales custodiadas abiertas para el Proyecto estaran
sujetas al siguiente mecanismo:

Autorizacion para Movimientos.

La operatividad de las billeteras digitales custodiadas, incluidos los movimientos o desembolsos de fondos,
estara sujeta a los términos y condiciones establecidos en este Documento de Informacion Relevante para
el beneficio de los inversionistas, requiriendo cualquier acto distinto; el consentimiento de los inversionistas
mediante el representante comun de cada una de las emisiones y ejecutado a través del agente de pago
y agente de garantia.

Condiciones para la Modificacién o Cierre.

Cualquier modificacion, restitucion o cierre de cualquiera de las billeteras digitales custodiadas debera ser
acordada previamente mediante votacion de los titulares de los tokens, documentada formalmente y
manifestada mediante el Representante Comun de cada una de las emisiones.

Este esquema busca ofrecer a los inversionistas la seguridad de que los fondos resguardados en las
billeteras digitales estén protegidos juridicamente y sean utilizados exclusivamente para el propdsito de la
emision.

En caso de recepcion de fondos en dinero fiduciario, estos mismos se depositaran en una cuenta abierta
en un Banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero y seguira el mismo esquema
operativo de las billeteras digitales custodiadas.

10. Plataformas Digitales para el Traslado, Custodia y Liquidacién de Fondos de la Oferta Publica:

10.1 Mecanismo de Traslado o Transferencia de los Fondos Recibidos en la Oferta Publica:

La comercializaciéon de los activos digitales de esta oferta publica sera realizada en la plataforma de
TOHKN. MIO3 es un proveedor de activos digitales autorizado por la CNAD con numero de registro PSAD-
0016. La plataforma TOHKN fungira como mercado primario y secundario. Los pagos provenientes de
compra de tokens realizados en Monedas Estables a través de la plataforma TOHKN por parte de los
potenciales titulares de tokens a DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. de C.V. seran depositados en la
billetera digital concentradora del Proyecto RENACER.

En caso de que se compren los tokens con monedas estables, en los términos de este Documento de
informacion Relevante, estas seran intercambiadas por los mismos, unicamente en el caso que tenga el
mismo valor que el Token. Estas Monedas Estables seran recibidas por Orizaba en una billetera digital
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custodiada por MIO3 y los desembolsos provenientes de tal billetera seguiran el esquema operativo de
distribucién descrito en este Documento de Informacion Relevante.

En ambos casos, el comprador de tokens recibira en su billetera digital custodiada la cantidad de tokens
correspondiente al monto pagado.

La custodia y recepcion de fondos y de activos digitales realizada por MIO3 cumple con los requisitos
legales de la normativa aplicable y con la legislacién de lucha contra el lavado de dinero (AML). Cabe
recalcar, que para dar cumplimiento de forma integra a la normativa antilavado de dinero, MIO3 realizara
formularios de conocer tu cliente (KYC) a los adquirentes de tokens con la finalidad de verificar la identidad
y la procedencia de los fondos del comprador.

10.2 Titularidad de las Billeteras Digitales Custodiadas del Proyecto

La titularidad del Emisor respecto a las billeteras digitales en las que se reciban los fondos provenientes
de la suscripcion y compra de tokens, esta debidamente acreditada.

11. Informacién Sobre Tecnologia Subyacente y Estandares de los Activos Digitales

Los Tokens de Deuda Garantizada y los Tokens de Ingreso que se emitiran en estas ofertas publicas de
activos digitales, tendran el estandar ERC-3643. El estandar ERC-3643 es un estandar de token en la red
descentralizada o blockchain denominada Polygon. Tal estdndar esta disefado para cumplir con los
requisitos regulatorios de la CNAD y proporciona capacidades de control y gestién sobre los activos
digitales.

11.1 Informacién de la Tecnologia Utilizada

POLYGON es un sistema de tecnologia de registro descentralizado que tiene como principal funciéon la
ejecucion de contratos inteligentes.

Contrato Inteligente: Es un programa informatico, el cual utiliza la Tecnologia de Registro Distribuido o
una similar o analoga, y que se implementa cuando ciertas condiciones predeterminadas se cumplen; y se
utiliza tipicamente para automatizar la ejecucién de un acuerdo para que todos los participantes puedan
tener certeza del resultado, sin la necesidad de un intermediario. Segun el acuerdo entre las partes, dichos
programas pueden ser autoejecutables, ejecutados judicialmente o ejecutarse de forma combinada. La
certificacién del contenido del contrato inteligente que emita el proveedor de servicios de activos digitales,
debidamente autorizado por la Comisién Nacional de Activos Digitales, tendra la calidad de titulo ejecutivo
conforme a las reglas contenidas en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil.

La blockchain de Polygon proporciona la infraestructura necesaria para la emision, almacenamiento y
transferencia de los activos digitales emitidos con el estandar ERC-20 y sus derivados como el estandar
ERC-3643 y el estandar ERC-1155.

11.2 Estandar del Token

El estandar ERC-3643 es una extensioén de los estandares ERC-20 y ERC 14-00, este estandar fue creado
con nuevos requisitos regulatorios, ejemplo de esto seria la posibilidad de crear listas blancas vy listas
negras para la restriccion de la comercializacidn de los activos digitales segun la identificacion y realizacion
de formularios conoce tu cliente a los potenciales compradores de tokens.
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Las caracteristicas principales de este estandar son la integracién de listas blancas y negras para facilitar
el cumplimiento de regulaciones KYC/AML,; brindar control y capacidad de congelar y descongelar a los
tokens, mas informacion para la hora de registro de transacciones, lo cual resultara en un estandar
compatible y facilitador a la hora de auditorias.

11.3 Interoperabilidad

Los Tokens de Deuda Garantizada y los Tokens de Ingreso tienen compatibilidad con los estandares ERC-
20 y ERC-1400. Esto significa que tales tokens podran ser depositados en cualquier sistema o plataforma
que soporte tokens basados en esos estandares. A su vez, dado el estandar de los tokens emitidos, estos
podran interactuar con otros contratos inteligentes en la blockchain Polygon.

11.4 Algoritmo de Consenso

Ethereum 2.0. PoS es un mecanismo de consenso que elige validadores en funcién de la cantidad de
tokens que poseen y estan dispuestos a "apostar" como garantia.

11.5 Mecanismos de Incentivos en la Blockchain

Los mecanismos de incentivos en blockchain son estructuras disefiadas para motivar a los participantes
de la red a actuar de manera honesta y eficiente. Estos incentivos alinean los intereses de los usuarios
con la seguridad y estabilidad del sistema, evitando ataques o comportamientos maliciosos.

Descripcién: En el sistema PoS, los validadores reciben recompensas en forma de activos digitales por
validar transacciones y asegurar la red.

Incentivo: Los validadores son incentivados a mantener la red segura y operativa a cambio de
recompensas.

Comisiones por gas: Las transacciones en la blockchain en Polygon requieren el pago de una comisién
denominada "gas". Este gas sera parte del precio de la transaccion.

Incentivo: Las comisiones por gas incentivan a los validadores a incluir transacciones en los bloques y
asegurar la red.

12. Factores de Riesgo

La adquisicién de tokens conlleva una serie de riesgos intrinsecos. Es imperativo que los potenciales
inversores comprendan de manera exhaustiva la naturaleza de los tokens y el grado de exposicion a los
riesgos asociados con dicha inversién. Asimismo, deben evaluar la idoneidad de la inversiéon en relaciéon
con sus circunstancias financieras, fiscales y de otra indole.

MIO3 ha identificado los siguientes factores como los principales riesgos inherentes a la inversion en
tokens. No obstante, la posibilidad de que el Emisor incurra en incumplimiento de pago de intereses,
principal u otras obligaciones relacionadas con los tokens podria materializarse por razones que MIO3 no
pueda anticipar en este momento. Se insta a los potenciales inversores a examinar minuciosamente la
informacion detallada en otras secciones de este Documento de Informacion Relevante y, en funcion de
sus circunstancias financieras y objetivos de inversion, formular sus propias conclusiones antes de tomar
cualquier decision de inversion.
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Cabe senalar que la inversion en tokens puede no ser adecuada para todos los perfiles de inversores. Se
recomienda encarecidamente buscar asesoramiento financiero, legal y fiscal independiente antes de
proceder con la inversion.

Es importante destacar que MIO3 no esta facultado para asesorar sobre la idoneidad de la inversion en
este producto. Los tokens representaran obligaciones exclusivamente para el Emisor.

12.1 Riesgos Relacionados al Emisor y Medidas de Mitigaciéon

12.1.1 Emisor como Vehiculo de Propésito Especial

El Emisor es un vehiculo de propésito especial (“VPE”) recientemente establecido cuyo unico objetivo
empresarial es el desarrollo del Proyecto. Por lo tanto, la solidez del Emisor depende actualmente de la
liquidez proveniente de los inversionistas y de las ventas de las unidades habitacionales del Proyecto.

Mitigacién del riesgo: Es importante senalar que el patrimonio inicial con el que se constituyd el Emisor no
refleja su verdadera capacidad para cumplir con las obligaciones financieras del Proyecto. Esto se debe a
que las VPE operan bajo un modelo estructurado en el cual su solidez y capacidad de ejecucion estan
respaldadas por la experiencia, trayectoria y solvencia del grupo desarrollador responsable del Proyecto.

12.1.2 Breve Historia Empresarial, Informacién Financiera Reciente

Dado que la sociedad emisora ha sido constituida exclusivamente para llevar a cabo las emisiones, la
informacion financiera disponible es reciente y limitada. En consecuencia, existe el riesgo de que el Emisor
no cuente con el suficiente historial operativo para llevar a cabo proyectos de estas magnitudes.

Mitigacion del riesgo: Sin perjuicio de haber sido constituida recientemente la sociedad emisora, el Emisor
suscribird con Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V., los siguientes contratos: (i) contrato de prestaciéon de
servicios de comercializaciéon y mercadeo del Proyecto, y (ii) contrato de administracion y direccion del
Proyecto.

A través de la suscripcion de dichos contratos, Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V. asume obligaciones
especificas orientadas a respaldar y ofrecer un desarrollo y ejecucioén eficiente, asi como una adecuada
administracion, direccion y comercializacion del Proyecto, aportando Calidad Inmobiliaria su reconocida
trayectoria en el desarrollo de exitosos proyectos inmobiliarios, respaldado por afios de experiencia en el
sector inmobiliario en la regién.

12.1.3 Riesgos de Jurisdiccion Aplicable para Procesos de Insolvencia

Aunque los activos digitales pueden estar sujetos a diferentes enfoques regulatorios a nivel internacional,
en el presente caso no se contemplan otras jurisdicciones distintas a la local. No obstante, dada la
naturaleza digital de los activos, podrian surgir interpretaciones externas sobre su tratamiento en
escenarios de insolvencia. Esta posibilidad podria generar retrasos o incertidumbre procesal,
especialmente si terceros con intereses relacionados intentaran invocar normas o autoridades extranjeras.

Mitigacion del Riesgo Como medida de mitigacién, el presente Documento de Informacién Relevante
establece expresamente que todos los procedimientos de insolvencia se regiran exclusivamente por la
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legislacion vy jurisdiccion de El Salvador, con el fin de reducir la incertidumbre legal y facilitar la resolucion
de cualquier controversia.

12.1.4 Riesgos de Recuperacién de Activos

La identificacién y recuperacién de activos digitales puede resultar compleja debido a su naturaleza
intangible y al potencial anonimato de las transacciones.

Mitigacion del riesgo: Los activos digitales emitidos bajo el estandar ERC-3643 incorporan la funcionalidad
de retiro (“recall’) de los tokens comercializados, lo que permite revocar y reasignar tokens en
determinadas circunstancias incluyendo requerimientos regulatorios, cumplimiento de politicas AML/KYC
o pérdida de acceso a billeteras registradas. Esta funcionalidad mitiga los riesgos relacionados con la
pérdida o uso indebido de los activos digitales emitidos.

12.1.5 Riesgos de Ejecucion Errénea de Contratos Inteligentes

Los contratos inteligentes que rigen la emisién y gestién de los tokens pueden ejecutarse de forma
automatica, incluso durante procesos de disputa, lo que podria llegar a ejecutarse de forma mas rapida
que el tiempo de duracion de acciones legales tradicionales.

Mitigacién del riesgo: Antes del despliegue de los contratos inteligentes, se han implementado mecanismos
de revisién y posible intervencion humana en escenarios excepcionales, lo que permite gestionar cualquier
contingencia de manera eficiente. Estos procedimientos aseguran que, en caso de que el contrato
inteligente no ejecute correctamente, se pueda tomar una accion correctiva rapida en coordinacién con el
PSAD autorizado y conforme a las directrices regulatorias aplicables.

12.1.6 Riesgos de Competencia

El Emisor, sus subsidiarias o partes relacionadas podrian participar en proyectos similares o competidores,
lo que podria dar lugar a conflictos de interés entre sus objetivos econdmicos generales y la adecuada
gestion del presente Proyecto.

Mitigacion del riesgo: El desarrollador del Proyecto debera rendir cuentas de forma periédica ante los
inversionistas. En caso de identificarse un desempeno deficiente derivado de un conflicto de interés entre
proyectos, los inversionistas tendran la facultad de remover al desarrollador conforme a los mecanismos
establecidos en el contrato.

12.1.7 Riesgos Relacionados con Autorizaciones y Marco Regulatorio

El Emisor cuenta con la autorizaciéon de la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD) conforme a la
Ley de Emisién de Activos Digitales de El Salvador. No obstante, podrian existir riesgos regulatorios
derivados de la necesidad de cumplir con requisitos adicionales en otras jurisdicciones o ante eventuales
modificaciones normativas que afecten la oferta, colocacién o negociaciéon de los Tokens de Ingreso.
Asimismo, cambios en la interpretaciéon o alcance de la normativa aplicable podrian incidir en los procesos
operativos, tributarios o de custodia relacionados a la emision.

Mitigacion del Riesgo: El Emisor mantiene una estructura de cumplimiento normativo adecuada a su
naturaleza, que garantiza la observancia de las disposiciones locales e internacionales aplicables y la
obtencién oportuna de cualquier autorizacion o registro adicional requerido. EI Emisor, a través de su
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principal ejecutivo, podra contratar los servicios legales, técnicos o regulatorios especializados que
resulten necesarios para atender cambios normativos o requerimientos especificos de cumplimiento,
asegurando la validez y continuidad de la Emision.

12.2 Riesgos Relacionados a la Plataforma de Negociaciéon

12.2.1 Riesgos de Mantenimiento

Toda infraestructura tecnoldgica, incluida la blockchain, requiere mantenimiento técnico constante para
garantizar su eficiencia, seguridad y estabilidad. La falta de un mantenimiento adecuado, ya sea en la red
blockchain, en la infraestructura de custodia o en los sistemas de MIO3 y sus proveedores, puede derivar
en una disminucién del rendimiento del sistema y en vulnerabilidades de seguridad.

Mitigacion del riesgo: MIO3 como PSAD responsable de la operacion tecnoldgica, gestiona los riesgos de
mantenimiento de su infraestructura tecnolégica mediante planes de mantenimiento preventivo y correctivo
que incluyen la aplicacién regular de parches de seguridad, actualizaciones de nodos y servidores, y
pruebas de estabilidad en entornos controlados. Estas medidas garantizan la eficiencia, seguridad y
estabilidad de la plataforma de emision.

12.2.2 Riesgos Relacionados con el Software

Los activos digitales pueden estar expuestos a vulnerabilidades y fallos en los contratos inteligentes, lo
que podria ocasionar que los inversionistas vean vulnerados su control sobre sus activos digitales o que
se produzca una acufacion involuntaria de tokens.

Mitigacion del riesgo: Mitigacién del riesgo: Para mitigar estos riesgos, se utilizan contratos inteligentes
desarrollados bajo buenas practicas de programacion segura, auditados por firmas independientes
especializadas en seguridad blockchain, y sujetos a pruebas exhaustivas en entornos de preproduccion.
Adicionalmente, se implementan funciones de pausa (pause functions) y mecanismos de control de acceso
que permiten responder ante contingencias de manera inmediata. Asimismo, los contratos inteligentes son
inmutables, por lo que el Emisor no podra cambiar los términos de la Emisién.

12.2.3 Riesgos Relacionados con la Ciberseguridad

El Emisor comercializa los activos digitales a través de plataformas especializadas que pueden estar
expuestas a riesgos operativos, de seguridad de la informacién y ciberataques. Brechas de seguridad,
ataques de denegacion de servicio 0 acceso no autorizado a los sistemas podrian causar interrupciones
en la operativa, pérdidas financieras o divulgacion de informacion confidencial, pudiendo generar la pérdida
total o parcial de la inversion.

Mitigacion del riesgo: La plataforma TOHKN, implementa medidas robustas de proteccion, incluyendo
cifrado de datos, autenticacion multifactor, monitoreo constante de la red, pruebas de penetracion
periédicas y planes de respuesta ante incidentes. Ademas, se mantiene una infraestructura tecnolégica
actualizada y se capacita continuamente al personal en buenas practicas de seguridad, lo que asegura la
proteccion de los datos e inversiones de los usuarios.

12.2.4 Riesgos Relacionados a la Negociacion en la Plataforma
El valor y liquidez de los Tokens de Ingreso no dependen de la existencia de un mercado secundario. En
caso de habilitarse plataformas de negociacioén, estas podrian implicar riesgos tales como fallos técnicos,
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hackeos, cambios inesperados en politicas de retiro o listado, deslistado de los tokens, insolvencia de la
plataforma o concentracion excesiva de liquidez en un solo operador. Ademas, nuevas regulaciones o
vulnerabilidades tecnoldgicas podrian afectar la continuidad o accesibilidad del mercado secundario,
comprometiendo la liquidez y el valor del token.

Mitigacion del Riesgo: La plataforma TOHKN opera exclusivamente con exchanges que cumplen altos
estandares de seguridad y solvencia, diversifica la liquidez entre mdultiples operadores. Ademas, la
suscripcion y redenciéon de tokens se restringe Unicamente a billeteras previamente verificadas, y se
mantiene un monitoreo constante de los cambios regulatorios y tecnoldgicos que puedan impactar la
negociacion en el mercado secundario.

12.3 Riesgos relacionados a la Oferta Publica de Activos Digitales

12.3.1 Riesgos Reputacional

Dada la novedad de la tokenizacién de proyectos y la sensibilidad del mercado, el Proyecto esta expuesto
a riesgos reputacionales derivados de la percepcion publica, asociaciones indirectas con terceros,
malentendidos técnicos, fallos operativos, deficiencias en la comunicacion o falta de transparencia. Incluso
eventos fuera del control del Emisor pueden afectar la confianza de los inversionistas y la estabilidad del
Proyecto.

Mitigacion del riesgo: El Emisor y MIO3 gestionan proactivamente los riesgos reputacionales mediante una
estrategia activa de comunicacién y gestion de su imagen. Esto incluye divulgacion técnica clara,
notificacion oportuna de hechos relevantes, y protocolos de respuesta ante incidentes. Estas medidas
buscan preservar la confianza del mercado, garantizar la transparencia en la ejecucién de la emision y
mitigar cualquier percepcion negativa sobre los activos emitidos. Estas medidas no solo buscan preservar
la confianza del mercado y mitigar cualquier percepcion negativa sobre los activos emitidos, sino también
garantizar el alineamiento de la Emision con estandares internacionales de transparencia, cumplimiento y
gobernanza reputacional.

12.4 Riesgo de los Activos Digitales

12.4.1 Riesgo de Cumplimiento Normativo de los Activos Digitales

El cumplimiento normativo en el entorno de la tokenizacion representa un desafio significativo debido al
constante desarrollo del marco legal, su diversidad entre jurisdicciones y la naturaleza descentralizada de
la tecnologia blockchain.

Mitigacion del riesgo: El Emisor podra contratar servicios legales y regulatorios especializados cuando sea
necesario; el Emisor y el PSAD mantienen un sistema de monitoreo regulatorio proactivo para adaptarse
a cambios en el marco legal que puedan afectar la emision de activos digitales. Este enfoque garantiza
que la emisibn se mantenga en cumplimiento con las regulaciones vigentes, tanto locales como
internacionales.

12.4.2 Riesgo de Cumplimiento en Materia de Prevencién de Lavado de Dinero (AML)
Las regulaciones en materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento del terrorismo (AML/CFT)
evolucionan de forma acelerada en el entorno de los activos digitales, lo que puede generar desafios
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operativos, estratégicos y tecnoldgicos, especialmente en ecosistemas que incorporan elementos de
anonimato o descentralizacion. En este contexto, cobra especial relevancia el cumplimiento de estandares
internacionales como la “Travel Rule” del Grupo de Accién Financiera Internacional (GAFI), que obliga a
los Proveedores de Servicios de Activos Digitales (PSAD) a recopilar, conservar e intercambiar informacion
sobre el remitente y el beneficiario de las transacciones que superen ciertos umbrales establecidos.

Mitigacion del riesgo: MIO3, en su calidad de PSAD autorizado, ha implementado procedimientos robustos
de debida diligencia del cliente (KYC/KYB/KYT) mediante proveedores especializados, no solo en el
momento del onboarding, sino también mediante procesos continuos de supervision y monitoreo activo
(ongoing monitoring), conforme a los requerimientos establecidos por el GAFl y demas organismos
internacionales. Estos controles incluyen la verificacion periédica de informacion, analisis transaccional
automatizado, revisiones de listas de sanciones, deteccion de actividades inusuales y mecanismos de
respuesta ante alertas de riesgo. Asimismo, se garantiza la aplicacion efectiva de la Travel Rule,
asegurando la trazabilidad y transparencia de las operaciones sin comprometer la eficiencia operativa del
sistema. Este enfoque integral de cumplimiento continuo permite a MIO3 asegurar la integridad normativa
de la Emision, mitigar riesgos legales y reputacionales, y mantener la compatibilidad regulatoria con las
mejores practicas internacionales en materia de AML/CFT.

12.4.3 Riesgo de Regulacion Transfronteriza

Dado que los tokens pueden ser transferidos internacionalmente con facilidad, su oferta, distribuciéon o
comercializacion podria quedar sujeta, de manera involuntaria, a regulaciones de multiples jurisdicciones.
Esto podria implicar obligaciones imprevistas de registro, divulgacion o cumplimiento normativo, lo que
representa un riesgo legal y operativo relevante para el Emisor.

Mitigacion de Riesgo: Antes de ofrecer tokens en otras jurisdicciones, se realiza un analisis legal preventivo
para determinar los requisitos regulatorios aplicables. Adicionalmente, los tokens incluyen restricciones
técnicas que impiden el acceso desde jurisdicciones prohibidas y por parte de personas sujetas a
sanciones o listadas como prohibidas. Se emplean mecanismos de whitelisting que permiten Unicamente
la participacion de usuarios verificados conforme a estandares AML internacionales, incluyendo la
verificacidn contra listas de sanciones emitidas por organismos como la OFAC, la UE, UK, y el GAFI, entre
otros. Esto asegura el cumplimiento normativo y la trazabilidad en la distribuciéon y negociacién de los
tokens.

12.4.4 Riesgo de Requisitos de Divulgacion

Los emisores de activos digitales pueden estar sujetos a obligaciones de divulgacion similares a las
exigidas en la emision de valores tradicionales, particularmente cuando los tokens ofrecen derechos
econdmicos, de participacién o de inversion. Estas obligaciones pueden incluir la presentacion de
informacion detallada sobre el Proyecto, los riesgos asociados, el uso de los fondos recaudados, la
estructura del emisor, o actualizaciones periddicas a los tenedores de tokens.

Mitigacion del riesgo: Se establece una politica de divulgacion transparente, que incluye la publicacién de
informacion relevante y actualizaciones regulatorias conforme a la normativa aplicable. Esta politica esta
alineada con los estandares internacionales de proteccion al inversionista y garantiza que los inversionistas
reciban informacion relevante, clara y oportuna sobre los riesgos y el rendimiento de los activos digitales
emitidos.
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12.4.5 Riesgo de Privacidad de Datos

Las leyes de proteccion de datos presentan desafios Unicos en el contexto de blockchain, donde la
inmutabilidad de los datos puede entrar en conflicto con el "derecho al olvido", reconocido por legislaciones
como la de El Salvador, contemplado en la Ley de Proteccion de Datos Personales, en las que permite
que los individuos puedan solicitar la eliminacién de datos personales.

Mitigacion del riesgo: Se limita el almacenamiento de datos personales en la blockchain, utilizando
soluciones “off-chain” se alojan en infraestructura que cumple con estandares de seguridad y normativas
internacionales, y principios de minimizacion para garantizar la proteccion de los derechos del usuario
conforme a la normativa local. Esta soluciéon permite cumplir con el "derecho al olvido" y la minimizacién
de datos, asegurando que la privacidad de los usuarios esté protegida conforme a la legislacion de
proteccion de datos personales de El Salvador y otras jurisdicciones aplicables.

12.4.6 Riesgo de Cumplimiento Fiscal
La tokenizacién introduce complejidades en el tratamiento fiscal de los activos digitales, que pueden variar
significativamente entre jurisdicciones y por reformas en la normativa aplicable.

Mitigacién del riesgo: Durante la emisidon se mantiene un monitoreo constante y proactivo de la legislacion
tributaria aplicable en El Salvador, asi como la contratacién de asesoria tributaria especializada de ser
requerido, para asegurar que la emision de activos digitales cumpla con todas las obligaciones fiscales.
Ademas, se ajustan los procesos en funcién de las reformas fiscales para garantizar el cumplimiento
continuo con la normativa tributaria.

12.4.7 Riesgo de Fraude

El mundo de los activos tokenizados es susceptible de sufrir vulneraciones. Esto puede incluir proyectos
de tokenizacion fraudulentos que prometen retornos irreales, ataques de phishing dirigidos a los titulares
de tokens, o manipulacién de los smart contracts para robar fondos.

Mitigacion del riesgo: Para la emision se han establecido auditorias de seguridad externas e
independientes, tanto iniciales como periddicas, sobre los smart contracts y la infraestructura del sistema.
Estas auditorias permiten identificar y corregir vulnerabilidades técnicas antes de que puedan ser
explotadas, aumentando significativamente la seguridad del ecosistema tokenizado. También se han
integrado mecanismos de respuesta ante incidentes y seguros especializados para activos digitales, lo
que refuerza la proteccion de los usuarios ante posibles ataques o fraudes.

12.4.8 Riesgo de Custodia

La custodia segura de tokens presenta desafios unicos. La pérdida de claves privadas puede resultar en
la pérdida permanente de acceso a los tokens. Ademas, los riesgos de hacking de wallets o exchanges
donde se almacenan los tokens son significativos.

Mitigacion de riesgo: Las claves privadas asociadas a las billeteras digitales utilizadas en la presente
Emision no son gestionadas directamente por los usuarios, sino que son custodiadas por un proveedor
especializado en infraestructura de seguridad criptografica, debidamente certificado y contratado por el
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD — MIO3).
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La custodia de los Tokens de Ingreso se realiza a través del PSAD mediante tecnologia de Cémputo
Multipartito (MPC, Multi-Party Computation), que permite la generacion, fragmentacion y gestién distribuida
de las claves privadas sin que exista en ningiun momento una copia completa de las mismas en un solo
dispositivo o entidad. Este mecanismo elimina el riesgo de pérdida o sustraccion directa de claves,
garantizando que toda autorizacion de transacciones requiera la cooperacién criptografica de multiples
nodos independientes, conforme a politicas de segregacién operativa y control de acceso.

Todas las operaciones en la plataforma requieren autenticaciéon multifactor (MFA) y validacion criptografica
por parte del sistema de custodia MPC, lo que reduce significativamente el riesgo de accesos no
autorizados, intercepciones o ataques de intermediarios.

12.5 Riesgos del Proyecto Inmobiliario

12.5.1 Riesgo de Fallas en la Construccion y Atraso de Obra

Los errores por parte del desarrollador o sus empleados pueden generar aumento en los costos de
construccion e incluso retrasos en el Proyecto, afectando los rendimiento esperados para los titulares de
Tokens de Ingreso, especialmente si deciden ejercer su conversion.

Mitigacion del riesgo: El desarrollador implementara una planificacion rigurosa del Proyecto, con
cronogramas realistas y margenes de contingencia. Contara con equipos técnicos calificados, controles
de calidad en cada etapa, y supervisidon continua del avance y un contrato con el Director y Administrador
del Proyecto que respalda su apropiada ejecucion.

12.5.2 Riesgo de Siniestros

El Proyecto a desarrollarse puede encontrarse expuesto a eventos imprevistos que incluye, pero no se
limita a desastres naturales, huracanes, incendios, actos terroristas y demas hechos o actos juridicos que
puedan danar la infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros.

Mitigacion del riesgo: El desarrollador implementa planes de contingencia y protocolos de respuesta ante
emergencias, aseguramos la infraestructura con pdlizas de seguros contra dafios en la construccion contra
desastres naturales y otros eventos imprevistos.

12.5.3 Riesgo de Mercado Inmobiliario

El mercado inmobiliario puede ser un mercado riesgoso e impredecible, debido a su volatilidad y en ciertas
ocasiones puede resultar en pérdidas significativas. Se ve afectado por factores como crisis econémicas,
por ejemplo, la pérdida de dinero que experimentaron personas debido a la crisis del 2007-2008 en dicho
sector. Ciertos riesgos de inversién en el mercado incluyen cambios normativos, tales como la legislacién
medioambiental; caso fortuito y fuerza mayor, cambios nacionales en cuanto a las condiciones
econdmicas; modificaciones en politicas gubernamentales, lo cual puede generar pérdidas de valor en los
activos.

Mitigacion del riesgo: EI Emisor realizara analisis constantes del entorno econémico y regulatorio, y evaltua
el impacto de cambios normativos y politicas gubernamentales. Ademas, establecera planes de gestion
para casos de fuerza mayor y contingencias, y mantendra comunicacién transparente con los
inversionistas sobre posibles riesgos y estrategias para proteger el valor de los activos digitales.
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12.5.4 Riesgos Medioambientales en la Construccién

Los propietarios de los apartamentos del Proyecto Renacer Condominio pueden estar sujetos a las leyes
o reclamos por terceros provenientes de dafios resultantes de contaminacion medioambiental. Asimismo,
la investigacion y reevaluacion de la contaminaciéon medioambiental por el inmueble puede ser un costo
periédico significativo.

Mitigacion del riesgo: El Emisor ha tomado las medidas respectivas, las pruebas pertinentes y por lo tanto,
no tiene conocimiento alguno sobre contaminacién medioambiental. No obstante lo anterior, la naturaleza
de estas pruebas no garantiza totalmente que no haya contaminacion.

12.5.5 Riesgo de Devaluacion de las Torres de Apartamento

El valor de los apartamentos del Proyecto Renacer Condominio podria verse afectado por factores tales
como: contaminacién ambiental en la zona, cambios en las tasas de interés en los créditos de vivienda,
pérdidas o dafos al inmueble sin cobertura de seguro, defectos estructurales, destruccion o deterioro fisico
del inmueble debido a caso fortuito, fuerza mayor, o incluso cambios en la zona que provoquen su
devaluacion, etcétera.

Mitigacion del riesgo: El desarrollador implementara seguros adecuados que cubran dafios y pérdidas,
realizara mantenimientos preventivos y evaluaciones estructurales periddicas y monitorea factores
ambientales y econdmicos que puedan afectar el valor del inmueble.

12.5.6 Cumplimiento con Regulacién de Personas con Discapacidad

La legislacion salvadorefia exige como requisito, que todas las construcciones, ya sean publicas o
privadas, cumplan con determinados estandares para garantizar accesibilidad a las personas con
discapacidad. El cumplimiento del presente mandato legislativo, puede afiadir tiempo y costos adicionales
significativos al Proyecto.

Mitigacion del riesgo: El Emisor debera incorporar desde el inicio del Proyecto pautas para el cumplimiento
de los estdndares de accesibilidad, integrandose en el disefio y planificacion para evitar retrabajos.
Ademas, debe contar con expertos en normativas locales que aseguren una ejecucion eficiente y anticipar
en el presupuesto y cronograma los costos y tiempos adicionales requeridos.

12.6 Riesgos de la Tecnologia Utilizada

12.6.1 Riesgos de Contratos Inteligentes: Los contratos inteligentes son programas auténomos en la
Blockchain que ejecutan automaticamente los términos de un contrato. Su eficiencia y transparencia los
convierten en una solucidn confiable para la tokenizacion.

Sin embargo, como cualquier sistema basado en cddigos, el funcionamiento del contrato inteligente
depende del cddigo que lo compone, y los errores en la programacién pueden generar disfunciones
temporales, 0 en casos extremos, consecuencias irreversibles afectando el acceso o gestion de los activos
involucrados. Esto se debe a que los contratos inteligentes, son inmutables una vez desplegados, con el
objetivo de brindar un alto nivel de fiabilidad y automatizacion.

Mitigacién del riesgo: Todos los contratos inteligentes empleados en la emision han sido desarrollados
conforme a estandares auditados y buenas practicas de codificacidn, incluyendo auditorias externas
independientes contratadas por el PSAD autorizado y pruebas exhaustivas en entornos de preproduccién
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antes del despliegue, para garantizar su correcto funcionamiento y alineacidn con estandares
internacionales de seguridad.

12.6.2 Riesgos de Interoperabilidad: Muchos programas de tokenizacion implican interacciones entre
diferentes blockchains, ya que se requiere la transferencia de activos o datos entre diferentes redes.

Dicho lo anterior, la falta de estandares uniformes y las diferencias en los protocolos pueden llevar a
problemas de interoperabilidad. Cualquier incompatibilidad entre dos blockchains podria resultar en errores
en la ejecucion de transacciones, pérdidas temporales de datos, o incluso pérdida de activos.

Un ejemplo ilustrativo de este riesgo son los denominados “puentes” o bridges entre blockchains. Diversos
incidentes documentados en la industria han evidenciado vulnerabilidades en estos mecanismos de
conexion, que han sido objeto de ataques o fallas operativas, resultando en pérdidas significativas debido
a deficiencias en su disefo, implementacion o auditoria.

Mitigacion del riesgo: Como medida de mitigacion de riesgo operativo y tecnoldgico, la estructura actual
de la Emision no contempla el uso de puentes entre cadenas (bridges) para la transferencia de activos
digitales.

El PSAD MIQO3, en su calidad de responsable de la infraestructura tecnolégica y agente de custodia y
emisién, limita la interoperabilidad con otras redes blockchain, operando exclusivamente dentro del
ecosistema controlado de MIO3.

En la estructura vigente, el Agente de Pago (MIO3) recibe los fondos de los inversionistas a través de la
plataforma MIO3, realiza las operaciones de intercambio necesarias y posteriormente procede a la emisién
(“minting”) de los Tokens de Ingreso en la red Polygon, garantizando una separacion funcional y operativa
entre la recepcion de flujos de inversién y la creacion de tokens.

Esta arquitectura minimiza la exposicion a vulnerabilidades derivadas de puentes externos (bridges) o
protocolos de interoperabilidad no auditados, preservando la integridad de los activos digitales y la
seguridad del sistema.

En caso de que, en el futuro, se habilite la conectividad inter-chain mediante puentes (bridges), estos
deberan formar parte de la infraestructura previamente autorizada por MIO3, ser seleccionados entre
proveedores reconocidos y auditados, y garantizar la compatibilidad, integridad y seguridad de las
transferencias.

12.6.3 Riesgos de Actualizacion del Sistema: Las actualizaciones de la infraestructura blockchain o de
los contratos inteligentes son indispensables para mejorar la funcionalidad y la seguridad del sistema, las
actualizaciones permiten introducir mejoras y corregir vulnerabilidades. Sin embargo, como ocurre en
cualquier entorno tecnoldgico, estas actualizaciones pueden presentar ciertos desafios. Entre estos, bugs,
incompatibilidades con versiones anteriores o afectaciones temporales a la operacion del sistema. En el
contexto de un proyecto tokenizado, una actualizacion fallida podria resultar en la interrupcion del servicio,
limitaciones en el uso de los tokens, o incluso la pérdida de acceso de los activos para los usuarios.

Mitigacion del riesgo: Previo a la ejecucion de cualquier actualizacion en la infraestructura tecnolégica o
en los contratos inteligentes, el PSAD MIO3 realiza pruebas exhaustivas en entornos controlados,
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acompanadas de comunicaciones preventivas a los usuarios, con el fin de minimizar los impactos
operativos ante posibles errores o incompatibilidades.

Las actualizaciones son planificadas y programadas para reducir al minimo cualquier afectacion al servicio.
En caso de presentarse incidentes durante el proceso, el PSAD cuenta con procedimientos de
contingencia y recuperacion que garantizan la continuidad operativa y la integridad de los activos digitales
bajo custodia.

12.6.4 Riesgos de Gestion de Claves: En los sistemas de la blockchain, el control sobre los activos
digitales se mantiene a través de claves criptograficas. En el contexto de un proyecto tokenizado, la pérdida
de las claves que administran los contratos inteligentes o los fondos del proyecto podria comprometer
temporal o permanentemente el acceso a los activos, afectando tanto a los operadores como a los titulares
de los tokens. Asimismo, la vulneracién de las claves, por hackeo o negligencia puede resultar en la
ejecucion de transacciones no autorizadas, que son irrevocables. Con una gestion robusta y responsable,
los sistemas basados en claves privadas ofrecen un modelo sélido y seguro para operar activos digitales.

Mitigacion del riesgo: Las claves criptograficas que controlan los activos digitales de la presente Emision
son administradas por el Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD — MIO3) a través de un
proveedor especializado en custodia institucional, que opera bajo mecanismos de Coémputo Multipartito
(MPC, Multi-Party Computation), cifrado avanzado y segregacion operativa de funciones.

La tecnologia MPC permite que las claves privadas se fragmenten y gestionen de forma distribuida entre
varios nodos independientes, eliminando la existencia de una copia completa en un unico punto y
reduciendo el riesgo de pérdida, manipulacion o acceso no autorizado. Este esquema de custodia
garantiza un alto nivel de resiliencia y seguridad criptografica, acorde con las mejores practicas
internacionales en la administracion de activos digitales.

12.6.5 Riesgos de Integracién de Sistemas: La tokenizacidn requiere integrar tecnologias emergentes,
como la blockchain, con los sistemas financieros, contables juridicos y operativos ya existentes. Esta
integracion de la infraestructura, con los sistemas financieros, contables, juridicos y operativos existentes
puede ser compleja. Un disefio o integracién inadecuada podria generar inconsistencias entre los registros
on-chain (en blockchain) y off-chain (en sistemas tradicionales), lo que a su vez puede derivar en errores
operativos, conflictos de interpretacion o complicaciones legales. Cuando se gestiona adecuadamente, la
integracion de sistemas permite combinar la eficiencia de la tecnologia blockchain con la funcionalidad y
requisitos normativos de las infraestructuras tradicionales.

Mitigacion del riesgo: La integracion entre sistemas on-chain y off-chain es gestionada por el PSAD
autorizado y proveedores tecnoldgicos especializados, mediante APIs confiables y validadas, lo que
garantiza la consistencia de los registros y el cumplimiento normativo. Estas integraciones son objeto de
monitoreo técnico continuo para asegurar para asegurar que ambos entornos funcionen de manera
coherente y segura.

ES CRUCIAL ENFATIZAR QUE ESTA LISTA DE RIESGOS NO ES EXHAUSTIVA Y PUEDEN SURGIR
RIESGOS ADICIONALES NO PREVISTOS EN ESTE MOMENTO. SE RECOMIENDA
ENCARECIDAMENTE A LOS POTENCIALES INVERSORES QUE BUSQUEN ASESORAMIENTO
FINANCIERO, FISCAL Y LEGAL INDEPENDIENTE ANTES DE INVERTIR EN ESTOS ACTIVOS
DIGITALES.
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LAS CONSIDERACIONES ESTABLECIDAS ANTERIORMENTE NO SON NI PRETENDEN SER UNA
LISTA INTEGRAL DE TODAS LAS CONSIDERACIONES RELEVANTES PARA UNA DECISION DE
COMPRAR O MANTENER TOKENS.

LA DECISION DE INVERTIR EN ESTOS ACTIVOS DIGITALES DEBE BASARSE EN UNA EVALUACION
CUIDADOSA DE LOS RIESGOS MENCIONADOS Y EN LA SITUACION FINANCIERA PERSONAL DEL
INVERSOR. EL EMISOR NO PUEDE GARANTIZAR EL RENDIMIENTO FUTURO DE LOS ACTIVOS
DIGITALES NI LA EJECUCION EXITOSA DEL PROYECTO ASOCIADO A LOS MISMOS.

13. Resolucion de Controversias

Los Titulares de Tokens acuerdan que cualquier disputa, controversia o reclamo que surja de, en relacion
con, o en conexion de este Documento de informacién Relevante, los derechos u obligaciones proveniente
de los activos digitales, o la interpretacion y cumplimiento de este Documento de informacion Relevante,
se resolvera a través de procedimientos judiciales, de conformidad con las Leyes de la Republica de El
Salvador. Los titulares de tokens se someten incondicionalmente a la jurisdiccion de los tribunales
competentes del distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razén
de su domicilio presente o futuro, los lugares designados para el cumplimiento de sus obligaciones, o
cualquier otra causa generadora de competencia territorial.

14. Régimen Tributario

CADA INVERSOR ES RESPONSABLE DE LAS OBLIGACIONES LOCALES A LAS CUAL ESTA SUJETO
EN RAZON DE SU DOMICILIO Y POR LO TANTO LA JURISDICCION CORRESPONDIENTE. Para los
titulares de tokens en la Republica de El Salvador, estas emisiones de activos digitales bajo la modalidad
de oferta publica estaran sometidas a lo dispuesto en la Ley de Emision de Activos Digitales de la
Republica de El Salvador.

A la fecha de esta emision la Ley de Emision de Activos Digitales otorga los siguientes beneficios fiscales
enunciados en el articulo 36 de dicho cuerpo legal: Los adquirentes de activos digitales, asi como las
ofertas publicas de activos digitales, se regiran por las siguientes reglas y gozaran de los beneficios que
se detallan a continuacion:

El rendimiento de los activos digitales sera determinado en el momento de la transaccién, de acuerdo con
las condiciones del mercado de activos digitales. Los activos digitales podran tener un descuento o premio,
de acuerdo a la practica del mercado de activos digitales en que se emiten;

El valor nominal y los rendimientos o ingresos provenientes de activos digitales estaran exentos de toda
clase de gravamenes, tributos, impuestos, tasas y contribuciones, de cualquier clase y naturaleza,
presentes o futuros, sean ordinarios o extraordinarios o incluso especiales. La ganancia de capital o renta
ordinaria obtenida por la compraventa o cualquier otro modo de transferencia de los activos digitales,
incluyendo condonacion de deudas, estara exenta de cualquier tipo de tributacion;

Los beneficios fiscales establecidos anteriormente no se aplicaran cuando se realicen operaciones de
intercambio de activos digitales por bienes o servicios que no se encuentren detallados en la Ley de
Emision de Activos Digitales.
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DESARROLLADORA ORIZABA NO SERA RESPONSABLE DE LOS IMPUESTOS Y OBLIGACIONES EN
MATERIA TRIBUTARIA DE LOS TITULARES DE TOKENS, los tokens y sus operaciones podran estar
sujetas en un futuro y dependientes a reformas de las leyes al impuesto sobre la renta, al impuesto de a
la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios y a cualquier otra obligacion tributaria
que se regule en el ordenamiento juridico salvadorefo.

15. Ley Aplicable

Esta emision de activos digitales bajo la modalidad de oferta publica y los activos digitales emitidos por
esta se regira e interpretara bajo las leyes de la Republica de El Salvador.
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DECLARACION JURADA DEL EMISOR Y DE LA
EMISION



& DECLARACION JURADA

En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador, a las diez horas y treinta minutos del dia once de marzo del afio dos
mil veintiséis. Ante mi, IVETH SELENE BARAHONA PEREZ Notario, de este domicilio, comparece el
sefior JOSE ALEJANDRO GERARDO BELLEGARRIGUE, quien es de cuarenta y nueve afos de
edad, Ingeniero Industrial, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de Nuevo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de
su documento unico de identidad nimero cero uno cero ocho cuatro dos uno cinco — tres, debidamente
homologado con su Numero de Identificacion Tributaria, actuando en nombre y representacion en su
calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad DESARROLLADORA ORIZABA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia DESARROLLADORA ORIZABA,
S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con Niumero de ldentificacion Tributaria:
cero seiscientos veintitrés — ciento sesenta mil novecientos veinticuatro — ciento siete — cinco,
personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: la Escritura Publica de
constitucion de la sociedad otorgada en la ciudad de San Salvador, ahora distrito de San Salvador,
capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho
horas y treinta minutos del dia dieciséis de septiembre de dos mil veinticuatro, en los oficios notariales
de Camila Eugenia Molina Murillo, inscrita en el Registro de Comercio al nimero CIENTO TREINTA'Y
CINCO del libro nimero CUATRO MIL NOVECIENTOS DOS del Registro de Sociedades, de la cual
consta que su naturaleza, denominacion y domicilio son los expresados, que su plazo es por tiempo
indeterminado, que dentro de su finalidad estd la de otorgar actos como el presente, que la
administracion de la sociedad estara confiada, segln a lo decida la Junta General de Accionistas, a un
Administrador Unico Propietario y su Suplente o a una Junta Directiva compuesta por un minimo de
tres directores propietarios y un méximo de cinco, y que duraran siete afios en sus cargos, pudiendo
© ser reelectos; que la representacion legal y el uso de la firma social corresponden al Administrador
Unico o al Director Presidente de la Junta Directiva, segtin sea el caso, habiendo elegido en el acto de
Constitucion de la sociedad al compareciente como Administrador Unico para un periodo de SIETE
ANOS, periodo el cual se encuentra aun vigente; por lo que, estando plenamente facultado para la
celebracion de este acto, y en nombre de su representada, BAJO JURAMENTO DECLARA: Que, a
su leal saber y entender, la informacioén proporcionada que acompafia a la solicitud de registro como
emisor de activos digitales es veraz, precisa y completa, y me comprometo a mantenerla actualizada
en todo momento ante la Comisidon Nacional de Activos Digitales (CNAD), asi como a facilitar
oportunamente toda informacion adicional que sea requerida conforme a lo establecido por la Ley y
demas normativa aplicable. Asi se expresé el compareciente a quien expliqué los efectos legales de
esta acta notarial que consta de una hoja y leida que le hube de forma integra en un solo acto sin
interrupciones, ratifica su contenido por estar redactada con su voluntad y firmamos. DOY FE. -
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En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador, a las diez horas y cinco minutos del dia once de marzo del afio dos
mil veintiséis. Ante mi, IVETH SELENE BARAHONA PEREZ Notario, de este domicilio, comparece el
sefior JOSE ALEJANDRO GERARDO BELLEGARRIGUE, quien es de cuarenta y nueve afios de
edad, Ingeniero Industrial, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de Nuevo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de
su documento Unico de identidad nimero cero uno cero ocho cuatro dos uno cinco — tres, debidamente
homologado con su Numero de Identificacion Tributaria, actuando en nombre y representacion en su
calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad DESARROLLADORA ORIZABA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia DESARROLLADORA ORIZABA,
S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con NUmero de Identificacion Tributaria:
cero seiscientos veintitrés — ciento sesenta mil novecientos veinticuatro — ciento siete — cinco,
personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: la Escritura Plblica de
constitucion de la sociedad otorgada en la ciudad de San Salvador, ahora distrito de San Salvador,
capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho
horas y treinta minutos del dia dieciséis de septiembre de dos mil veinticuatro, en los oficios notariales
de Camila Eugenia Molina Murillo, inscrita en el Registro de Comercio al niimero CIENTO TREINTA'Y
CINCO del libro nuimero CUATRO MIL NOVECIENTOS DOS del Registro de Sociedades, de la cual
consta que su naturaleza, denominacion y domicilio son los expresados, que su plazo es por tiempo
indeterminado, que dentro de su finalidad esta la de otorgar actos como el presente, que la
administracion de la sociedad estara confiada, segun a lo decida la Junta General de Accionistas, a un
Administrador Unico Propietario y su Suplente o a una Junta Directiva compuesta por un minimo de
tres directores propietarios y un maximo de cinco, y que duraran siete afios en sus cargos, pudiendo
ser reelectos; que la representacion legal y el uso de la firma social corresponden al Administrador

- Unico o al Director Presidente de la Junta Directiva, seguin sea el caso, habiendo elegido en el acto de

Constitucion de la sociedad al compareciente como Administrador Unico para un periodo de SIETE
ANOS, periodo el cual se encuentra adn vigente; por lo que, estando plenamente facultado para la
celebracién de este acto, y en nombre de su representada, BAJO JURAMENTO DECLARA: |. Que, a
su leal saber y entender, toda la informacion contenida en el Documento de Informacién Relevante
correspondiente a la Oferta Publica para la emision de activos digitales de ingreso y activos digitales
de deuda garantizada es correcta, precisa, completa y no contiene omisiones materiales ni presenta
informacion que pudiera razonablemente dar lugar a interpretaciones erréneas en aspectos relevantes
para la decision de inversion. Il. Que el Documento de Informacién Relevante ha sido presentado ante
la Comision Nacional de Activos Digitales y, junto con el dictamen del certificador, constituye la
informacion esencial para que los inversionistas y potenciales tenedores de los tokens de ingreso y
tokens de deuda garantizada puedan tomar decisiones de inversiéon fundamentadas. Asimismo,
declara que, a su leal saber y entender, los riesgos asociados a la inversién han sido debidamente
divulgados en dicho documento. Ill. Que se compromete a mantener actualizada la informacién
contenida en el Documento de Informacion Relevante y a divulgar de manera oportuna cualquier
cambio relevante o situacion que pudiera afectar las caracteristicas y condiciones de la Oferta Publica,
en cumplimiento con las leyes y reglamentos aplicables de la Republica de El Salvador, y en
concordancia con las obligaciones de divulgacion ante los inversionistas y las autoridades
competentes. Asi se expreso el compareciente a quien expliqué los efectos legales de esta acta notarial
que consta de una hoja y leida que le hube de forma integra en un solo acto sin interrupciones, ratifica
su contenido por estar redactada con su voluntad y firmamos. DOY FE. -
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NUMERO CATORCE. CONSTITUCION DE SOCIEDAD. En el distrito de San Salvador y Capital de la

Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho horas treinta

minutos del dieciséis de septiembre de dos mil veinticuatro. Ante mi, CAMILA EUGENIA MOLINA

MURILLO, Notario, de este domicilio, comparecen: ANDRES OSMiN ROSA ARRAZOLA, de treinta afios,

licenciado en administracion de empresas, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de

Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco e

identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero cuatro ocho seis dos cinco tres

tres - uno, homologado; y, DIEGO ALBERTO SOTO MUNGUIA, de treinta y ocho afios, empresario, de

nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de

San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a quien conozco e identifico por medio de su

Documento Unico de Identidad nimero cero tres cinco cuatro ocho dos siete tres - dos, homologado. Y

ME DICEN: Que por medio de este instrumento convienen en constituir una Sociedad de Naturaleza

Andnima, de conformidad con las clausulas siguientes: 1) NATURALEZA, REGIMEN DE CAPITAL,

DENOMINACION, Y NACIONALIDAD: La Sociedad que se constituye es de naturaleza Anénima, sujeta

al régimen de Capital Variable, que girara con la denominacién de "DESARROLLADORA ORIZABA"

seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, pudiendo utilizar como

abreviatura "DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V."; siendo de nacionalidad salvadorefa. II)

DOMICILIO: El domicilio de la Sociedad es el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio

IMPRENTA LATARJETA, S A DE C V. - TIRAJE DEL 27,326,001 AL 28,236,000 - 02/2023
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de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, pudiendo abrir sucursales y oficinas en otros

lugares, inclusive en el extranjero. Ill) PLAZO: La Sociedad que se constituye es por un plazo

indeterminado. IV) FINALIDAD SOCIAL: La Sociedad tendra por finalidad: A) La explotacion técnica y

comercial de la arquitectura, ingenieria y construcciones en todas sus ramas, asi como la prestacién de

servicios de asesoria y supervision a terceros en proyectos, construcciones y obras de ingenieria, ya sea

desarrollandolos en inmuebles propios y ajenos. B) Compra, venta, arrendamiento y, en general, cualquier

aprovechamiento de inmuebles con el objeto de instalar y operar en ellos todo tipo de desarrollos

inmobiliarios, incluyendo proyectos de tokenizacion. C) La construccion de toda clase de edificaciones,

que podran someterse al Regimen de Propiedad Horizontal y al Régimen de Propiedad Inmobiliaria por

Pisos y Apartamientos, tales como: casas de habitacion, residenciales, condominios, comerciales y/o de

apartamentos, industriales u otra clase de construcciones, reparaciones y ampliacién, en los inmuebles

propios o ajenos al arrendamiento o permuta de los inmuebles de la sociedad:; y a la ejecucion de todos

los actos complementarios y accesorios que sean necesarios para la realizacion de los fines de la

sociedad, tales como obtener dinero a mutuo, hipotecar y pignorar los bienes de la sociedad, asi como

obtener y rendir fianza y garantia y ejecutar toda clase de actividades mercantiles, industriales, promover y

participar en la organizacion y constitucion de toda clase de sociedades suscribiendo y pagando las

acciones que estime conveniente o aportando bienes de cualquier especie. D) La sociedad podra celebrar

contratos de agencia, representacion y distribucion con personas individuales y juridicas, nacionales y

extranjeras. E) La realizacion de inversiones en general, la adquisicion de cualquier clase de titulos

valores y toda clase de activos digitales. F) Comprar, vender enajenar, permutar, comercializar, dar o

tomar en arrendamiento o usar por cualquier otro medio o forma, toda clase de bienes incluyendo bienes

inmuebles, o derechos reales, tanto en su estado tradicional como representado por un activo digital. G)

Constituir y celebrar fideicomisos con instituciones bancarias o de crédito. H) Emitir, adquirir, invertir, dar

en garantia y disponer de activos digitales y realizar todos los procedimientos y solicitudes necesarias
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para realizar tales fines. . I)' La representacion de toda clase de sociedades que sean titulares de empresas

industriales, de servicios o comerciales, ser agente corresponsal, factor mandatario o cualquier otra clase

de representacion, otorgar cauciones, avales o garantias para asegurar obligaciones de la sociedad y de

otras empresas,; obtener toda clase de créditos o financiamiento dentro o fuera del pais, emitiendo si fuere

necesario, obligaciones tales como bonos y otros titulos de crédito, nominativos o al portador, en moneda

nacional o extranjera para ser colocados dentro del pais. J)La realizacion de todos los actos, necesarios y

complementarios que de una manera directa o indirecta fueren requeridos por el desarrollo de los

objetivos de la sociedad, tales como tomar bienes en arrendamiento o depoésito, celebrar toda clase de

contratos, contraer toda clase de obligaciones y arrendar, enajenar, gravar, explotar y pignorar los bienes

de la sociedad, sean muebles, inmuebles, valores o derechos; contraer toda clase de obligaciones y

realizar toda clase de actividades licitas permitidas por el Codigo de Comercio, relativas o conexas a los

fines indicados; para todo lo cual los administrativos tendran las facultades que en derecho fueren

necesarias. K) Suscribir y ser parte de cualquier tipo de contrato, convenio u obligacion con cualquier

persona, compafiia o entidad, ya sea Privada, Publica, Municipal, Nacional o Extranjera. L)Participar en la

organizacion, formacién y constitucion de Sociedades de giro idéntico, similar o distinto a ella y en

cualquier tipo de actividades licitas sin excepcion-alguna, ya sea dentro o fuera de la Republica de El

Salvador y sin ninguna limitacién. M) Realizar cualquier tipo de actividad mercantil que recaiga sobre

criptomonedas, activos digitales, operaciones OTC o similares. N) Hacer cualquier negocio licito aunque

no sea semejante al objeto relacionado en la presente Escritura de constitucion o en sus modificaciones,

pudiendo la Sociedad en cumplimiento de su objeto Social, adquirir toda clase de bienes muebles e

inmuebles, emitir, endosar y realizar todo tipo de operaciones bancarias, abrir y manejar cuentas

corrientes en moneda nacional o extranjera en cualquier entidad financiera o no financiera, nacional o

extranjera, dentro o fuera del pais, asi como para dedicarse a otra actividad licita dentro o fuera de la

Republica que apruebe la Junta General de Accionistas. Es entendido que los objetivos expresados en la

IMPRENTA LATARJETA, SA. DE C V.« TIRAJE DEL 27,326,001 AL 28,236,000 - 02/2023
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presente clausula, no tienen el propésito de limitar las actividades de la sociedad ya que su enumeracion

no es limitativa sino ejemplificativa, y por consiguiente la sociedad podra desarrollar cualquier ofra

actividad mercantil, agricola, industrial, o de servicio no expresada en la presente clausula y que, a juicio

de la Junta General de Accionistas, sean convenientes desarrollar para los intereses de la misma,

siempre que dicha actividad sea considerada licita para las leyes del pais. V) CAPITAL SOCIAL: La

Sociedad se constituye con un Capital Social de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA, moneda de curso legal, representado y dividido en VEINTE acciones comunes y nominativas

de un valor nominal de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, siendo su

Capital Minimo la suma de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Vi)

SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL: el licenciado ANDRES OSMiN ROSA ARRAZOLA. ha suscrito

DIEZ acciones; y, el licenciado DIEGO ALBERTO SOTO MUNGUIA, ha suscrito DIEZ acciones. El pago

respectivo es hecho por medio de cheque que al final de esta escritura relacionaré. Dicho ' cheque

corresponde al CINCO por ciento del valor de cada accion suscrita por los socios. La parte insoluta del

capital suscrito se pagara en un plazo no mayor a un afio, contado a partir de la fecha de inscripcién de

esta escritura en el Registro de Comercio; el cual se hara por medio de llamamientos hechos por la

administracion. VII) CONDICIONES PARA EL AUMENTO Y DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL: Los

aumentos y disminuciones de capital social se haran previo acuerdo de Junta General Extraordinaria de

Accionistas, adoptado con el voto favorable de las tres cuartas partes de las acciones en que se

encuentre dividido y representado el capital social. La Junta General Extraordinaria de Accionistas fijara

los montos de los aumentos o disminuciones de capital social; asimismo, en caso de aumento de capital

social, determinara la forma y términos en que debe hacerse la correspondiente suscripcion, pago y

emision de las nuevas acciones, en su caso, todo de conformidad a la Ley y a las estipulaciones

contenidas en esta escritura. Todo aumento o disminucion de capital social debera inscribirse en el Libro a

que se refiere el Articulo trescientos doce del Codigo de Comercio, el cual podra ser consultado por
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cualquier persona que tenga interés en ello. En este caso debera adicionarse a los titulos o certificados de

acciones la fecha de la escritura publica de modificacién respectiva, el nombre del notario que la autorizo

y los datos de la inscripcion en el Registro de Comercio. Para la incorporacion de las modificaciones al

texto de los titulos o certificados de acciones que deban realizarse por las circunstancias sefialadas en la

presente clausula debera observarse lo establecido en el Articulo ciento cincuenta y uno del Codigo de

Comercio. VIII) DE LAS ACCIONES: Las Acciones seran siempre nominativas; por tanto, los requisitos de

emision de los titulos, del libro de registro de accionistas, Ia representacion de acciones, la transmisién o

la constitucion de derechos reales sobre ellas, y demas regulaciones relativas a las acciones, se regularan

de conformidad con el Cédigo de Comercio. Los titulos de las Acciones o los Certificados representativos

de las mismas seran firmados por el Presidente de la Junta Directiva o quien haga sus veces o por el

Administrador Unico de la Sociedad, en su caso. IX) DERECHO PREFERENTE DE SUSCRIPCION DE

ACCIONES EN CASO DE AUMENTO: En caso de aumento de capital social, los accionistas gozaran de

derecho preferente de suscripcion de acuerdo con lo establecido en el Articulo ciento cincuenta y siete del

Cadigo de Comercio. XI) REGISTRO DE ACCIONES Y DE ACCIONISTAS: La Sociedad llevara un libro

de Registro, en el que se inscribiran todos los accionistas. Todo accionista se considera domiciliado en el

mismo domicilio de la sociedad, implicando en consecuencia la adquisicion de acciones, la sujecién a los

tribunales comunes en donde la Sociedad tenga su domicilio. La propiedad de una o mas acciones

implica, para sus actuales y futuros propietarios, la aceptacion absoluta de lo dispuesto en esta escritura y

de las decisiones de la Junta General de Accionistas, salvo los recursos legales. XIl) TRANSFERENCIA

DE ACCIONES: Los traspasos se efectuaran por simple endoso seguido de su inscripcién en el Libro de

Registro de Accionistas, no estando obligada la Sociedad a examinar la autenticidad de la firma del

endosante. XIIl) PROINDIVISION DE ACCIONES: Cuando varias personas fueren coprobietarias de una

o varias acciones, deberan nombrar de entre ellas una sola que represente la accién o acciones en

proindivision; esta designacion se hara constar en el Libro de Registro de Accionistas. En tanto no se

IMPRENTA LA TARJETA. S A. DE C.V. - TIRAJE DEL 27.326.001 AL 28,236,000 + 02/2023
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hubiere llenado tal requisito, no se podran ejercer los derechos concedidos por el presente contrato a los

accionistas. XIV) REPRESENTACION DE ACCIONES: En toda clase de Juntas Generales, los

accionistas podran hacerse representar por uno o varios accionistas, o por una o varias personas

extrahas a la Sociedad, pudiendo conferirse la representacion por cualquier medio escrito o simple carta.

XV) GOBIERNO DE LA SOCIEDAD: Las Juntas Generales de Accionistas constituiran la suprema

autoridad de la Sociedad, con las facultades y obligaciones que sefiala la ley. XVI) JUNTAS GENERALES

DE ACCIONISTAS: Las Juntas Generales de Accionistas seran Ordinarias, Extraordinarias o Mixtas si su

convocatoria asi lo expresare, y la compondran los accionistas presentes o representados debidamente

inscritos en el Libro de Registro de Accionistas. Los acuerdos tomados en Junta General debidamente

convocada y constituida, salvo los recursos legales, son obligatorios para todos los socios, aun para

aquellos que no asistieren o votaren en contra, sean resoluciones de caracter ordinario o extraordinario.

Los acuerdos de la Junta General deberan ser publicados en los casos y forma que la Ley establece. En

todo caso, se debera observar las disposiciones establecidas en la Seccién "C", Capitulo VII, Titulo Il, del

Libro Primero del Codigo de Comercio. * XVIl) ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: La

administracion de la sociedad, segln lo decida la Junta General de Accionistas, estara confiada a un

Administrador Unico Propietario y su respectivo Suplente 0 a una Junta Directiva compuesta por un

minimo de tres miembros y un maximo de cinco directores propietarios y dos suplentes, que se

denominaran: Director Presidente, Director Vicepresidente, Director Secretario, Director Tesorero y Primer |

Vocal. Tanto el Administrador Unico y su suplente como los miembros de la Junta Directiva, duraran en

sus funciones por periodos de hasta SIETE ANOS, pudiendo ser reelectos. Las vacantes temporales o

definitivas del administrador dnico o de la junta directiva, se supliran _de conformidad con las reglas

establecidas en el Articulo doscientos sesenta y cuatro del Cadigo de Comercio. Para el ejercicio de la

representacion judicial y extrajudicial de la sociedad y uso de la firma social, le correspondera al

Administrador Unico Propietario o al Director Presidente y Vicepresidente de la Junta Directiva
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indistintamente, quienes podran actuar de manera conjunta o separada y tendran las mas amplias

facultades de administracion y representacion de la sociedad, para la consecucién de los fines sociales.

En consecuencia, la Junta Directiva, también podra confiar las atribuciones de representacion judicial y

extrajudicial a cualquiera de los Directores que determine o a un gerente de su nombramiento. Asimismo,

para el caso de la representacion judicial el Administrador Unico o la Junta Directiva podran nombrar a un

Representante Judicial, con facultades para ejercer la procuracion y por igual periodo del 6rgano que lo

nombre. Esta representacion no tendra mas limites que los consignados en la credencial respectiva y el

nombramiento correspondiente debera inscribirse en el Registro de Comercio para que surta efectos

frente a terceros, de conformidad a lo establecido en el inciso segundo del Articulo doscientos sesenta del

Codigo de Comercio. XVII) ATRIBUCIONES DE LA ADMINISTRACION: La Junta Directiva o el

Administrador Unico en su caso, estaran encargados de: a) Atender la organizacion interna de la sociedad

y reglamentar su funcionamiento; b) Abrir y cerrar agencias, sucursales, oficinas o dependencias: c)

Nombrar y remover a los gerentes y demas ejecutivos o empleados, sefalandoles sus atribuciones y

remuneraciones; d) Crear las plazas del personal de la sociedad; ) Reglamentar el uso de las firmas; f)

Elaborar y publicar los estados financieros en tiempo y forma; g) Convocar a los accionistas a juntas

generales; h) Proponer a la junta general la aplicacion de utilidades, asi como la creacion y modificacion

de reservas Yy la distribucién de dividendos o pérdidas. La Junta Directiva podra delegar sus facultades de

administracion y representacion en uno de los directores o en comisiones que designe de entre sus

miembros, quienes deberan ajustarse a las instrucciones que reciban y dar periédicamente cuenta de su

gestion. XIX) REUNION DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION: Cuando exista Junta Directiva, ésta

se reunira cuando se crea conveniente, en el domicilio de la sociedad o en cualquier otro lugar fuera o

dentro del territorio de la republica, si asi se expresare en la convocatoria, la cual se hara por el gerente, si

hubiere, o por cualquiera de los directores, por escrito, telefonicamente o por cualquier otro medio,

inclusive electrénico. Los acuerdos de la sesion se asentaran en el Libro de Actas que para tal efecto lleve

IMPRENTA LATARJETA, S A DE C V. « TIRAJE DEL 27,326,001 AL 28,236,000 * 02/2023
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la sociedad y habra quérum con la asistencia de la mayoria de sus miembros y tomaran sus resoluciones

por la mayoria de los votos presentes, teniendo el Presidente voto de calidad en caso de empate.

Asimismo, las sesiones de junta directiva podran celebrarse a traves de video conferencias, cuando

alguno o algunos de sus miembros o la mayoria de ellos se encontraren en lugares distintos, dentro o

fuera del territorio de la repulblica, siendo responsabilidad del director secretario grabar por cualquier

medio que la tecnologia permita, la video conferencia y hacer una trascripcion literal del desarrollo de la

sesidén que asentara en el libro de actas correspondiente, debiendo remitir una copia de la misma por

cualquier sistema de transmision, a todos los miembros de la junta directiva, quienes ademas podran

requerir una copia de la grabacion respectiva. XX) DE LA GERENCIA: La Junta Directiva o el

Administrador Unico en su caso, podran nombrar para la ejecucion de decisiones a uno o varios gerentes

o subgerentes, y los poderes que se les otorguen determinaran la extension de su mandato. Tanto el

nombramiento de gerentes o subgerentes como los poderes conferidos deberan ser inscritos en el

Registro de Comercio, asi como su revocatoria. Asimismo, cuando la terminacion de los poderes

conferidos se produzca por la cesacion de las funciones del representante legal que los haya conferido o

de quien haga sus veces, deberan otorgarse nuevos poderes e inscribirlos en el Registro de Comercio,

asi como solicitar la cancelacion registral de los poderes terminados. XXI) AUDITORIA: La Junta General

Ordinaria de Accionistas nombrara a un Auditor por el plazo que estime conveniente, el cual no podra ser

menor de un afio, para que ejerza todas las funciones de vigilancia de la administraciéon de la sociedad,

con las facultades y obligaciones que determina la ley. En caso de muerte, renuncia, incapacidad o

inhabilidad del Auditor, la junta general elegira a otra persona para que ejerza las funciones de vigilancia

de la administracion social. Asimismo, la Junta General Ordinaria elegira a un Auditor Fiscal de

conformidad como dispone el Cddigo Tributario. En caso de muerte, renuncia, incapacidad o inhabilidad

del auditor fiscal, la junta general estard obligado a nombrar nuevo auditor fiscal dentro de diez dias

habiles siguientes de suscitada la muerte, renuncia, incapacidad o inhabilidad, debiendo informar dicho
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nombramiento a la Administracién Tributaria en la forma prevista en el Articulo ciento treinta y uno del

Codigo Tributario, dentro del plazo de cinco dias habiles de ocurrido el nombramiento. Tanto el

nombramiento del Auditor Externo como Fiscal debera inscribirse en el Registro de Comercio. XXlI)

EJERCICIO ECONOMICO: El ejercicio econémico de la sociedad sera de un afo, de acuerdo con lo

establecido en el Articulo noventa y ocho del Cédigo Tributario. XXIIl) RESERVAS: Las reservas sociales

seran las que indiquen los Articulos ciento veintitrés, ciento veinticuatro y doscientos noventa y cinco de

Codigo de Comercio. XXIV) DISOLUCION Y LIQUIDACION: La disolucion de la sociedad procedera en

cualquiera de los casos contemplados en la ley, debiendo reconocerse las causales respectivas de

conformidad como sefiala el Articulo ciento ochenta y ocho del Codigo de Comercio. Disuelta la sociedad,

se pondra en liquidacion, observandose las disposiciones del Capitulo XI, del Titulo II, del Libro Primero

del Codigo de Comercio. La junta de liquidadores que se nombre estara integrada por al menos tres

miembros, la sustitucién de cualquiera de los liquidadores se hara de la misma forma en que se debe

realizar el nombramiento. XXV) NOMBRAMIENTO DE LA PRIMERA ADMINISTRACION: Los otorgantes

del presente acto, acuerdan que el primer periodo de administracion esté a cargo de un Administrador

Unico propietario y su respectivo suplente, quienes estaran en funciones por un periodo de SIETE ANOS,

por lo tanto, acuerdan elegir al ingeniero: JOSE ALEJANDRO GERARDO BELLEGARRIGUE

POCASANGRE, mayor de edad, ingeniero industrial, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de

distrito de Nuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, portador de su

Documento Unico de Identidad nimero cero uno cero ocho cuatro dos uno cinco - tres, homologado; y, al

licenciado DIEGO ALBERTO SOTO MUNGUIA, de generales ya expresadas, para los cargos dd

Administrador Unico Propietario y Suplente, respectivamente. Yo la Notario Doy Fe: 1) Que he tenido a Ia

vista el Cheque Certificado Nimero CERO CERO CERO CERO CERO UNO SEIS, serie "ZB", librado en

la ciudad de San Salvador, contra el Banco Cuscatlan, S.A. por la suma de CIEN DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a favor de la sociedad que por medio de esta escritura se constituye.

IMPRENTA LATARJETA, S A DE C V. - TIRAJE DEL 27,326,001 AL 28,236,000 - 022023
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2) Que antes del otorgamiento de este acto hice a los comparecientes la advertencia a que se refiere el

Articulo trescientos cincuenta y tres del Cédigo de Comercio, respecto de la obligacion de inscribir esta

escritura en el Registro de Comercio y de las consecuencias de la falta de inscripcion. Asi se expresaron

los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento; y leido que les fue

por mi, integramente en un solo acto sin interrupcion, ratificaron su contenido y firmamos. DOY FE.
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SO ANTE M, de Folios DIECISIETE VUELTO a Folios VEINTIDOS FRENTE
del Libro SEPTIMO DE MI PROTOCOLO, el cual vence el nueve de
agosto de dos mil veinticinco. Expido, firmo vy sello el presente
testimonio de Escritura PUblica de CONSTITUCION DE SOCIEDAD.
En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio
de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a los
dieciséis dias del mes de septiembre del ano dos mil veinticuatro.
Y para ser entregado a la sociedad DESARROLLADORA ORIZABA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.




- ot + CENTRO
- 2 NACIONAL
rox DE REGISTROS

GOBIERNO DE
EL SAIVADOR

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE COMERCIO
CONSTITUCION de la Sociedad

REGISTRO DE COMERCIO: DEPARTAMENTO DE DOCUMENTOS MERCANTILES: SAN SALVADOR, a
las trece horas y cuarenta y dos minutos del dia veintitrés de septiembre de dos mil veinticuatro.

Inscribase la anterior CONSTITUCION de la Sociedad DESARROLLADORA ORIZABA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que se abrevia DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
DERECHOS: $11.40, comprobante de pago numero 0507803450, del dia dieciséis de septiembre de dos mil
veinticuatro; presentado en este Registro a las quince horas y cuarenta y siete minutos del dia dieciséis de
septiembre de dos mil veinticuatro, segun asiento nimero 2024080542.

Se tuvo a la vista solvencia de impuestos municipales, de conformidad al Art. 100 del Cédigo Municipal.

INSCRITO EN EL REGISTRO DE COMERCIO AL NUMERO 135 DEL LIBRO 4902 DEL REGISTRO DE
SOCIEDADES FECHA DE INSCRIPCION: SAN SALVADOR, veintitrés de septiembre de dos mil veinticuatro.

cg

EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO HA SIDO EMITIDO UTILIZANDO UNA FIRMA ELECTRONICA CERTIFICADA, CUYA
EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LEY DE FIRMA
ELECTRONICA Y EL ARTICULO 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS. PUEDE CONSULTAR LA
INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUI: https://web.uanataca.com/sv/vol
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ANEXO IV

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2024
- DEBIDAMENTE AUDITADOS



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.

(Sociedad Salvadorefia)

Estado'de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2024

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

2024
Activo
Activo Corriente
Efectivo 7,068
Cuentas por cobrar relacionadas 2,000
Inventarios (Construcciones en proceso) 565,230
Total activo corriente 574,298
Total Activo 574,298
Pasivo
Pasivo Corriente
Cuentas por pagar 13,918
Cuentas por pagar relacionadas 548,396
Anticipos sobre ventas 9,984
Total Pasivo corriente 572,298
Total pasivo 572,298
Patrimonio
Capital social 2,000
Total patrimonio 2,000
Total pasivo y patrimonio 574,298

ScAleanfiro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre Giovanti Bdhiel Monja
presentante Legal Contador

Inscripcion ProfesionafNo.78

B HONTAHO AEICIO
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DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.

(Sociedad Salvadoreiia)

Estado de Resultados

Por el periodo comprendido del 16 de septiembre al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

2024

Ingresos por prestacion de servicios -
Costo por prestacion de servicios -

Resultado bruto -

Gastos de administraciéon : -

Gastos financieros -
Ingresos financieros -

Resultado antes de impuestos -

Impuesto sobre la renta -

Resultado del gjercicio -
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epresentante Legal Contador Auditores Externos
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DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
(Sociedad Salvadorefia)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por ei periodo terminado el 31 de diciembre de 2024

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

Capital

Reserva

Resultado Total
Social Legal del ejercicio Patrimonio
Saldo al 16 de septiembre del 2024 2,000 - - 2,000-
Traslado de resultados - - - -
Saldo al 31 de diciembre del 2024 2,000 - - 2,000

presentante Legal
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I Romero Portllo & Asociados

Auditores y Consultores

ROMERO PORTILLO & ASOCIADOS, S.A. DE C.V.
Condominio Villas de Normandia, Locai 12B,

1* Calle Poniente y 47 Avenida Norte, Colonia,
Flor Blanca S.S. PBX 2260-9000
www.romeroportilioyasociados.com

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
DESARROLLADORA ORIZABA, S.A.DEC.V.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V,, que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2024, el Estado de Resuitados, el
Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V,, al 31 de diciembre
de 2024, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades.

Fundamento de la opinion

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Nuestras
responsabilidades conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccion
Responsabilidades del Auditor para Auditoria de Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafiia de acuerdo el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad junto
a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador
y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo
de Etica para profesionales de la contabilidad. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la administracion y los encargados del gobiemo de la entidad en relacion con los
estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas
Entidades, y del control interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto si la administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Auditores y Consultores

La administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de
la Sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma
agregada, puede preservarse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracién, del principio contable de empresa
en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos

sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento.  Si concluyéramos que existe una incertidumbre material, se nos requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en
los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacién razonable.

e Comunicamos a la administraciéon de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria. También proporcionamos a la administracion de la entidad una declaracién de que hemos
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cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

ROMERO PORTILLO & ASOCIADOS, S.A. DEC.V.
Inscripcion Profesional No. 2896
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DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.

(Sociedad Salvadorefia - Nota 1)

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2024

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

Activo

Activo Corriente

Efectivo

Cuentas por cobrar relacionadas
Inventarios (Construcciones en proceso)
Total activo corriente

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar relacionadas
Anticipos sobre ventas

Total Pasivo corriente

Total pasivo

Patrimonio

Capital social

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.

NOTA

(@,

©

10

2024

7,068
2,000
565,230

574,298

574,298

13,918
548,396
9,984

572,298

572,298

2,000

2,000

574,298




DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.

(Sociedad Salvadorena - Nota 1)

Estado de Resultados

Por el periodo comprendido del 16 de septiembre al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 2024

Ingresos por prestacién de servicios
Costo por prestacion de servicios

Resultado bruto

Gastos de administracion

Gastos financieros
Ingresos financieros

Resultado antes de impuestos

Impuesto sobre la renta

Resultado del ejercicio

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A.DE C.V.

(Sociedad Salvadorefia - Nota 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2024
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Capital Reserva Resuitado Total
Nota Social Legal del ejercicio Patrimonio
Saldo al 16 de septiembre del 2024 10 2,000 2,000
Traslado de resultados - -
Saldo al 31 de diciembre del 2024 10 2,000 2,000

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DEC.V.

(Sociedad Salvadorefa - Nota 1)

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Flujo de efectivo de actividades de operaciones:
Resultado del ejercicio

Ajustes de partidas que no generan flujos de efectivo:
Gastos financieros

Cambios netos en las cuentas de activos y pasivos
(Aumento) Cuentas por cobrar relacionadas
(Aumento) Inventarios (Construcciones en proceso)
(Aumento) Cuentas por pagar
(Aumento) Cuentas por pagar reiacionadas
(Aumento) Anticipos de clientes

Total cambios en capital de trabajo

Efectivo neto de actividades de operacion antes del impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta pagada

Intereses pagados
Efectivo neto provisto (usado) en actividades de operacion

Efectivo neto provisto y utilizado por actividades de financiamiento:

(Aumento) Capital inicial
Entradas netas de efectivo por actividades de financiamiento

Incremento (disminucion) neto en el efectivo
Mas:

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

NOTA

O oo N O O»m

10

2024

(2,000)
(565,230)
13,918
548,396
9,984

5,068

5,068

2,000
2,000

7,068

7,068




DESARROLLADORA ORIZABA, Sociedad Andénima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Expresado en dolares de Estados Unidos de América

NOTA 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V. fue constituida el 16 de septiembre de 2024,
conforme a las leyes de la Republica de El Salvador, por un tiempo indeterminado y su actividad
principal es el desarrollo de proyectos inmobiliarios de naturaleza industrial, comercial y de
cualquier indole para la su venta o explotacion, e Inscrita en Registro de Sociedades el 23 de
septiembre del dos mil veinticuatro, bajo el numero 135, del libro 4902, del Registro de Sociedades.

Las oficinas de la compaiiia se encuentran ubicadas Av. Las Magnolias, Col. San Benito Edificio
insigne, Oficina 15-08, San Salvador, Salvador.

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Base Contable

Estos estados Financieros se han preparado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Los Estados Financieros preparados por la administracién de la compaiia son los siguientes:
a) Estado de Situacion Financiera

b) Estado de Resultados

c) Estado de Cambio en el Patrimonio

d) Estado de Flujo de Efectivo

€) Notas a los Estados Financieros

2.2 Efectivo

El efectivo comprende fa disponibilidad de efectivo en caja y depdsitos bancarios en cuenta
corriente, no existiendo restriccion alguna sobre los mismos.

2.3 Transacciones en Moneda Extranjera

Una transaccién en moneda extranjera se registra aplicando al importe de la moneda nacional, la
tasa de cambio de contado entre la moneda nacional y la moneda extranjera en la fecha de la
transaccion. Los saldos de activos y pasivos en moneda extranjera son ajustados en moneda
nacional al final de cada afo, de acuerdo con el tipo de cambio prevaleciente en el sistema
bancario y el efecto correspondiente es incluido como parte de los resultados de!l periodo.



DESARROLLAbORA ORIZABA, Sociedad An6nima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Expresado en dolares de Estados Unidos de América

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las ventas se realizan bajo condiciones de crédito normales y al final de cada periodo sobre el
que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro de valor por
medio del establecimiento de una estimacién de cuentas incobrables y una vez que se
determinan como incobrables se procede a castigar el saldo contra esa estimacion.

2.5 Propiedad, Planta y Equipo

Los items de Propiedad, Planta y Equipo se contabilizan al costo de adquisicion menos su
depreciaciéon acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, si las hubiese. Los desembolsos
por reparacion y mantenimiento que no reunen las condiciones para su reconocimiento como
activo y la depreciacién, se reconocen como gastos del afio en que se incurren.

La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base en la vida util estimada para
cada tipo de activo.

La vida util estimada y el método de depreciacion son revisados anualmente por la administracion
y son ajustados cuando resulte pertinente, al final de cada afo financiero.

Un detalle de las vidas utiles estimadas se presenta a continuacion:

Afos
Equipo de Cémputo 2
Mobiliario de Oficina 2y 10

La depreciacion de un activo comienza cuando esté disponible para su uso. La depreciacion de
un activo cesa cuando se da la baja en cuentas. La depreciacién no cesa cuando el activo este
sin utilizarse o haya sido retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado por
completo. Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Un componente de las Propiedades, Planta y Equipo es dado de baja cuando es desapropiado o
cuando la compaiiia no espera beneficios econédmicos futuros de su uso. Cualquier pérdida o
ganancia proveniente del retiro del activo, calculada como la diferencia entre su valor neto en
libros y el producto de venta, es reconocida en los resultados del afio que se produce la
transaccion.

2.6 Deterioro del Valor de los Activos

La compaiiia efectlia una revision al cierre de cada ejercicio contable sobre los valores en libros
de sus activos no financieros, con el objeto de identificar disminuciones de valor cuando hechos o
circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha situacion
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DESARROLLADORA ORIZABA, Sociedad Anonima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Expresado en dolares de Estados Unidos de América

existe y el valor en libros excede el importe recuperable, la compafiia valia los activos o las
unidades generadoras de efectivo a su importe recuperable. Los ajustes que se generen por este
concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan.

La compafia evalua al cierre de cada ejercicio contable si existe algun indicio de la pérdida por
deterioro del valor previamente reconocido para un activo no financiero distinto de plusvalia, ha
disminuido o ya no existe. Si existe tal indicio, la compafiia evalua el valor recuperable del activo
y si procede, revierte la pérdida aumentando el activo antes de reconocer la pérdida por deterioro
original. reconociendo el crédito en los resultados del periodo.

2.7 Cuentas por Pagar a Proveedores

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente por su valor en efectivo y posteriormente
valorando su costo amortizado.

2.8 Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar

Los gastos acumulados y otras cuentas por pagar se reconocen inicialmente por su valor efectivo
y posteriormente a su costo amortizado.

2.9 Provisiones

Una provisién es reconocida cuando la compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de un evento pasado y es posible que la compaiia tenga que
desprenderse de recursos para liquidar la obligacion. Los importes de las provisiones registradas
son evaluados periodicamente y los ajustes requeridos se registran en los resultados del afo.

2.10 Reconocimiento de Ingresos

La compaiia mide sus ingresos provenientes de actividades ordinarias utilizando el valor
razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los ingresos.

Los ingresos son la prestacion de servicios son reconocidos cuando el importe de los ingresos
ordinarios pueda medirse con fiabilidad, es probable que la compafia reciba los beneficios
econdémicos derivados de la transaccion, el grado de terminacion del servicio prestado, en la
fecha del balance, pueda ser medido con fiabilidad y que los costos incurridos, asi como fos que
quedan por incurrir hasta completar la prestacion del servicio, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos por la prestacion de servicios asociados a la realizacion de proyectos son
reconocidos al valor de la contrapartida por recibir con base al grado de terminacion de los
servicios prestado, en la fecha de balance y que puedan ser medido con fiabilidad y que los
costos ya incurridos pueden ser medidos con fiabilidad.
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DESARROLLAbORA ORIZABA, Sociedad Andnima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Expresado en dolares de Estados Unidos de América

2.11 Reconocimiento de Costos y Gastos

E! costo de ventas representa el costo del periodo correspondiente a los servicios prestados, los
que se reconocen a su importe en libros netos de rebajas y descuentos.

Los gastos de ventas, administracién y otros gastos son reconocidos como gastos del periodo
mediante la base contable de acumulacién o devengo.

2.12 Impuesto sobre la Renta

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se
reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para toda la diferencia
temporaria que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre ta base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre
el que se informa.

2.13 Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion de la compania realice
algunas estimaciones y supuestos, que afectan el importe de ciertos activos y pasivos y de
ciertos ingresos, costos y gastos a las fechas y periodos que se informan. Los resultados reales
pueden diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y supuestos son revisados continuamente, y sus cambios son registrados en el
periodo en la cual la estimacion contable es revisada y en los futuros periodos que afecta.

La estimacién contable significativa incluida en los estados financieros es la vida util de
Propiedad, Planta y Equipo al costo.



DESARROLLADORA ORIZABA, Sociedad Anonima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Expresado en dolares de Estados Unidos de América

NOTA 3. UNIDAD MONETARIA

En virtud de la Ley de Integracién Monetaria vigente a partir del 1 de enero de 2001, en EI Salvador
existen dos monedas de curso legal, siendo estas, el colon salvadorefio (€) y el délar de los
Estados Unidos de América (US$), el tipo de cambio entre estas monedas es fijo a razon de € 8.75
por US$1. Los estados financieros estan presentados en moneda de délar de los Estados Unidos
de América, representados por el simbolo US$, la cual es la moneda funcional y de presentacion
de la compania.

NOTA 4. EFECTIVO
El saldo del efectivo al 31 de diciembre se encuentra integrado de la siguiente forma:

Descripcién 2024
Banco 7,068
Efectivo -
7,068

Al 31 de diciembre no existen restricciones de uso sobre los saldos de efectivo. A partir del 18 de
noviembre 2024 se abrié una cuenta corriente en el Banco Cuscatlan, S.A.

NOTA 5. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar a relacionadas estan integradas de la siguiente forma:

Descripcién 2024

Accionistas 2,000

NOTA 6. INVENTARIOS (CONSTRUCCIONES EN PROCESO)

Al 31 de diciembre el saldo de los inventarios corresponde a construcciones en proceso, la
compaiiia en la actualidad desarrolla el proyecto “RENACER?”, los costos de construccion al cierre
del ejercicio son:

Descripcion 2024

Construccion 565,230

565,230

NOTA 7. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre las cuentas por pagar se encuentran integrados de la siguiente forma:

Descripcion 2024

Proveedores locales 13,918
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DESARROLLADORA ORIZABA, Sociedad Anénima de Capital Variable
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PER!ODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Expresado en dolares de Estados Unidos de América

NOTA 8. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre los anticipos de clientes se encuentran integrados de la siguiente forma:

Descripcién 2024

Partes relacionadas 548,396

NOTA 9. ANTICIPO SOBRE VENTAS

Al 31 de diciembre los anticipos de clientes se encuentran integrados de la siguiente forma:

Descripcién 2024

Reservas 9,984

NOTA 10. PATRIMONIO
Capital social

El capital social de la compaiiia asciende a US$2,000.00 y estd compuesto por 20 acciones con
valor nominal de $100.00 c/u, las cuales estan totalmente suscritas y se ha pago el 5%.
La participacion accionaria de la compariia se integra de la siguiente forma:

Pais en donde esta
Razén Social constituida Porcentaje de participacion

Almeria Intercontinental Inc. Panama 50%
Almonedas intercontinental S.A. Panama 50%




EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD DESARROLLADORA ORIZABA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE que puede abreviarse DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
CERTIFICA:

Que en el Libro de Actas de Junta Generales de la sociedad se encuentra
asentada el acta nimero DOS relativa a la sesidn de Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad celebrada a las nueve horas del veintiocho de mayo
del ano dos mil veinticinco, instalada de forma presencial en las oficinas principales
de la sociedad ubicadas en el nivel 15, oficina 15-08 del Edificio INSIGNE, Avenida
Las Magnolias, Colonia San Benito, distrito de San Salvador, municipio de San
Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador: y en dicha acta se
encuentra asentados los PUNTO DOS Y TRES que literalmente se desarrollaron de la
siguiente manera:

“" 1l. Presentacion y Aprobacioén de los Estados Financieros correspondientes al
ejercicio Econémico del ano 2024: El representante de la firma de Auditoria Externa
procedié a presentar los Estados Financieros los cuales consisten en un Estado de
la Situacioén Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio terminado al treinta y uno
de diciembre de dos mil veinticuatro, luego de haberse dado lecturq, se procedid
a revisarlos y analizarlos detenidamente, discutiéndose sobre los mismos vy
aprobdndose por unanimidad por los accionistas

lll. Presentacion del Informe del Auditor Externo de la Sociedad del Ejercicio
Econémico del ano 2024: El representante de la firma de Auditoria Externa procediod
a dar lectura al informe del auditor externo correspondiente al ejercicio del ano
2024, al cual no se le hizo observaciones por parte de la Junta.""

Y para los efectos legales pertinentes, extiendo firmo y sello la presente
certificacion, en la ciudad y distrito de San Salvador, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador, a los ocho dias de diciembre de dos mil
veinticinco.

DIEGO ALBERTO SOTO MUNGUIA
SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS




FE: Que la firma que calza al pie del anterior documento y que se lee "ILEGIBLE" es AUTENTICA por
haber sido puesta de su puno y letra y reconocida ante mi presencia por: DIEGO ALBERTO SOTO
MUNGUIA, de treintay nueve afios, empresario, de nacionalidad salvadorefa, del domicilio del distrito
de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a quien conozco
e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero fres cinco cuatro ocho dos
siete tres - dos, homologado. En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a los ocho dias del mes de diciembre de dos
mil veinticinco.




* * a

'%!if; . CENTRO
e NACIONAL
DE REGISTROS

LI

GOERNO IDE
EL SATVAIDCOIL

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE COMERCIO

EXPEDIENTE 2024117746 PRESENTACION 2025115229

REG STRO DE COVERCI O DEPARTAMENTO DE BALANCES: SAN SALVADOR, a | as nueve horas
y cuarenta y nueve mnutos del dia nueve de dicienbre de dos ml veinticinco.

Admitase en calidad de deposito el Estado de Situaci 6n Financiera, el Estado de
Resul t ados, Estado de Canbi os en el Patrinonio, practicados al treinta y uno de
dicienbre de dos mil veinticuatro, junto con el dictamen del auditor, |os
anexos y la certificacion del punto de acta de aprobacién de |os Estados
Fi nanci eros, del conerciante: DESARROLLADORA ORI ZABA, SOCIEDAD ANONI MA DE
CAPI TAL VARI ABLE, que se puede abreviar: DESARROLLADORA ORI ZABA, S.A. DE C V.,
presentados al ndamero: 2025115229, a las quince horas y cincuenta y ocho
m nut os del dia ocho de dicienbre de dos m | veinticinco.

DERECHOS: $17. 14, segun conprobante de pago nunero 512931346, del dia ocho de
di cienbre de dos m | veinticinco

DEPCSI TADO EN EL REAQ STRO DE COVERCI O BAJO EL NUMERO 272829. SAN SALVADOR,
nueve de dicienbre de dos m | veinticinco.

Se hace constar que la informacion presentada en |os Estados Financieros
deposi tados es de exclusiva responsabilidad del comerciante que | os deposita.

EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO HA SIDO EMITIDO UTILIZANDO UNA FIRMA ELECTRONICA CERTIFICADA, CUYA EFICACIA
Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA Y EL
ARTICULO 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS. PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADO
ELECTRONICO AQUI: https://web.uanataca.com/sv/vol
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ANEXO V

ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS AL 31 DE
DICIEMBRE 2025



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
Estado de resultados Preliminar

Del 01 de enero al 31 de diciembre del 2025.

(Valores expresados en délares de los Estados Unidos de America)

NOTA 2025 2024
Ingresos por prestacién de servicios 2 S
Costo por prestacion de servicios - -
Resultado bruto - -

Gastos de venta - -
Gastos de administracion - -
Resultado de operacion - =

Gastos financieros - &

Ingresos financieros = -
Ofros Ingresos 172 -
Ofros gastos (93) -
Resultado antes de impuestos 79.00 -

Impuesto sobre la renta - -

Resultado del ejercicio 79.00 -

ro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre Giovanni Daniel \ta oAparicio  Romero Portillo & Asociados, S.A. de C.V.
presentante Legal Contador Auditores Externos
Inscripcion Profesional No.78 Inscripcion Profesional No.2896
CONTADOR
alov DA!HEL MONTANO APARICIO
DESARROLLADORA ORIZABA S.A. DECY. mgcmpcml: No. 78
C

REPUBLICA DEEL SALVADOR



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
Estado de Situacion Financiera Preliminar
Al 31 de diciembre 2025

(Valores expresados en délares de los Estados Unidos de America)

2025 2024
Activo
Activo Corriente
Efectivo 91,403 7,068
Cuentas por cobrar 1,207,657 2,000
Pagos anticipados 22,000 -
Inventarios (Construcciones en proceso) 3,787,778 565,230
Impuestos por cobrar 8,102 -
Total activo corriente 5,116,940 574,298
Total Activo 5,116,940 574,298
Pasivo
Pasivo Corriente
Cuentas por pagar 22,441 13,918
Cuentas por pagar relacionadas 80,986 548,396
Anticipos sobre ventas 337,873 9,984
Deuda Tokenizada 4,673,561 -
Pasivo por impuestos - -
Total Pasivo corriente 5,114,861 572,298
Total pasivo 5,114,861 572,298
Patrimonio
Capital social 2,000 2,000
Resultados acumulados 79 -
Total patrimonio 2,079 2,000
Total pasivo y patrimonio 5,116,940 574,298

LAl &Eallega#igue—Pocasangre Giovanﬁl-bnel Wiontano Aparicio  Romero Portillo & Asociados, S.A. de C.V.
epresentante Legal Contador ™ Auditores Externos
Inscripcién ProfesionahNo.78 Inscripcién Profesional No.2896
CONTADOR !
GIOVANNI DANIEL MONTANO APARICIO)
OESARROLLADORA ORIZABA S.A. DECY. INSCRIPCION No. 78

CVPCTPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR



DESARROLLADORA ORIZABA, S.A.DEC.V.

Anexos a los estados financieros
Al 31 de diciembre 2025

(Valores expresados en dolares de los Estados Unidos de America)

# - |AUAS _~ | MainAccount | - | Nombre | » | Suma de MONTO
=1 - Hectivo - 11010101 CajaGeneral $ -
=110102021102 ORI CUSCA$382301000008335 $  91403.00
Total Hectivo $  91,403.00
Total 1 $  91,403.00
=2 = Cuentasporcobrar = 11030101 Clientes Locales $ 1,207,657.00
=11050101 Ofras cuentas por cobrar 3 -
Total Cuentas por cobrar $ 1,207,657.00
Total 2 $ 1,207,657.00
=3 = Pagosanticipados =11070101 Anticipados a proveedores locales $  22,000.00
Total Pagos anticipados $  22,000.00
Total 3 $ 22,000.00
=4 =Inventarios (Construcciones enproceso) = 11080102 Construccion $ 3,786,660.00
= 11080107 Finanzas $ 1,118.00
Total Inventarios (Construcciones en proceso) $ 3,787,778.00
Total 4 $ 3,787,778.00
=5 =Impuestos Por Cobrar = 11060102 IVACredito Fiscal $ 72.00
= 11060108 Anticipo 2%de IVA(TC) $ 8,030.00
Total Impuestos Por Cobrar $ 8,102.00
Total § $ 8,102.00
=6 = Cuentas por pagar =21010101 Proveedores locales $ (22,413.00)
=21010102 Proveedores exterior $ -
=21010105 Acreedores por pagar $ (27.00)
Total Cuentas por pagar $ (22,440.00)
Total 6 $  (22,440.00)
=7 = Cuentas por pacar relacionadas =21020101 Cuenta por Pagar Cl $  (80,986.00)
Total Cuentas por pagar relacionadas $ (80,986.00)
=8 = Anticipos Sobre Ventas =21040101 Anticipos sobre Ventas $ (337,873.00)
Total Anticipos Sobre Ventas $ (337,873.00)
Total 8 $ (337,873.00)
=9 = Deuda Tokenizada =21030101 Token de deuda MIO3 $ (4,673,561.00)
Total Deuda Tokenizada $(4,673,561.00)
Total 9 $(4,673,561.00)
=10 =Pasivoporimpuestos =21070103 Retenciones IVA No Domiciliados $ -
=21070105 Retenciones ISRa Proveedores $ -
=21070106 Retenciones ISRNo Domiciliados $ =
21080101 Otras cuentas por pagar $ -
Total Pasivo porimpuestos $ -
Total 10 $ -
=11 = Capital social =31010102 Acciones por suscribir $ (1,900.00)
-31010103  Capital pagado $ (100.00)
Total Capital social $  (2,000.00)
Total 11 $  (2,000.00)
=12 = OtrosIngresos -49010199 Otros Ingresos $ (172.00)
Total Otros Ingresos $ (172.00)
Total 12 $ (172.00)
=13 =Otros castos =61010299 Otros Gastos $ 93.00
Total Otros gastos $ 93.00
Total 13 $ 93.00




G

Renacer

OOOOOOOOOO

ANEXO VI

CUADRO DE VALORES DEL PROYECTO



San Salvador, 10 de marzo de 2026

Cuadro de Valores - Renacer Condominio

2D

Renacer

CONDOMINIO

Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.

Torre | Nivel |Apart. | Torre/ Apt | Metraje | Tipo Parqueos | Precio final
1 4 401 1-401 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,300.00
1 4 402 1-402 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,300.00
1 4 403 1-403 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,300.00
1 4 404 1-404 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,300.00
1 4 405 1-405 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,300.00
1 4 406 1-406 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 109,300.00
1 4 407 1-407 49.21 |2hab +1 par 1 $ 109,300.00
1 4 408 1-408 49.21 |2hab +1 par 1 $ 109,300.00
1 4 409 1-409 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 130,500.00
1 4 410 1-410 64.35 |3 hab+1 par 1 $ 130,300.00
1 4 411 1-411 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 130,500.00
1 5 501 1-501 49.21 |2hab+1par 1 $ 109,800.00
1 5 503 1-503 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,800.00
1 5 504 1-504 49.21 |2hab+1par 1 $ 109,800.00
1 5 505 1-505 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 5 506 1-506 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 109,800.00
1 5 507 1-507 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 109,800.00
1 5 508 1-508 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 109,800.00
1 5 509 1-509 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 131,200.00
1 5 510 1-510 64.35 |3 hab+1 par 1 $ 131,000.00
1 5 511 1-511 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 131,200.00
1 5 502 1-502 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 109,800.00
1 6 601 1-601 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 110,300.00
1 6 602 1-602 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 603 1-603 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 605 1-605 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 606 1-606 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 607 1-607 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 608 1-608 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,300.00
1 6 609 1-609 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 131,900.00
1 6 610 1-610 64.35 |3 hab+1 par 1 $ 131,700.00
1 6 611 1-611 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 131,900.00
1 6 604 1-604 49.21 |2hab +1 par 1 $ 110,300.00
1 7 701 1-701 49.21 |2hab +1 par 1 $ 110,800.00




1 7 702 1-702 49.21 |2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 705 1-705 49.21 |2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 706 1-706 49.21 |2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 708 1-708 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 710 1-710 64.35 |3hab+1par 1 $ 132,400.00
1 7 711 1-711 64.47 |3 hab+1par 1 $ 132,600.00
1 7 707 1-707 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 709 1-709 64.47 |3 hab+1par 1 $ 132,600.00
1 7 703 1-703 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 7 704 1-704 49.21 |2hab+1 par 1 $ 110,800.00
1 8 801 1-801 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 808 1-808 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 809 1-809 64.47 |3hab+1par 1 $ 133,300.00
1 8 810 1-810 64.35 |3 hab+1par 1 $ 133,100.00
1 8 811 1-811 64.47 |3hab+1par 1 $ 132,800.00
1 8 802 1-802 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 803 1-803 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 804 1-804 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 805 1-805 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 806 1-806 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 8 807 1-807 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,300.00
1 9 908 1-908 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 909 1-909 64.47 |3hab+1par 1 $ 134,000.00
1 9 910 1-910 64.35 |3 hab+1par 1 $ 133,800.00
1 9 911 1-911 64.47 |3 hab+1par 1 $ 134,000.00
1 9 901 1-901 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 902 1-902 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 903 1-903 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 904 1-904 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 905 1-905 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 906 1-906 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 9 907 1-907 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 111,800.00
1 10 1001 1-1001 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1006 1-1006 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1008 1-1008 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1009 1-1009 64.47 |3 hab+1par 1 $ 134,700.00
1 10 1010 1-1010 64.35 |3hab+1par 1 $ 134,500.00
1 10 1011 1-1011 64.47 |3 hab+1par 1 $ 134,700.00
1 10 1002 1-1002 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1003 1-1003 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1004 1-1004 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1005 1-1005 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,300.00
1 10 1007 1-1007 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,300.00




1 11 1101 1-1101 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1102 1-1102 49.21 |2hab +1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1103 1-1103 49.21 |2hab +1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1108 1-1108 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1109 1-1109 64.47 |3hab+1 par 1 $ 135,400.00
1 11 1110 1-1110 64.35 |3hab+1 par 1 $ 135,200.00
1 11 1111 1-1111 64.47 |3hab+1 par 1 $ 135,400.00
1 11 1104 1-1104 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1105 1-1105 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1106 1-1106 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 11 1107 1-1107 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,800.00
1 12 1201 1-1201 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1209 1-1209 64.47 |3 hab+1par 1 $ 136,100.00
1 12 1211 1-1211 64.47 |3 hab+1par 1 $ 136,100.00
1 12 1210 1-1210 64.35 |3 hab+1par 1 $ 135,900.00
1 12 1202 1-1202 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1203 1-1203 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1204 1-1204 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1205 1-1205 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1206 1-1206 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1207 1-1207 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 12 1208 1-1208 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 113,300.00
1 13 1307 1-1307 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1309 1-1309 64.47 |3hab+1par 1 $ 136,800.00
1 13 1310 1-1310 64.35 |3 hab+1par 1 $ 136,600.00
1 13 1311 1-1311 64.47 |3 hab+1par 1 $ 136,800.00
1 13 1301 1-1301 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1302 1-1302 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1303 1-1303 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1304 1-1304 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1305 1-1305 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1306 1-1306 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 13 1308 1-1308 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,800.00
1 14 1402 1-1402 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1406 1-1406 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1409 1-1409 64.47 |3 hab+1par 1 $ 137,500.00
1 14 1410 1-1410 64.35 |3 hab+1par 1 $ 137,300.00
1 14 1411 1-1411 64.47 |3 hab+1par 1 $ 137,500.00
1 14 1401 1-1401 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1403 1-1403 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1404 1-1404 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1405 1-1405 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 14 1407 1-1407 49.21 |2hab +1 par 1 $ 114,300.00




1 14 1408 1-1408 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,300.00
1 15 1507 1-1507 49.21 |2hab +1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1509 1-1509 64.47 |3hab+1par 1 $ 138,200.00
1 15 1510 1-1510 64.35 |3hab+1 par 1 $ 138,000.00
1 15 1511 1-1511 64.47 |3hab+1 par 1 $ 138,200.00
1 15 1501 1-1501 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1502 1-1502 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1503 1-1503 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1504 1-1504 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1505 1-1505 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1506 1-1506 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 15 1508 1-1508 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,800.00
1 16 1601 1-1601 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1603 1-1603 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1604 1-1604 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1605 1-1605 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1606 1-1606 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1607 1-1607 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1608 1-1608 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1609 1-1609 64.47 |3hab+1 par 1 $ 138,900.00
1 16 1610 1-1610 64.35 |3hab+1par 1 $ 138,700.00
1 16 1602 1-1602 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 115,300.00
1 16 1611 1-1611 64.47 |3 hab+1par 1 $ 138,900.00
2 4 401 2-401 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 402 2-402 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 403 2-403 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 404 2-404 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 405 2-405 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 406 2-406 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 407 2-407 64.47 |3hab+1 par 1 $ 132,800.00
2 4 408 2-408 64.35 |3hab+1 par 1 $ 132,500.00
2 4 409 2-409 64.47 |3hab+1 par 1 $ 132,800.00
2 4 410 2-410 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 4 411 2-411 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,100.00
2 5 501 2-501 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 502 2-502 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 503 2-503 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 504 2-504 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 505 2-505 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 506 2-506 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 507 2-507 64.47 |3hab+1par 1 $ 133,500.00
2 5 508 2-508 64.35 |3 hab+1par 1 $ 133,300.00
2 5 509 2-509 64.47 |3hab+1par 1 $ 133,500.00




2 5 510 2-510 49.21 |2hab+1 par 1 $ 111,600.00
2 5 511 2-511 49.21 |2hab +1 par 1 $ 111,600.00
2 6 601 2-601 49.21 |2hab +1 par 1 $ 112,100.00
2 6 602 2-602 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 603 2-603 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 604 2-604 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 605 2-605 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 606 2-606 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 607 2-607 64.47 |3hab+1 par 1 $ 134,200.00
2 6 608 2-608 64.35 |3 hab+1par 1 $ 134,000.00
2 6 609 2-609 64.47 |3hab+1par 1 $ 134,200.00
2 6 610 2-610 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 6 611 2-611 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 112,100.00
2 7 701 2-701 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 702 2-702 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 703 2-703 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 704 2-704 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 705 2-705 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 706 2-706 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 707 2-707 64.47 |3hab+1 par 1 $ 134,900.00
2 7 708 2-708 64.35 |3hab+1par 1 $ 134,700.00
2 7 709 2-709 64.47 |3 hab+1par 1 $ 134,900.00
2 7 710 2-710 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 7 711 2-71 49.21 |2hab+1 par 1 $ 112,600.00
2 8 801 2-801 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 802 2-802 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 803 2-803 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 804 2-804 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 805 2-805 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 806 2-806 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 807 2-807 64.47 |3hab+1 par 1 $ 135,600.00
2 8 808 2-808 64.35 |3hab+1par 1 $ 135,400.00
2 8 809 2-809 64.47 |3hab+1 par 1 $ 135,600.00
2 8 810 2-810 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 8 811 2-811 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,100.00
2 9 901 2-901 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 902 2-902 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 903 2-903 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 904 2-904 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 905 2-905 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 906 2-906 49.21 |2hab+1 par 1 $ 113,600.00
2 9 907 2-907 64.47 |3hab+1par 1 $ 136,300.00
2 9 908 2-908 64.35 |3 hab+1par 1 $ 136,100.00




2 9 909 2-909 64.47 |3hab+1par 1 $ 136,300.00
2 9 910 2-910 49.21 |2hab +1 par 1 $ 113,600.00
2 9 911 2-911 49.21 |2hab +1 par 1 $ 113,600.00
2 10 1001 2-1001 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1002 2-1002 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1003 2-1003 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1004 2-1004 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1005 2-1005 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1006 2-1006 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1007 2-1007 64.47 |3hab+1par 1 $ 137,000.00
2 10 1008 2-1008 64.35 |3 hab+1par 1 $ 136,800.00
2 10 1009 2-1009 64.47 |3hab+1par 1 $ 137,000.00
2 10 1010 2-1010 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 10 1011 2-1011 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,200.00
2 11 1101 2-1101 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1102 2-1102 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1103 2-1103 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1104 2-1104 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1105 2-1105 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1106 2-1106 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1107 2-1107 64.47 |3hab+1 par 1 $ 137,800.00
2 11 1108 2-1108 64.35 |3 hab+1par 1 $ 137,500.00
2 11 1109 2-1109 64.47 |3hab+1 par 1 $ 137,800.00
2 11 1110 2-1110 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 11 1111 2-1111 49.21 |2hab+1 par 1 $ 114,700.00
2 12 1201 2-1201 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1202 2-1202 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1203 2-1203 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1204 2-1204 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1205 2-1205 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1206 2-1206 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1207 2-1207 64.47 |3hab+1par 1 $ 138,500.00
2 12 1208 2-1208 64.35 |3hab+1par 1 $ 138,300.00
2 12 1209 2-1209 64.47 |3 hab+1par 1 $ 138,500.00
2 12 1210 2-1210 49.21 |2hab +1 par 1 $ 115,200.00
2 12 1211 2-1211 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,200.00
2 13 1301 2-1301 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1302 2-1302 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1303 2-1303 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1304 2-1304 49.21 |2 hab +1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1305 2-1305 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1306 2-1306 49.21 |2hab +1 par 1 $ 115,700.00




2 13 1307 2-1307 64.47 |3hab+1 par 1 $ 139,200.00
2 13 1308 2-1308 64.35 |3 hab+1par 1 $ 139,000.00
2 13 1309 2-1309 64.47 |3hab+1 par 1 $ 139,200.00
2 13 1310 2-1310 49.21 |2hab +1 par 1 $ 115,700.00
2 13 1311 2-1311 49.21 |2hab+1 par 1 $ 115,700.00
2 14 1401 2-1401 49.21 |2hab +1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1402 2-1402 49.21 |2hab +1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1403 2-1403 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1404 2-1404 49.21 |2hab +1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1405 2-1405 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1406 2-1406 49.21 |2hab +1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1407 2-1407 64.47 |3hab+1 par 1 $ 139,900.00
2 14 1408 2-1408 64.35 |3hab+1par 1 $ 139,700.00
2 14 1409 2-1409 64.47 |3 hab+1par 1 $ 139,900.00
2 14 1410 2-1410 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,200.00
2 14 1411 2-1411 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 116,200.00
2 15 1501 2-1501 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1502 2-1502 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1503 2-1503 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1504 2-1504 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1505 2-1505 49.21 |2 hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1506 2-1506 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1507 2-1507 64.47 |3 hab+1par 1 $ 140,600.00
2 15 1508 2-1508 64.35 |3hab+1par 1 $ 140,400.00
2 15 1509 2-1509 64.47 |3hab+1 par 1 $ 140,600.00
2 15 1510 2-1510 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 15 1511 2-1511 49.21 |2hab+1 par 1 $ 116,700.00
2 16 1601 2-1601 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1602 2-1602 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1603 2-1603 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1604 2-1604 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1605 2-1605 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1606 2-1606 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1607 2-1607 64.47 |3hab+1par 1 $ 141,300.00
2 16 1608 2-1608 64.35 |3 hab+1par 1 $ 141,100.00
2 16 1609 2-1609 64.47 |3hab+1par 1 $ 141,300.00
2 16 1610 2-1610 49.21 |2hab +1 par 1 $ 117,200.00
2 16 1611 2-1611 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,200.00
2 17 1701 2-1701 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1702 2-1702 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1703 2-1703 49.21 |2hab +1 par 1 $ 117,700.00




2 17 1704 2-1704 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1705 2-1705 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1706 2-1706 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1707 2-1707 64.47 |3hab+1par 1 $ 142,000.00
2 17 1708 2-1708 64.35 |3hab+1par 1 $ 141,800.00
2 17 1709 2-1709 64.47 |3 hab+1 par 1 $ 142,000.00
2 17 1710 2-1710 49.21 |2hab+1 par 1 $ 117,700.00
2 17 1711 2-1711 49.21 |(2hab+1 par 1 $ 117,700.00
Cuadro de resumen
Torre Tipo Apartamentos Monto

1 2hab+1par 104 $ 11,679,700.00

3hab+1par 39 $ 5,250,200.00

Total Torre 1 143 $ 16,929,900.00

2 2hab+1par 112 $ 12,813,600.00

3 hab +1 par 42 $ 5,767,800.00

Total Torre 2 154 $ 18,581,400.00

Total general

297 $ 35,511,300.00
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ANEXO VII

POLITICAS DE CONFLICTO DE INTERESES Y
MANEJO DE INFORMACION PRIVILEGIADA
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Politica de Conflicto de Intereses

Persona designada para su ejecucion: José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre

Objeto

Establecer las disposiciones y procedimientos basicos para la prevencion, deteccion, gestion y
comunicacion de conflictos de interés entre los accionistas, miembros del érgano de direccién y
empleados. Esta politica se adopta conforme a los articulos 3 literal a) y 13 del Reglamento de
Registro de Emisores y Emisiones Publicas y Privadas de la Comision Nacional de Activos
Digitales (CNAD).

Descripcion General

La presente Politica establece el marco para la identificacion, prevencién, deteccion, gestion y
comunicacion de conflictos de interés dentro de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V,,
garantizando que accionistas, miembros del érgano de direccién y empleados actlien conforme
a principios de integridad, transparencia y diligencia

Para efectos de esta Politica, se considera conflicto de interés cualquier situacién real o potencial
en la que intereses personales, economicos, profesionales o familiares puedan interferir o
aparentar interferir con el cumplimiento de las obligaciones de una persona dentro de la empresa,
conforme a la definicion establecida en el articulo 3 literal a) del Reglamento de Registro de
Emisores y Emisiones Publicas y Privadas.

Desarrolladora Orizaba promueve un entorno donde las decisiones se adopten de manera
objetiva e independiente. Por ello, todos los involucrados tienen la obligacion de revelar
oportunamente cualquier circunstancia que pueda constituir un conflicto de interés y de
abstenerse de participar en decisiones afectadas, siguiendo los procedimientos establecidos en
esta Politica.

Alcance

Esta politica establece las directrices y procedimientos para prevenir, identificar y gestionar
conflictos de interés en todas las operaciones reguladas de la empresa. Aplica a todas las
personas y entidades, sin excepcion, que tengan algtn tipo de vinculo con la organizacién o
participen en sus procesos.

Principios Rectores

Integridad: Toda decisién debe tomarse priorizando el interés de la empresa y de los usuarios.
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Transparencia: Todo conflicto real o potencial debe declararse de inmediato.

Independencia: Ningun individuo podra influir o participar en decisiones donde exista un
conflicto de interés.

Responsabilidades

Accionistas, directores y empleados: Declarar conflictos y abstenerse de participar en
decisiones afectadas.

Organo de direccion: Resolver o dictar medidas cuando el conflicto involucre asuntos
societarios.

Responsable designado: Recibir reportes, documentarlos y coordinar comunicaciones
necesarias con CNAD cuando aplique.

Prevencion

Todo involucrado debera abstenerse de participar en decisiones donde exista un conflicto real o
potencial.

Previo a participar en procesos relevantes como: contrataciones, acuerdos comerciales,
aprobacién de operaciones, o decisiones societarias, todo involucrado deberéa evaluar si posee
vinculos personales, econémicos o profesionales que puedan considerarse conflicto de interés.

Los miembros del organo de direccion deberan, al inicio de cada sesidon de accionistas o
directores, declarar cualquier conflicto relacionado con los puntos de agenda.

Deteccion
Un conflicto podra ser detectado por:

e Auto-reporte del involucrado.
e Observacién de un tercero (empleado, directivo o accionista).
e Oficial de Cumplimiento o responsable designado, cuando proceda.

Toda deteccién debe comunicarse segun el procedimiento de reporte.



@

Renacer

CONDOMINIO

Gestion

Cuando se identifiqgue un conflicto de interés la figura involucrada (empleado, directivo o
accionista) debera informar inmediatamente al superior correspondiente o al responsable
designado. La empresa determinara si el conflicto es:

e Real, cuando esta ya afecta la decision.
e Potencial, cuando el conflicto podria afectarla.
e El conflicto no aplica a la decision.

Durante el proceso de analisis, la figura involucrada (empleado, directivo o accionista) quedara
fuera de cualquier toma de decisién, acceso a informacién, o participacion relacionada con el
asunto. La empresa podra adoptar medidas como:

e Abstencion de la participacion en el proceso
e Sustitucion temporal
e Limitacion de acceso a informacion sensible

Comunicacion

Todo conflicto identificado debe ser reportado internamente al superior correspondiente o al
responsable designado por la empresa para estos temas.

El reporte a la CNAD, exigido por el Art. 13 del Reglamento ante un conflicto de interés evidente,
debe especificar las medidas o acciones que la empresa ha implementado para manejar o mitigar
dicho conflicto.

Registro
La empresa llevara un registro interno de los conflictos reportados indicando:

Fecha del reporte
Personas involucradas
Descripcién del conflicto
Medidas aplicadas
Cierre del caso

Sanciones

El incumplimiento de esta politica resultara en medidas disciplinarias internas y cuando la
normativa lo requiera, notificacién a la CNAD conforme al Art. 13 del Reglamento.
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Aprobado Por:

sé"Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre
Administrador Unico
Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.
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Politica de Manejo de Informacién Privilegiada

Persona designada para su ejecucion: José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre

Objeto

Establecer las disposiciones y procedimientos basicos para la identificacion, uso, proteccion, divulgacion y reporte de
informacion privilegiada dentro de Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., en cumplimiento de los articulos 3 literal i),
19y 20 del Reglamento de Registro de Emisores y Emisiones Plblicas y Privadas de la Comision Nacional de Activos
Digitales (CNAD).

Descripcion General

La presente Politica establece el marco para la adecuada gestion de la informacion privilegiada, garantizando que los
accionistas, miembros del érgano de direccion y empleados actien conforme a principios de transparencia e
integridad.

Para efectos de esta Politica, se considera informacion privilegiada toda informacion no publica, directa o
indirectamente relacionada con el emisor o con sus activos digitales, cuya divulgacion podria influir de manera
relevante en el precio de dichos activos, conforme lo define el articulo 3 literal i) del Reglamento de Registro de
Emisores y Emisiones Publicas y Privadas.

Desarrolladora Orizaba promueve un entorno en el que la informacion relevante se comunique de forma adecuada y
oportuna, evitando cualquier ventaja indebida o asimetria informativa. Ninguna persona podra utilizar informacion
privilegiada en beneficio propio o de terceros.

Alcance

Esta politica define el marco de actuacion para el manejo adecuado y confidencial de la informacion privilegiada
generada en la empresa. Su aplicacion es obligatoria para cualquier persona o entidad, interna o externa, o que por
su posicion o funcion acceda a informacion confidencial de la empresa.

Definiciones

Informacion Privilegiada:
Cualquier informacion no divulgada al ptblico, referida directa o indirectamente al emisor o a sus activos digitales, que
de hacerse publica podria influir de manera relevante en el precio de dichos activos (Art. 3 literal i}).

Informacién Relevante:
Toda aquella informacion necesaria para que los inversionistas cuenten con una comprensién completa y precisa del
estado del emisor, conforme Art. 19 del Reglamento.

Principios Rectores
Equidad: Todo inversor debe tener acceso a la misma informacion relevante.

Transparencia: La informacion material debe divulgarse de forma clara y oportuna.
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Prohibicién de uso indebido: Ninguna persona podra usar informacion privilegiada para operar.

Prevencion

Estas medidas de prevencion del uso indebido de informacién privilegiada buscan salvaguardar la integridad de la
informacién no publica y asegurar la equidad en el mercado de activos digitales. Medidas para prevenir el uso indebido
de informacion privilegiada:

e Toda figura involucrada con acceso a informacion no publica debera tratarla como confidencial.

e Ningln empleado, directivo o accionista podra comprar, vender u ordenar transacciones relacionadas con
los activos digitales del emisor Si posee informacion privilegiada.

e Se prohibe compartir informacién privilegiada con terceros salvo que sea estrictamente necesario para
funciones internas autorizadas.

Deteccion

Los incidentes de manejo indebido de informacion privilegiada pueden ser identificados a través de diversas vias, que
requieren la colaboracion de todos los involucrados. Un posible incidente de manejo indebido de informacion
privilegiada puede detectarse por:

e Auto-reporte del involucrado

e Observacion de un tercero

e Revision del responsable designado para estos temas

Toda sospecha debe comunicarse conforme a esta politica.

Gestidn y Restricciones

El cumplimiento de estas medidas es de caracter mandatorio para prevenir el uso indebido y las sanciones
correspondientes. Cuando una persona tenga acceso a informacion privilegiada:

e Tiene prohibido realizar cualquier operacion de compraventa relacionada con los activos digitales del emisor.
e Tiene prohibido recomendar o inducir a terceros a realizar operaciones basadas en esa informacion.

e Quedara excluida de decisiones, informacion adicional y participacion en cualquier proceso vinculado con la
informacion privilegiada.

Si una persona recibe o es expuesta a informacion privilegiada de forma accidental debera:
e Informar inmediatamente al responsable designado.
e Abstenerse de realizar cualquier operacion con los activos digitales del emisor.

e  Sequir las medidas que la empresa determine.
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Comunicacién

Conforme al Art. 19 del Reglamento de Registro de Emisores y Emisiones Publicas y Privadas:

e Laempresa debera divulgar de forma completa y precisa toda informacion relevante que pueda influir en las
decisiones de inversion.

e Queda prohibido retener informacion material de forma selectiva o privilegiada.

En caso de una filtracion, divulgacion no autorizada, o fuga de informacion privilegiada, la empresa debera publicar la
informacion al mercado lo antes posible.

Reporte Interno

Todo incidente, sospecha o exposicion accidental debera reportarse inmediatamente a:

e Eljefe inmediato
e Elresponsable designado por la empresa para estos temas

El reporte debera ser claro y contener los detalles necesarios para evaluar su impacto.

Registro
La empresa llevara un registro interno de incidentes relacionados con informacion privilegiada reportados, indicando:

Fecha del reporte
Personas involucradas
Descripcion

Medidas aplicadas
Cierre del caso

Sanciones

El uso indebido de informacion privilegiada constituye una infraccion grave que dara lugar a medidas disciplinarias y,
cuando corresponda, a la notificacion obligatoria a la CNAD, en cumplimiento del Art. 20 del Reglamento de Registro
de Emisores y Emisiones Publicas y Privadas.

Aprobadg'Por:

A2 |

N
/.Jiéﬁ/lejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre
»Administrador (nico

Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V.
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ANEXO IX

CONTRATO DE TOKENIZACION



w» ALTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA PUBLICA
CONTRATO DE TOKENIZACION
OTORGADO POR
DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.
A FAVOR DE
MIO3, SA. DEC.V.

NOTARIO
RIZEK ANTONIO BICHARA PERLA

Costa Rica El salvador Guatemala Honduras
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NUMERO CINCUENTA Y VO -_.HO ; LIB%!O TRES.- En el Distrito de Antiguo Cuscatlén mummplo de La

Libertad Este, departamento de La leertad a las dieciséis horas del dia dose-de marzo de dos mil

e

veintiséis. Ante mi, RIZEK ANTONIO BICHARA PERLA, Notario, del domicilio del distrito de San

Salvador y capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador,

comparecen, por una parte JOSE ALEJANDRO GERARDO BELLEGARRIGUE POCASANGRE, quien

es de cuarenta y nueve afios de edad, Ingeniero Industrial, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del

distrito_de Nuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco

e identifico por medio de su documento Unico de identidad ndmero cero uno cero ocho cuatro dos uno

!

: : il
cinco - tres, debidamente homologado con su Nimero de Identificacion Tributaria, actuando en nombre y

representacion en su calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad DESARROLLADORA

ORIZABA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia DESARROLLADORA |

ORIZABA, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de’FSan Salvador, capital

de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento He San Salvador, con Numero de

-

Identificacion Tributaria: cero seiscientos veintitrés-ciento sesenta mil novecientos veinticuatro - ciento

_siete - cinco, personeria que doy fe de ser Iégitima y suficiente por haber tenido a la vista: La Escritura

Publica de constitucion de la sociedad otorgada en' la ciudad de San Salvador, ahora distrito de San

Salvador, capital de la Iiept:blica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las

ocho horas y treinta minutos del dia dieciséis de septiembre de dos mil veinticuatro, en Ios.oficios

\

notariales de Camila Eugenia Molina Murillo, de la cual consta que su naturaleza, denominacion y

domicilio son los expresados,.que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad esta la

/
i

de otorgar -actos como el presente, que fa administracion de la sociedad estara confiada, segun a lo

decida la Junta General de Accionistas, a un Administrador Unico Propietario y su fSuplente 0 a una Junta

j
Directiva compuesta por un minimo de tres directores propietarios y un méaximo de cinco, y que duraran

siete afios en sus cargos, pudiendo ser reelectos; que la representacion legal y el uso de la firma social

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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corresponden al Administrador Unico o al Director iPresidente de la Junta Directiva, segun sea el caso,

habiendo resultado electo el éompareciente José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre como

Admmlstrador Unico y quien esta facultado para otorgar actos como el presente, inscrita en el Registro de

Comercm aI numero CIENTO TREINTA Y CINCO del libro niimero CUATRO MIL NOVECIENTOS E)OS

del Reglstro de Somedad/es,_ en adelante denominada el "Emisor" ; y, por otra parte JULIO ENRIQUE

VALDES RANK, de cuarenta y nueve afios de edad, Abogado, del domicilio del distrito de San Salvador y

[ I} i

capital de la Republica, municibio de San Shlvador Centro, departamento de San Salvador, persona a

I

quien conozco e identifico por medio de su documento Gnico de identidad nimero cero dos dos siete cinco

ocho uno dos - cua}ro debidamente homologado con su Numero de Identificacion Tributaria, actuando en

nombre y representacnén en su calidad de Director Unico de la somedad MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse MIO3, S.A. DE C.V., soc:edad salvadorefia, del domicilio del

Distrito de San Salvador y capital de la Republica, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de

San Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria Cero seis Uno cuatro - dos ¢inco cero cuatro dos

trés - uno cero uno - dos, de cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiete por haber tenido a la vista:

la Escritura 'Publica)de Constitgcién de Sociedad, otorgada en el Distrito de San Salvador, Municipio de

\ I
San Salvador Centrg, Departamento de San Salvador, a las dIeCISéIS horas del dia veinticinco de abril del

dos mil velntltrés ante los oficios notanales del Licenciado Rafael Ernesto Maldonado Sanabria,

\
debidamente inscrita ante el Registro de Comercio al Numero DIEGINUEVE del Libro CUATRO MIL

SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO del Registro de Sociedades, el dia ocho de mayo de dos mil

veintitrés, y de la cual consta que su naturaleza, nacionalidad, denominacién y domicilio son los antes

A \
expresados, que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de sus finalidadgs se encuentra la

celebracbn de actos como el presente, que la Administracion de la Sociedad estara confiada a un Director

|
Unico y su respectivo Suplente, quienes duraran en sus funciones SIETE ANOS, pudiendo ser reelectos;

que la representacion judicial y extra;uducnall de la sociedad y el uso de la firma social correspondera al

]
/
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Director Unico, habiendo'éleg.id | acttg de Constitucion de la sociedad all comparecnente Julio Enrique

Valdés Rank como Dlrector U ;co'para un periodo de SIETE ANOS periodo el cual se encuentra aun

vigente; por lo que, estando plenamente facultado para la celebramon de este acto, en lo sucesivo se |

denominara “MIO3", y en las calidades antes indicadas ME DICEN: ) ANTECEDENTES: A) Que el dia

once de diciembre de dos mil veintitrés MIO3 fue registrado en el Registro Definitivo de Proveedores de

‘

Servicios de Activos Digitales ante la Comisién Nacional de Activos Digitales, en adelante denominada

"CNAD", segun resoluciéon ndmero CNAD - CERO CINCO SIETE - DOS MIL VEINTITRES /‘CERO DOS

de fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, bajo el asiento registral PSAD - CERO CERO UNO

SEIS B) Que segun resolucién de No ObJeC|on No. CNAD-CD-CERQ- TRES TRES-DOS MIL

VEINTICINCO emitida por la Comision Nacional de Activos Digitales "CNAD", relatlva a la oferta pnvada

\

de activos digitales de deuda mezzanine, los "Tokens de Deuda Mezzanine", del 'Proyecto Renacer |-

Condominio', a ser emitidos por Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V., el "Emisor"; dichos activos digitaleS"

UNIDOS DE AMERICA (USD$1,000.00) y que representan una obligacion de pago a cargo del Emisor,

hasta por un monto de CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$5,000,000.00), con un plazo de vencimiento hasta el treinta de abril de dos mil veintiséis,

devengando una tasa de interés nominal anual’estlmada entre un rango de referencia del nueve por ciento

anual al el diez por ciento anual, cuya tasa final sera determinada conforme a las condiciones de mercado,

con pago de intereses en forma mensual y amortizacion de capital al vencimiento; asimismo, se establecié

como evento de conversion, el "Evento de Conversién", la opcién del inversionista calificadg de la referida

oferta privada, pueda exigir el pago del capital adeudado por parte del Emisor o convertir los Tokens de

Deuda Mezzanine en activos digitales de participacion en las utilidades del proyecto, conforme a los

términos y condiciones previamente acordados entre el Emisor y los inversionistas calificados; C) Que

segln escritura publica otorgada el Distrito de San Salvador y capital de la Republica, Municipio de San

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/‘2024'
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~Salvador Centro, Departamento de San Salvador a Ias doce horas del dia catorce de febrero de dos mil

vemtlcmco en los oficios notariales /de Rlzek Antomo Bichara Perla, el Emisor y MIO3 celebraron un

Contrato de Tokenizacion, por el cual se acordaron los términos y condlc:ones para la emision de activos

l

digitales baJo el articulo tres de la Ley de Emision de Activos Dlgltales en adelante la "LEAD", cémo parte

del procedimiento de oferta privada de activos digitales regulado en el articulo treinta y uno de la LEA6 y

\
los articulos veinticuatro y sngu:entes del Re]glamento de Emisores y Emisiones Publicas y Privadas,

!

utlhzando como snstema de tecnologia de registro distribuida, Ia tecnologia y plataforma de MIO3, que

permite la emision de activos digitales compatibles con cualquier sistema de tecnologla de registro

o
distribuida compatible con el Ethereum Virtual Machine. En dicho instrumento consta la designacion del

Emisor a MIO3 como el proveedor de servicios de activos digitales para los efectos de la tokenizacion y la

emision de activos digitales de deuda mezzanine, denominados, los Tokens de Deuda Mezzanine, bajo la

modalidad de oferta privada, en los t&rminos que fue autorizado por la CNAD y que ha sido relacionado en

el literal B) del romano | de este instrumento, yfos cuales se referencian en el presente contrato. Por su

\

\
parte MIO3 aceptd en ese acto su cargo bajo los términos y condiciones del referido contrato. D) Que el

dia veinte de febrermde dos mil veintiséis la CNAD emitié resolucién numero CNAD-CD-UNO UNO

OCHO-DOS MIL VEINTISEIS en donde se hablllto la emisién de activos dlgltales de ingreso y de deuda

garantizada bajo la modalidad de oferta publica de los activos dlgltales denominados RNCRrev y

RNCRdebt a ser emltldos por el Emisor dei Proyecto, en Ios termmos ahldetallados en adelante la"La

EmlSlon" ll) OBJETOY NATURALEZA DE ACTIVOS DIGITALES: E objeto del presente contrato es Ia

emision de activos digitales bajo el articulo tres de la Ley de Emisién de Actlvos Digitales, en adelante la

"LEAD", como parte del procedlmlento de oferta publica de activos digitales regulado en el articulo treinta

de la LEAD utilizando la tecnologla y plataforma de MIO3, que perrr/nte la emusnén de activos digitales

compatlbles con cualquier sistema de tecnologia de régistro dIStI’lbUlda que soporte el Ethereum Virtual

Machine. Los activos digitales de la EmIS|<5n se emitiran ba]'o el sistema de tecnologlia de registro

\
¥ L
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dlstrlbmdo denommado Polyg@n y contendran los niméros y direcciones identificativas Unicas de dichos

activos dsgltales en dlcho\&stema de teonologfa de registro d|stnbu|do Los actlvos digitales a ser emitidos

\
bajo el presente contrato son los siguientes: A) ACTIVOS DIGITALES DE INGRESO Por la emisién de

los activos digitales de ingreso, se emitirén activos digitales identificados con el simbolo "RNCRrev" como .

tokens bajo el estandar ERC - TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES, en adelanté los "Tokens

de Ingreso"n para los efectos de la Emisién, seran representaciones digitales del derecho econdémico

sobre ‘los ﬂUJos percibidos por el Emisor provenientes de la, venta de las unidades habitacionales del

Proyecto. Dichos Tokens de Ingreso estaran sujetos a las caracteristicas descritas en el Documento de

lnformaoio'h Relevante de la Emision, en adelante eI "DIR" y otorgardn a sus Titulares los derechos

correspondientes que ahi se describen. Cada Token de Ingreso contara con un identificador de nimeros

tnicos de dichos activos digitales en el registro distribuido Polygon dentro de contratos inteligentes con -

‘\una direccion Unica en Polygon, la cual se de%ana en el DIR. La emisién de los Tokens de Ingreso tendra

I £y
i

las siguientes caracteristicas, segin se han incluido en el DIR: a) Flujos Distribuibles: Los Tokens de

Ingreso otorgaran a sus Titulares el derecho econdmico a recibir, en proporcibn a la cantidad de tokens

que posean, los flujos distribuibles, segun se define a continuacion, recibidos por el Em’isor prbvenien‘tes

de la venta de las unidades habitacionales del Proyecto, y que han sido cedidos a favor de los Titulares de

3

los Tokens, de Ingreso conforme al mecanismo de prelacion de pagos descrito en la documentacron de la

Emision. Para estos ef\ectos, los "Flujos Dlstnbwbles” a distnbunrse a los Tltulares de los Tokens de

Ingreso seran aquellos flujos recibidos por el Emisor provenientes de la venta de las unidades

habitacionales del Proyecto, menos los pagos a acreedores y terceros que tengan' una preferencia dentro

la prelacion de pagos que se determina en el documento de informacion relevante, en adelante el "DIR",

menos las cantidades consideradas como un rendimiento de éxito del Emisor (la "Utilidad del Emisor"),

1

segun los supuestos que se definen_a continﬁacién"‘y que sean aplicables. En el evento que la Tasa

Interna de Retorno ("TIR") general del Proyecto sea mayor al quince por ciento (15%), los Flujos

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-! 9600 Tiraje de 28,466.001 al 29 466.000 - 9/2024
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Distribuibles seran iguales a: i) los Flujos Distribuibles determinados conforme al parrafo anterior; menos

DOS COLONES

ii) la cifra que resulte aplicar el veinte por ciento (20%) a la diferencia entre el quince (15%) y la TIR final

general del Proyecto, monto que constituira la Utilidad del Emisor. La Utilidad del Emisor resultante segun

las reglas anteriores sera el Unico remanente variable atribuible al Proyecto que podra ser distribuido

como dividendo a los accionistas del Emisor, sin perjuicio de las remuneraciones fijas a terceros

debidamente devengadas y pagadas conforme a los contratos del Proyecto.kPara efectos del célculo de la

TIR general del Proyecto, la fecha inicial de calculo sera la fecha que se indigue en el primer aviso de

colocacion de los Tokens de Ingreso, La TIR se calculara exclusivamente sobre flujos netos de efectivo

(CF’?) en base caja, conforme metodologia XIRR, considerando los desembolsos efect;vamente

reahzados por los- adquirentes y los flujos efectlvamente dlstrlbu1dos a estos, y la distribucién se realizara

Unicamente sobre la caja distribuible efectivamente d|sponlble; b) Monto dela Emisién: La emision de

| Tokens de Ingreso tendra un monto maximo total autorizado de hasta SIETE MILLONES DE DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$7,000,000.00). La emision de los Tokens de Ingreso se

realizara una vez se haya otorgado a los Titulares de los Tokens de Deuda Mezzanine emitidos bajo la

oferta privada, la oportunid‘ad de ejercer su derecho preferente de conversion y estos hayan manifestado

su decision de hacer uso del derecho de conversién. Este d,erecho les permitiré optar por convertir el

\

capital adeudado bajo la deuda mezzanine tokenizada emitidos bajo oferta privadade activos digitales en

Tokens de lngreso El nimero total de Tokens de Ingreso a emitir dependera dlrectamente del capital que

los Titulares de los Tokens de Deuda Mezzanine decidan convertir mediante el gjercicio de dicho derecho

y hayan comunicado oportunamente esta decision. Una vez finalizado este proceso, independientemente

de si todos o s6lo algunos Titulares de los Tokens de Deuda Mezzanine ejercen su derecho, podra

|
iniciarse la emision de los Tokens de Ingreso, ajustendose la cantidad emltlda conforme al resultado del

evento de conversion, hasta un méxnmo de SIETE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (USD$7,_OO0,000.00), La oferta publica tiene par finalidad habilitar el proceso de |-

\
\
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jsuscripcién y ievantam|ento de _ab:;al a partlr de la fecha que se mdlque en el aviso de oferta publica de

4

Tokens de'Ingreso, mcluso prev;o al” tremta (30) de abril de dos mil veintiséis (2026), fecha en la que se

matenahza la convertibilidad de los Tokens de Deuda Mezzanine emitidos bajo oferta privada, con el

objeto de garantlzar que, al momento de dicha conversién, o-antes de ella en caso de que decidan no

gjercer el derecho de conversion por parte de los Tltulares de los Tokens de Deuda Mezzanine, exista un

monto previamente comprometido vy debldamente suscrito que permita la ejecucion fluida de la siguiente

fase del Proyecto. En este sentido, la oferta publica de los Tokens de Ingreso habilitada y registrada

conforme a la normativa aplicable, y la entrega efectiva a los inversionistas de la deuda mezzanine

ocurrira una vez cumplida la condicién de convertibilidad de los Tokens de Deuda Mezzanine, en caso de

ejercerse €l derecho de conversién; ¢) Valor de los Tokens de Ingreso: cada Token de Ingresoitendra un

valor unitario de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$100.00) o mdiltiplos |-

de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; d) Transferencia de los Activos Digitales:

Los activos digitales deberan 'cumplir con la regulacién aplicable a los activos digitales de oferta publica

vigente. Los activos 'digital‘es de ofertas publicas son ofrecidos al publico en general, en forma masiva y

con el objetivo de comermahzar o vender dichos activos digitales. Los Tokens de lngreso se podran

comercializar entre el publico general y que cumplan con los requisitos establecidos por la ley, los

terminos y condiciones de la plataforma de MIO3 denominada "Plataforma TOHKN" y las condiciones

establecidas en el DIR y la documentacion de la emisién. Cualquier transferencia de dichos activos

digitales estara éUjeta a_la condicién de que MIO3: i) haya recibido toda la documentacién del adquirente

para verificar que cumplan con la legislacion aplicablé para prevenir el lavado de dinero y de activos; v ii)

que los Tokens de Ingreso hayan permanecido por lo menos un plazo minimo de'ciento ochenta dias . !

en la billetera digital de cualquier adquirente de los mismos. e) Plazo de Suscripcion de la Emision: La

oferta publica de Tokens de Ingreso se llevara a cabo durante un periodo comprendido a partir de la fecha

de habilitacién de la oferta publica indicada en el aviso de oferta publica de Tokens de Ingreso, aprobado

| Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,465.000 - /2024
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se suscriba el total del capital autorizado para la emision de los Tokens de Ingreso lo que ocurra prlmero

f) Destlno de los Fondos Los fondos de capltal levantados a través de la emision de Tokens de Ingreso le

incluyendo costos pre-operativos, administrativos y técnicos, y robustecer la posicién financiera del Emisor

para asumir los comgromisos derivados de financiamiento ‘adicional, relacionadas con el Proyecto

\

Renacer Condommlo’ garantlzando asi su viabilidad y ejecucion. g) Periodicidad de Calculo de FIu;os

/
Distribuibles: Perlodlcndad El calculo de los FIUJos Distribuibles se realizara mensualmente para efectos

|

1¢

de monitoreo y reporte, con base en los informes financieros del Proyecto. Sin embargo; la distribucién

]
/

efectiva de losI flujos solo podra realizarse una vez concluida la liquidacion contable del Proyecto, en

adelante "Liquidacién Contable", la cual no podra exceder del veintiocho de febrero de dos mil veintinueve;,

en caso se reqwera prorroga para esta liquidacion debera contar con la aprobacion de los Titulares de los

'Tokens de Ingreso h) Supervision del Calculo de Flujos: El calculo de los flujos distribuibles sera

supervisado por: i) Un auditor interno y un auditor externo, ambos des_lgnados por el Emisor. i) Un auditor

ihdependiente, designado por el Representante Comun o por cualquier entidad"’q(ue actle en dicha.

calidad, es decir en representacion de los Tltulares deJos Tokens de, Ingreso en adelante "Representante

Comun". En caso de discrepancias en los calculos el auditor independiente tendra la facultad de emitir

una opinion vinculante para resolver cualquier controversia; i) Obligacion de Disfribucién y Prelacién de

Pagos para Tokens de Ingreso: Los Flujos Distribuibles seran calculados Yy pagados a mas tardar treinta

dias después de la fecha de Liquidacion Contable del Proyecto, dentro de la cual el Emisor debera realizar

/
dicha liquidacion conforme a'lo establecido en la documentacion de la emision, en adelante la "Fecha de

Distribucion". chha fecha no podra exceder del veintiocho de febrero de.dos mll veintinueve, y podra ser

Fy
prorrogada por un plazo de hasta treinta dias adicionales, y cualquier otra prérroga requerira la aprobacion

de la mayoria calificada de los Titulares de los Tokens de Ingreso, sujeto a las reglas de votacion

\

i
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aplicables. En la Fecha de Distfils jon, e'l."A.Emisor debera pagar a los Titulares de los Toke"ns de Ingresos,

2

los Flujos Distribuibles, ré“épgté“h‘doftél@igluiente orden de prioridad y prelacién de acreedores, sin perjuicio .

de cualquier otra prioridad \que pueda ser requerida bajo las leyes de El Salvador: i) Pagos de

cualesquiera_impuestos, tasas o contribuciones exigibles al Emisor; ii) Pago de capital e intereses a favor

Garantizada, iii) Comisiones al Proveedor de Servicios de Activos Digitales de la Emisién;/iv) Costos y

de los Acreedores Garantizados del Proyecto, incluyendo los Titulares de los Tokens de Deuda

!

gastos de adquisicion de terreno, disefio y peirmisos del Proyecto; v) Costds y gastos de constrﬁccién del

Proyecto; vi) Costos y gastos de administracion y direccion segun lo establecido en la documentacion de

la_emisién; vii) Costos y gastos de comercializacion, direccion de obra, y administracion financiera del

proyecto; viii) Pago y distribucidon de los Flujos\ Distribuibles a los Titulares de Tokens de Ingreso. ix)

Utilidad del Emisor, en caso dé que se cumplan las condioiones establecidas en este apartado. El calculo|.

y _pago de los Flujos Distribuibles seguira los siguientes procedimientos: (1) Determinacion de los Flujos

Distribuiblés conforme a las co‘ndicionés establecidas en el contrato de cesién de derechos econémicos,

{

considerando las deducciones establecidas, tales como reservas y obligaciones operativas: se destinaran

los montos necesarios para cubrir costos de operacion, mantenimiento y administracion del Proyecto,

asegurando su continuidad y correcto funcionamiento; asi como el pago de obligaciones financieras

)
prioritarias: se atenderan las obligaciones derivadas de los Tokens de Deuda Garantizada y cualquier otro

compromiso financiero que tenga prelacién sobre las distribuciones de log flujos. (ll) Aprobacién y

verificacion de los estados financieros auditados vy validacion por los 6rganos de administracion

competente; (lll) Distribucién de los Flujos distribuibles, exclusivamente’entre los Titulares de los Tokens

de lngreso, en_funcién del numero de tokens que posean, asegurando equidad enulzagrdistribuciOn; (IV)

\,
.

Cumplimiento del plazo y mecanismo de pago, el cual debera efectuarse dentro del perfodo establecido y

por los medios definidos en la documentacién de la emision; y, (V) comunicacion formal a l/os Titulares de
’ |

los Tokens de Ingreso con el detalle del célculo y los montos a recibir, ofreciendo transparencia en |

Impresos Quijano, S.A. de C\V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,4686.000 - 9/2024



10
1

12

13

i4

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

PAPEL PARA PROTOCOLC | CIENTO SETENTA Y DOS

M. DE H.

N° 29059622

distribucion. Cualquier modificacién a este esquema de distribucion debera ser aprobada por las tres

' cuartas partes de los Titulares de Tokens de Ingréso, conforme a las reglas de votacion establecidas en la

. documentacion de la emision. El pago de la distribucion sera efectuado en Monedas Estables: rediante

: transferencia a las billeteras digitales designadas por los Titulares de los Tokens de Ingreso, siendo por

/

. cuenta de los Titulares de los Tokens de Ingreso, cualquier comlsuﬁn aplicable en la plataforma TOHKN

; as/ como el costo por el intercambio de activo digital a las Monedas Estables, y demés costos de

3 conversion que se encuentren vigentes y sean aplicables en ese momento. En‘caso de que el titular del

. Token de Ingreso notifique a MIO3 como agente de Ia emision, que el pago se realice por transferencia

4 bancaria,.sea local o internacional, seran por cuenta del titular del Token de Ingreso las comisiones y

gastos aplicables pordichas transferencias, sean bancarias, interpancarias, nacionales o internacionales,

segun apliquen. j) Condiciones Especiales, Financieras y Operacionales: El Emisor se obliga a cumplir

con las siguientes condiciones para garantizar la adecuada distribucién de flujos y la proteccion de los

deréchos de los Titulares de los Tokens de Ingreso. Condiciones Especiales: El Emisor se obliga a: a) i)

.cumplir. con, los términos establecidos en el presente contrato en relacion a la polltlca de dlstrlbuCIon de

\
flujos del Emisor segln lo establecndo\en el DIR parala emision de Tokens de Ingreso; ii) no distribuir

7

dividendos a favor de Sus accionistas mientras eX|stan obligaciones pendlentes de pago a los [Titulares de

7/

los Toke\ns de Ingreso, es decir, debera haber cumplido con el pago completo de los flujos dlstnbunbles a

lbs Titulares de los Tokens de Ingreso y se obhga que ni la sociedad ni sus accionistas celebraran actos

en mcumphmlento a lo anterior. b) En caso de que el Emisor y/o Administrador del ProyeCto abandonen el

|
Proyecto o incumplan sustancnalmente COonN su ejecucion conforme al cronograma pactado, por causas que

les sean umputables y dicho mcumphm:ento ne sea subsanado dentro de :un plazo de noventa dfas

calendario contados a partir del |ncumphmlento el cual deberé ser notificado por parte del Representante

Comun de los Titulares de los Tokens de Ingreso. c) El Emisoryel Administrador;del Proyecto deberan

destinar los fondos exclusivamente a la-ejecucién del Proyecto, conforme a los términos del DIR. En caso

)
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de un uso distinto o indebid Ko/} llos fondos los Titulares de los Tokens de Ingreso tendran derecho a

exigir la rendicién de cuentas ye;ercer acciones legales contra el Emisor, el Administrador del Proyecto,

conforme a la legislacion aplicable. Asimismo, el Emisor reconop'e y acepta que los Titulares de los
[

7

Tokens de Ingreso tendran los derechos establecidos en el articulo un mil quinientos veinticuatro del

Codigo de Comercio relativos al acceso a la informacion, derecho de intervencidn de los socios gue no

{ y
sean administradores, rendicién de cuentas y liquidacion que sean aplicables conforme a la ley.

Condiciones Financieras: El Emisor se. obliga a cumplir con las siguientes condiciones financieras: a)

Relacion de endeudamiento: EI Emisor y el Administrador del Proyecto se obligan a mantener una relacion

de. endeudamiento total no superior a cuatro a uno (4:1), medida como Deuda Financiera Total sobre

Patrimohio, durante la vigencia de la emisién. No podra contraer nuévas obligaciones financieras que

incrementen su nivel de endeudamiento sin la previa autorizacién por escrito de los Titulares de los|-

) § ‘ / . .
Tokens de Ingreso a través del Representante Comun, salvo aquellas necesarias para la operacién
g \

ordinaria del Proyecto y que no' afecten su capacidad de pago. Ningtin endeudamiento édicional podra

afectar el servicio de los Tokens de Deuda Garantizada ni reducir el monto del retorno preferente de los

Flujos Distribuibles. b) Cobertura de Liquidez: El Emisor se compromete a mantener," durante la vig’éncia

.\‘l -

de la Emision, un nivel minimo de liquidez que garantice su capacidad de pago de capital e intereses y

otras obligaciones financieras, | conforme al siguiente parametro: b.i) Requisito de Caja Minima: El Emisor

A

debera mantener, al cierre de cada mes, un saldo minimo de caja equivalente al menos, a uno punto

cinco veces (1.5x) el monto de capital e intereses mensuales a pagar en el mes siguiente, donde: (i) Caja

|

Disponible al Cierre del Mes incluye efectivo y equivalentes de efectivo en billeteras digitales o quntas

banéarias de libre disposicién del Emisor. (ii) El Pago de capital e intereses mensuales del mes siguiente

corresponde a los intereses devengados y al pago de capital de los Tokens de Deuda Garantiz‘adaa
\ |

liquidarse en el siguiente mes calendario. En caso de que la Caja Disponible al Cierre del Mes sea inferior

\

al nivel minimo requerldo el Emisor tendra prohibido distribuir o realizar cualquier pago que no esté

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 25‘466 001 al 29,466.000 - 9/2024
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directamente relacionado con el cumplimiento de sus obligaciones financieras relacionadas directamente

al Pkoyecto, hasta que restablezca el saldo minimo exigido. Si el incumplimiento persiste por mas de

treinta dias, se activaran mecanismos de proteccion para los Titulares de los tokens, incluyendo

restricciones adicionales sobre’ la gestién de fondos del Emisor y, en caso necesario, la obligacion de

aportar recursos adicionales para reconstituir la liquidez minima; y 'Solvenciay distribucién de flujos

Los flujos sélo podran distribuirse si el Emisor mantiene una relacion de liquidez minima de uno punto

cinco veces, medida como Activo Circulante sobre Pasivo Circulante, y no tiene compromisos financieros

que puedan. afectar la estabilidad y desarrollo del Proyecto. En caso de incumplimiento de estas

condiciones financieras, se considerara un, evento de incumplimiento. bajo las condiciones del DIR,

otorgando a los Titulares de los Tokens de Ingreso el derecho a exigir medidas correctivas o la

aceleracion del pago conforme a lo estipulado en el DIR. Constitucién de Reservas para Pago de

Deuda Tokenizada: El Emisor s¢ obliga a mantener una reserva especifica para el servicio de deuda

destinada a garantizar el cumplimiento oportuno de las obligaciones de pago de capital e intereses de los

Tokens de Deuda Garantizada. La reserva debera de mantener, en todo momento, un saldo minimo

equivalente a una cuota mensual de pago de capital e intereses conforme a la tabla de amortizacion del

financiamiento tokenizado. -Para el mantenimiento de Ia reserva destinada al pago de los servicios de la

&4 S 3 :
deuda garantizada tokenizada se abrira una billetera digital custodiada que funcionara como una escrow

account restringida (Billetera Digital Custodiada Restringida) del Proyecto ‘Renacer Condominio. El

lncumpllmlento de estds condiciones financieras, se considerara un evento de incumplimiento segun lo

dispuesto en el DIR, otorgando a los Titulares de los Tokens de lngreso el derechoaemglr medidas

correctivas o la aceleracion del pago conforme a lo estipulado en este documento. La aceleracion del

pago se entendera como la exigibilidad anticipada del capital y de los intereses por' parte del Emisor, como

si las obligaciones fueran de plazo vencido. Condiciones Operacionales: El Emisor se obliga a cumplir

con las siguientes condiciones operacionales: = - =~ —. St lenllE s Bl T S ety
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Sl C) Distfibuoién Exclusiva a los Titulares de Tokens de

PR "t
"y

it

{ Titulares de los Tokens de Ingreso, conforme a los terminos establecidos en esta seccion. (b) Prohibicién

Ingreso: Los Flujos Distribdjﬁfe{é ée,n‘éfados por el Proyecto seran destinados exclusivamente a los

/

Absoluta_de Distribucion a Accionistas y Partes Relacionadas: No se permitira la distribucion de utilidades,

dividendos, retornos de capital, honorarios, ni cualquier otro tipo de transferencia de valor a los accionistas

del Emisor o entidades relacionadas que no estén directamente vinculadas con la operacién del Préyeoto,

distinta_a la permitida en el DIR. (¢) Restriccion Total y Unica Excepcion: El Emisor se obliga a no distribuir

utilidades a agcionistas mientras existan obligaciones pendientes de pago a los Titulares de los Tokens de

Ingreso,_es_decir, haber cumplido con el pago completo de las distribuciones de Flujos Distribuibles a los

Titulares de los Tokens de Ingreso. (d) Antielusion: Se prohibe cualquier forma de distribucion directa o

indirecta_a favor de accionistas o partes relacionadas distinta a las permitidas expresamente bajo el |-

presente apartado, incluyendo, pero no limitandose a: i) Contratos de consultoria o asesoria con

sobreprecids; i) Reembolsos no- justificados: iii) Acuerdos de gestion con términos abusivos; iv) Pagos

diferidos no necesarios para la_operacion del Proyecto: iv) Cualquier otro mecanismo que, directa o

indirectamente, tenga como resultado una transferencia de valor en contravencién de los términos de este

apartado.. y V). Los pagos a Calidad Inmobiliaria, S.A. de C.V.: cualquier pago de remuneracién a Calidad

Inmobiliaria, S.A. de C.V. en su calidad de desarrollador, comisionista, y en cualquier otro concepto como

Administrador del Provecto, sera de hasta el seis punto cincuenta por ciento del coéto total del Proyecto,

3 . g
sujeto _a los términos contractuales que seran pactados entre el Emisor y Calidad Inmobiliaria, S.A. de

C.V.; y de hasta el seis punto veinticinco por ciento del monto final de venta total de las unidades

\ ;
habitacionales del Proyecto en concepto de comerciélizacion y promocion: sin gue puedan efectuarse

_pagos adicionales “‘por ningln_otro concepto 0 modificar los porcentajes aqui establecidos, y'que no haya

sido_previamente autorizado por los Titulares de los Tokens de Ingreso. Se entendera que cualquier

accidén que persiga evitar, reducir o _modificar las obligaciones establecidas en este apartado, mediante

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 26,466.001 al 29,466,000 - 9/2024
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estfucturas o transacciones que busquen eludir su cumplimiento, 's&ra considerada una préactica prohibida

7

y sujeta ay nulldad absoluta (e) Uso Exclusivo de Flujos para el Proyecto: Los fIUJOS generados deberan

destinarse pnontarlamente al pago de los Flujos Distribuibles correspondlentes \a los Titulares de los

Tokens de Ingresos y a lo dlspuesto .en el DIR. (f) Prohibicién de Modificaciones sin Autorizacion: El

Emisor no podra modificar la estructura'de propiedad del Proyecto sin la aprobacién previa pO( los

Titulares de los Tokens de Ingresos, a través, del Representante Comun. (g) Cambio de Composicion

Accionaria: Cualquier cambio en la propiedad accionaria del Emisor, o cualquier cambio en la estructura

: |
del capital social que impacte la distribucion de los flujos de los Titulares de Tokens de Ingreso debera ser

-aprobado por los mismos. (h) Prohibicion de Cambios en la Estructura-de Gestién sin Autorizacién: No se

permitird modificar la estructura de direccion del Proyecto ni contratar nuevos ejecutivos clave sin la

aprobacion de los Titulares de los Tokens de Ingreso. Esto incluye: i) Nombramiento de nuevos directores

0 gerentes generales ii) Tercerizacién de funciones criticas para Ia operacion del Proyecto (i) Garantfa de

Continuidad del Proyecto El Emisor se compromete a seguir desarrollando el Proyecto de acuerdo con el

f’cronograma del Proyecto y no podra modificarlo sin la aprobacién de los Titulares de Ios Tokens de

Ingreso, a través del Representante Comun. (j) Dé’rechos de Auditorfa y Control Financiero: i) Auditoria

obligatoria: Los Titulares de Tokens de Ingreso tendran derecho a solicitar auditorias externas anuales!del

Proyecto. ii) Acceso a informacién: El Emisor debera proporcionar acceso a los estados financieros

auditados, informes mensuales y cualquier otro documento necesario para verificar la exactitud de los

flujos reportados. (k) Objigacién de'Informes Financieros Periodicos: EI Emisor deberd pro'porcio_har

informes trimestrales a los Titulares de Tokens de Ingreso con la siguiente/ informacién: Estado de

resultados, Ba'|ance‘ general, Flujo de caja detallado, Calculo de flujos distribuibles. \Estos informes

deberan ser entregados dentro de los treinta dias posteriores a la finalizacién de cada periodo; k) Pago de

las Distribuciones a los Titulares de Tokens de Ingreso: La ‘:distribucién de los flujos generados y

distribuibles a los Titulares de los Tokens de Ingreso se realizara de conformidad con lo establecido en la

N
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' ;&niéd»«'rﬁedio de\pago aceptado para efectuar dichas distribuciones seran

documentacién_de la Erﬁisi

"1\

en_Monedas Estables EI pago. de log ‘flulos se reallzaré exclusivamente a través de la plataforma TOHKN,

Ly_los montos _equivalentes a los flujos seran depositados en las b|lleteras digitales de los Titulares de los |

Tokens..de Ingreso._1)_Cesion _de Derechos Economicos de los Tokens de Ingreso: Con el objeto deff

documentar.__juridicamente la__existencia, _titularidad y afectacién especifica del activo subyacente

generador de_los Flujos. Distribuibles objeto de la Oferta Publica, el Emisor celebrara ur-Contrato de
. i
Cesién_de_Derechos Econdmicos. mediante el cual se cedera de manera irrevocable, exclusiva y limitada
_ , \

a_favor de.los._Titulares_de los Tokens de Ingreso, actuando MIO3, S.A. de C.V., en su calidad de

"Proveedor_de Servicias de Activos Digitales" v "Agente de la Emision”, en beneficio de dichos Titulares, la

totalidad.de_los derechos economicos derivados de la venta de las unidades habitacionales del Proyecto

Renacer_Condominio (los_"Derechos Econémicos Cedidos"). El referido Contrato de Cesién constituye elj.
instrumento_juridico mediante el cual se formaliza la transferencia de los Derechos Econémicos Cedidos y

' \
1 \
i

se_acredita la_existencia_del activo_subyacente que sustenta econémicamente los Tokens de Ingreso. En

ningun.caso_dicha._cesion. debera_interpretarse _como unal garantia_real o personal, colateral, respaldg
' \

adicional...mecanismo._de asequramiento_de pago ni_ como una obligacién independiente del Emiso
1
' ’ j
distinta_.a_la_estructura_propia._del activo digital _emitido. B) ACTIVOS DIGITALES DE DEUDA

'

GARANTIZADA: Por Ia emision _de los Activos Digitales de Deuda.Garantizada, se emltlrén activos

digitales__identificados _con_el simbolo "RNCRdebt” como tokens bajo el estandar ERC TRES Mil

SFISCIFNTOS CUARENTA_Y TRES. en_adelante los "Tokens de Deuda Garantizada". Estos tokens

mnshhurén representaciones digitales de deuda del Emisor bajo Ias caracteristicas que se descrlben en ¢
)

presente lnstrumen’ro VA |tendran_un_identificador_de_ndmeros tnicos de dichos activos dlgltaies en ¢

m&siemawgie_iegnglg,gm_gg_,r.ecistro distribuido Polygon dentro de los contratos inteligen{es con la direccid
. . o3
unica_en Polygon que se detalla en el DIR y tendran un identificador de nimeros Unicos de dichos active

(720

digitales_en el sistema_de tecnologia_de registro distribuido Polygon dentro de los contratos inteligente
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con la direccién unica en Polygon que se detalla en el DIR. La emision de Tokens de Deuda Garantizada

tendra las siguientes caracteristicas, segun las caracterfsticas del DIR: a) Monto de la Emision: La

EmlSIén de Tokens de Deuda Garantizada tendréd un monto méX|mo total autorizado de hasta DOCE ‘

MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$12,500,000.00). En ningun caso, la suma total del valor nominal de los Tokens de Deuda

Garantlzada emitidos baJo la EI’nISIOn de Tokens de Deuda Garantizada podra exceder€l monto maximo

debtdamente autorizado; b) Valor de los Tokens de Deuda Garantizada: Cada Token de Deuda

\

Garantizada tendra un valor unitario de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$100.00) o multiplos.de CIEN (USD$100) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA: c)

Transferencia de los Activos Digitales: Los activos digitales deberan cumplir con la regulacion aplicable a

7
los activos digitales de oferta publica vigente. Los activos digitales de ofertas publicas son ofrécidos al

publico en general, en forma masiva y con el objetivo de comercializar o vender dichos activos digitales.

Los Tokens de Deuda Garantizada se podran comercializar entre el pUblico general y que cumplan con los

requisitos establecidos por la ley, los términos y condiciones de |a plataforma TOHKN y las condicianes

establecidas en el DIR y en la documentacion de la Emision. CuaquIertransferenCIa de dichos activos

|

digitales estara sujeta ala condncnén de que MIO3: (i) haya recibido toda la documentacnén del adquirente

para venfloar que cumplan con la legislacién aplicable para prevenir el lavado de dinero y de activos; y (ii)

Ny
que los Tokens de Deuda Garantizada hayan permanecido por lo menos un plazo mlmmo de ciento

ochenta dias los en la billetera dlgltal de cualquier adquirente de los mismos. d) Plazo de Oferta Publica

de los Tokens de Deuda Garantizada: La oferta publica de Tokens de Deuda Garantizada se llevara a

cabo durante el periodo comprendido a partir de la fecha de inicio de la oferta publica, la cual se contaré

“desde Ia fecha indicada en el aviso de oferta publica de Toke@s de Deuda Garantizada, y se extendera

hasta que ocurra primero cualquiera de los sxgwentes eventos: (i) el vencimiento del plazo de los Tokens

de Deuda Garantizada, en un plazo maximo de hasta VEINTISEIS meses; o(‘ii) la suscripbién total del
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monto de capital autokizfado,-e ar -Ia emnsnon de los Tokens de Deuda: Garanttzada e) Medios de Pago

para la Compra de Tokens Qe@euda Garantlzada La presente Emision esta denominada en DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD). Todo pago tanto al Emisor como a los Titulares de los

Estados Unidos de Ameérica, en adelante las Monedas Estables de la Emision. La plataforma operada por

‘MIO3 en su calidad de PSAD, facilitara la realizacién de intercambio de moneda fiduciaria a las Monedas,

Estables de la Emision. Las Monedas Estables seran las Unicas monedas utilizadas para extinguir las

obligaciones de pago correspondientes. Asimismo, a través de dicha plataforma se permitira la conversion

de Bitcoin (BTC) a Monedas Estables de la Emisidn para la compré de los Tokens de Deuda Garantizada.

La tasa y comisiones de conversién serdn publicadas periddicamente en la pagina web oficial de la

emision. Las ob[_igacionés de pago derivadas de los Tokens de Deuda Garantizada se consideraran |-

validamente cumplidas Unicamente mediante el pago de Monedas Estables a la direccion de las billeteras

digitales (\}vallets) proporcionadas por los inversionistas al momento de su registro. Los Tokens de|Deuda

Garantizada seran emitidos y acreditados en las billeteras digitales verificadas de los inversionistas dentro

del plazo de hasté tres (3) dias habiles (T+3), hasta que se hubiere alcanzado el monto minimo de la

emision, segun lo dispuesto en la documentacion de la emisién. En el supuesto de que, una vez suscrita

la orden de compra por parte del ‘nversionista, los fondos correspondientes al pago de los Tokens de

Ingreso no sean recibidos y verificados dentro del plazo de dos (2) dias habiles contados desde la fecha

de suscripcién, la_orden de compra respectiva serd cancelada automaticamente, quedando sin efecto la

A

orden de compra de los Tokens de Deuda Garantizada asociados a dicha suscripcion. Todos los costos,

A

cargos o comisiones bancarias, ya sean locales o internacionales, derivados de transferencias bancarias

b

0 pagos con tarjetas de cr%dito o débito; asi como oualqd’ier tarifa, cargo por procesamiento o comision

aplicada por plataformas de pago, incluida la plataforma TOHKN, seran de exc‘lusiva responsabilidad del

T

comprador de los Tokens de Deuda Garantizada, incluyendo las tasas de conversién a Monedas Estables
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- ' ‘ PAPEL PARA PROTOCOLO CIENTO SETENTA Y SEIS

M. DE H.

® : = aadd = il
- S - DOS COLONES Nt N 29059626

lff) 'Términos y Forma y de Pago de la Deuda Garantizada. Los Tokens de Deuda Garantizada

; representaran una obligacién;de pago del Emisor, con un plazo de hasta veintiséis (26) meses, contados a

partir de la fecha de inicio de los Tokens de Deuda Garantizada, en adelante "la Fecha de Inicio de Deuda

Garantizada". Durante los primeros quince (15), meses contados “desde Ia Fecha de Inicia de Deuda

B . P i = ‘ i ; :
Garantizada, el Emisor unicamente pagara intereses de forma mensual, vencida y sucesivamente

7

estableméndose dicho periodo como un periodo de gracna para el pago de capital. A partir del mes

dleCISélS (16), se realizardn pagos mensuales vencidos y sucesivos de capital méas sus respectivos

intereses hasta la fmahzactén del plazo de la deuda garantizada. Los rendimientos seran pagaderosa

traves de la plataforma TOHKN. Los pagos mensuales se efectuarén el ultimo d[a de cada mes, segun lo

establemdo en el Documento de lnformacnon Relevante. Si la fecha de la primera compra ocurre después

10

it del d(a qumce 15) del mes, los intereses devengados desde dicha fecha hasta el final de ese mes seran

ey pagaderos junto con los intereses correspondientes al mes siguiénte. A efectos de cumplir con las fechas

. de pago, a favor de los Titulayes de los Tokens de Deuda Garantizada, el Emisor debera transferir a la

\ s plataforma TOHKN, con al menos tres (3) dias habiles de anticipacion a la fecha estipulada, el monto

T
i correspondiente al pago de capital e intereses, segun corresponda Todos los pagos se realizaran

\
; excluswamente a traves de MIO3 como proveedor de servicios de activos dlgltales MIO3 se obhgaa

o transferir dichos fondos a los Titulares de los Tokens de Deuda Garantizada tan pronto sea posible y a

& mas tardar dentro de I0s TRES dias habiles siguientes a la fecha de pago que corresponda, a las

- billeteras digitales custodiadas. EI Emisor podra acordar con instituciones bancarias debidamente

y ' - autorizadas o con instituciones financieras reguladas una forma de pago de las obligaciones distinta al

i USDT, conforme a las condiciones que se establezcan en el respectivo acuerdo de financiamiento. En

,y| €880 de que alguna de las fechas establecidas para efectuar un pago no corresponda a un dia habil en |a

” Republica de ‘El Salvador, entendiéndose como tél cualquier dia que no sea sabado, domingo o feriado

7 & 7

5 bancario, el pago s§ efectuara %I dia habil inmediatamente posterior; En tal caso, los intereses continuaran

[ ~
/
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devengéndose durante el penod Qmpréndldo entre la fecha orngxnalmente establecida y el dia habil en

"

que se realice efectwamente,el pago EI célculo de intereses iniciara desde la fecha de la primera compra

de Tokens de Deuda Garantizada.\g) Imputacion de pagos: Todos los pagos r(ealizado_s por el Emisor en

vitud de la Emisién_se_imputaran_en el siguiente orden: primero, a las comisiones y gastos adeudados;

\
\

% 5 \
luego, a los intereses devengados conforme a lo establecido: y_finalmente, al capital pendiente. Esta

imputacion sera automatica y vinculante, salvo que se estipule por escrito un orden distinto. h) Tasa de

Interés de la_Emision: La tasa de interés anual podra ser fija o variable y sera establecida en el aviso de

oferta publica correspondienté a la; Emision. Dicho aviso de oferta publica sera comunicado a la CNAD
|

previo a la emisién de los Tokens de Deuda Garantizada, la tasa establecida en dicho 4viso de oferta

publica se mantendra durante' la_vigencia del plazo de los Tokens de Deuda Garantizada. En cualquiera

de los casos, la tasa de interés no excedera del nueve por ciento (9.00%) anual,. Si la tasa es variable|-

estara conformada por una tasa base o de referencia y un diferencial de interés o sobretasa fija, o de

cualqwer otra_forma que sea estructurada cada tramo. La tasa base o de referencia a utﬁlzar podran ser:

(i) la Tasa de Interés Béswa Pasiva Promedio Ponderado TIBP a ciento ochenta dlas plazo publicada por

el Banco Central de Reserva de El Salvador, la semana anterjor a la primera emision del tramoosu

reajuste; o (u) la tasa denominada "Secure Overnight Financing Rate" mejor conocida como "SOFR" a

treinta, noventa 0 _ciénto ochenta dias plazo en su més reciente publicacion por la "Federal Reserve Bank

of New York" o cualquier otra que la sustituya. A la tasa base se le sumaré una sol\aretasa que sera fijada

en_la_autorizacién de emision de cada tramo y se incorporara en el Token de Deuda del tramo respectivo,

mientras _se encuentre vigente el plazo de la_emision. En el caso de optar por tasa variable, el capital

devengara intereses a una tasa variable equivalente a_la_Tasa Term SOFR a treinta noventa o ciento
\ =

ochenta dfas, vigente para cada periodo de interés, mas un margen o sobretasa fija, el cual serd'~

determinado por las condiciones de mercado. La Tasa Term SOFR a treinta, noventa o ciento ochenta

dias sera determlnada con base en la publncacuén oficial realizada por el administrador autorizado que a
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esta fecha es el Federal Reserve Bank of New Yorkocualquier entidad sucesora designada como tal.

Para cada periodo de interés se tomara como referencia la Tasa Term SOFR a treinta, noventa o ciento

ochenta dias correspondiente al dfa:hébil anterior al inicio de dicho periodo, que servird como base para el

calculo del primer perlcﬁdo de interés, y asi sucesivamente durante la vigencia del plazo. Si, por cualquier

razon la tasa SOFR ‘a treinta dias no esta disponible o es inaplicable, se utilizara la tasa de reemplazo que

la sustituira en el mercado, y dicha tasa sera ajustada de manera equitativa para mantener el equilibrio

financiero entre las partes. Los intereses se calcularan en base-en el afio calendario. i) Interés Moratorio:

en caso de mora, el interés moratorio sera del cinco por ciento (5%) anual sobre los saldos en mora,

3

- ! - L
adicional a la tasa de interés aplicable a la emision que seré determinada en la notificacion de emisién de

1

tramo. - j) Destino de los Fondos: Los fondos recaudados de la emisién dé los, Tokens de Deuda

Garantizada estaran destinados a cubrir los cdstos directos de obra, la supervisién y la ejecucién!

constructlva de las umdades habltaCIonaIes del Proyecto Renacer Condominio. k) Garantlas de Ja Emision

de los Tokens de Deuda Garantlzada La obligacion de pago del Emisor a favor de los Titulares de los

Tokens de Deuda Garantizada estaran garantizados por: i) Hipoteca: Como garantia principal de la

/ !
presente Emusubn de deuda garantizada, el Emisor constituird una hipoteca'a favor de MIO3, S.A. DE C.V.

como agente de garantia de la Emisién en beneficio de Ios acreedores garantizados o a favor de los

agentes de los Acreedores Garantlzados hasta por un monto a definir por los Acreedores Garantlzados y

por el plazo de hasta veintiséis meses a contar de su otorgamiento, que recaerd sobre el mmueble

(
general del Proyecto Renacer Condominio ubicado sobre el camino vecinal que de la[ carretera

Tonacatepeque conduce al Valle del Tr’énsito identificado como Porcién Uno, correspondiente a la

ublcacuﬁn geografica del distrito de Soyapango, municipio de San Salvador Este, departamento de San

Salvador de una extension superﬂcnal con una extension total de diez mil novecientos veintinueve metros

/

cuadrados equivalentes a quince mil seiscientos treinta y siete punto cincuenta varas cuadradas y

construcciones que contiene; y el Régimen de Condominio una vez este se inscriba, a favor del agente de

)
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garantia, en beneﬁcio_ de Ibs‘;,récreedorés""vfgarantizados i) Cesién de los Beneficios de la Pdliza de

Seguros: El Emisor se obhga a ceder a_favor de MIO3, S.A. DE C.V. como Agente de la Emision, yen

beneficio de los Acreedores Garantizados, los benefiéios de la pdliza de seguros de dafios contra todo

, : ; [ .
resgo _que recae sobre los bienes inmuebles que estaran en garantia de los Token de Deuda

Garantizada, a_mas tardar dentro de los sesenta dias siguientes de haber sido contratada con la

compaiiia aseguradora, y hayan sido emitidos Ibs Tokens de Deuda Garantizada, obligandose a

manteneria vigente durante el plazo de vigencia de la Deuda Garantizada, y a renovarla oportunamente,

quedando MIO3 facultado para renovarla por cuenta del Emisor, siendo por cyenta del Emisor los costos

!
/
/

de la renovacion y deberd reembolsar a MIO3 el monto de la prima correspondiente. Las comisiones,

gastos administrativos y honorarios relacionados con estos servicios seran asumidos por el Emisor o de

/

cualquier otra forma comunicada en la documentacion de la Emision. La liberacién de la hipoteca se |-

realizara con la amortizacion a capital con motivo de la venta de cada apartamento del Proyecto Renacer

Condominio, pof una cantidad por lo menos igual al setenta por ciento del valor total de la venta

autorizado_en el cuadro de valores del Proyecto. MIO3 estaré facultado en su funcion de agente custodio y

de garantia para proceder a la liberacién de.las restricciones, anotaciones y gravamenes sobre el

inmueble general del Proyecto y otorgar los documentos publicos o privados que sean necesarios. Dicha

. 2 ( s
liberacion podra considerarse Unicamente cuando se cumpla la condicién de pago a capital incluyendo sus
] ) 3 ;

intereses, comisiones y ‘gastos conforme a lo establecido en el presente Documento de Informacion
: )

Relevante o0 en los acuerdos correspondientes. De no existir incU‘mpIimientos, y siempre y cuando los

l

fondos de la venta de_los apartamentos del Proyecto sean: destinados para el pago de los Tokens de
: ; 7 =
Deuda Garantizada, MIO3 queda facultado para permitir que los apartamentos se entreguen al Emisor o a

los_nuevos propietarios de los mismos. Con el objeto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones

bajo los Tokens de Deuda Garantizada, los inmuebles no podran ser transferid&s por el Emisor sin el

\

consentimiento de los Titulares de los Tokens de Deuda Garantizada, notificado por escrito a MIO3,

o Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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quienes tendran €l derecho de aceptar o rechazar cualquier solicitud de liberacion de garantia en caso no

se cumplan con las condiciones establecidas para su liberacion. En caso de mora o incumplimiento de las

obligaciones derivadas de los Tokens de Deuda Garantizada, los inmuebles del Proyecto Renacer

Condominio podran ser vendidos, previa autorizacion de los Titulares de los Tokens de Deuda

Garantizada a tra\)és del Representante Comun, hasta por el cien por ciento del valor de venta autorizado

\ ~ : o
en el cuadro de valores del Proyecto. El producto de dicha venta debera destinarse prioritariamente al

pago de las obligaciones adeudadas bajo los Tokens de Deuda Garantizada. Los Titulares de los Tokens

de Deuda Garantizada estaran obligados a brindar dicho consentimiento cuando el rfﬁonto de la venta sea

suficiente para cubrlr total o parcialmente dichas obligaciones. 1ll) ADMINISTRACION DEL PROYECTO Y

PERIODO DE CONSTRUCCION: a) El Emisor con la finalidad de asegurar el desarrollo eficiente del

proyecto y el pago oportuno a los Titulares de los tokens de las Emisiones contrataré a Calidad

Inmobiliaria, S.A. de C.V. como desarrollador y director del proyecto, denominado en el transcurso del

p_res"ente indistintamente "el Administrador o el Desarro'llador", el cual estara facultado, de acuerdo con el

contrato de comercializacién y direccién del Proyecto, para la administracién del Proyecto y la-realizacion,

|
entre otras, de las siguientes acciones: (i) Dirigiry gestionar la construccién del Proyecto, inéluyendo el

disefio, desarrollo, gjecucion y supervisién, asi como cualquier otra actividad relacionada con su

desarrollo. Esto abarca la gestion. y obtencion de licencias, permisos y autorizaciones necesarlas ante las

autoridades competentes ~de acuerdo con la normativa salvadorefia aplicable. (i) Comercializar y

S

promover la venta total o parcial del Proyecto, asl como gestlonar las licencias, permlsos y autorizaciones

estatales requeridas para este fin. (i) La administracién y comisién otorgada incluye, entre otras

funciones, la contratacion de constructores supervusores profesionales y cualquner otro servicio necesario

‘para la ejecucién del Proyecto. (iv) Realizar todas las actividades necesarias durante la etapa de

\\:

construccién relacionadas con la comercializacion, mercadeo, promocion v, en general, todas aquellas

acciones que permitan que el Proyecto genere ingresos una vez finalizado. Todas las actividades del

Al
!
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23
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Administrador estaran '_SUpe'l'N,i‘é‘a'das-'.'pqr':-"el Emisor quien queda obligado a rendir informes a MIO3;

’

periddicamente sobre la ejecticion” y avances del Proyecto Renacer, conforme a los términos y
: =2

condiciones _establecidos en la_documentacion de la Emisién. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de ser

requerido _por los Titulares de los Tokens de Deuda Garantizada, MIO3 quedaré facultado para contratar

\

|
en_cualquier momento de cualquier etapa del Proyecto, un Supervisor de Obra, cuya funcion sera

establecer o verificar_las solicitudes de desembolsos parciales presentadas por el Emisor. El Emisor sera

|

responsable de garantizar que cada solicitud de desembolso esté debidamente documentada y justificada,

\

conforme_a los términos del DIR, siendo responsabilidad del Supervisor validar dichas 4olicitudes contra el |/

cronograma del Proyecto y la_documentacion de respaldo presentada. Asimismo, MIO3 podra contratar

personal _calificado para la_supervisién del proyecto, quien serd responsable de supervisar las

estimaciones, avances de obra y-el cumplimiento de cualquier obligacién pactada en la documentacién de ‘

la_Emisién relacionada con la ejecucion y construccién del Proy)ecto. La contratacion del Supervisor de

Obra y del persohal de supervision sera a costo exclusivo del Emisor. 1V) CADUCIDAD DEL PLAZO DE

LAS EMISIONES: Serdn causales de incumplimiento y de caducidad del plazo aplicables para todas las

emisiones, las siguientes: (i) Incumplimiento en el pago del capital, intereses o cualquier otro monto

adeudado por el Emisor bajo la documentacion de la Emisiones; (ii) Incumplimiento por parte del Emisor

N\

de cualquier otra obligacion bajo los términos y condiciones establecidos en la documentacion de la

Emisiones; (iii)_Si cualquiera de'los Titulares de los Tokens obtiene infbrmacién o evidencia fehaciente de

la_existencia de cualquier proceso_o accion judicial, arbitral o administrativa por parte de un tercero que
J |
|

reclame el pago de deuda pendiente contra el Emisor por cantidades cuya suma exceda de cien mil

délates de los Estados Unidos de América no pagadas por el Emisor a dichois. terceros; (iv) Si el Emisor

inicia cualquier proceso o accion para dbtener una declaracién de quiebra, concurso mercantil, convenio
' {

judicial o extrajudicial, la reestructuracién patrimonial o la reorganizacién de si mismo o de sus deudas, o
v \ Y

K \
/

la_designacion _de un interventor, sindico u otro funcionario similar para si mismos o para parte sustancial

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024.
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~ de, sus activos, o consintieran a tal accién o a la designacion o toma de posesién o control por parte de

j
cualquier tercero de la naturaleza indicada, en un proceso o accion entablada en su contra; (v) Si

\\ S
cualquier titular de tokens de deuda obtiene informacion o evidencia fehaciente que el Emisor dej6 de

Nt

, ,/ iy
pagar sus deudas‘y/o suspendid los pagos de las mismas a su vencimiento, o efectud una cesion o

abandono de sus biénes en beneficio de sus acreedores; y/o dejo de cumplir de manera generalizada con /

el pago de sus obligaciones; (vi) Si los fondos recibidos por el Emisor bajo cﬁélquiere de los ;okens

emitidos en virtud de las Emisiones objeto del presente contrato no se destinan a los fines indicados en el

mismo, y a la construccién del- Proyecto; o por mcumphmlentoacualqwera de las obligaciones de los

/
Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada y sus respectlvas emisiones; (vii) en caso de.

/
mcumphmlento por el Em:sor de sus obligaciones contractuales o legales relativas a los permisos,

cumplimiento de normatlva legal aplicable al Proyecto incluyendo sin limitacién la medioambiental, y

obhgamones contractuales con terceros relacionados con el Proyecto (viii) en caso de incumplimiento o

\

violacién del Emlsor con respecto a sus obhgacnones bajo las leyes de la Repubhca de El Salvador,

incluyendo sin Ilmltacnﬁn Ias relatnvas ala prevenmon del lavado de dinero y de activos, o bajo cualquier

permiso o autorizacion otorgada al Emisor en relacion a la Emision; (ix) en caso que el Emisor incurra en

cualquier causal legal que sea constitutiva de un estado de insolvencia, quiebra, disolucion, suspensién de

R

~

pago o que confiere a sus acreedores el derecho de caducar o exigir anticipadamente el pago de sus

deudas; (x) cualquier otro evento establecido en la ley aplicable que confiefa derecho a un acreedor del

Emlsor a reclamar el pago. anticipado de las deudas a su favor, incluyendo pero no limitado

mcumpllmuento en la ejecucuﬁn del Proyecto dentro del tlempo establecido conforme al crofograma del

proyecto, siempre y- cuando el atraso sea imputable al Emisor por culpa o neghgenola en la ejecucion del

Proyecto quedando excluido el caso fortuito o fuerza mayor; (xi) si el Emlsor no procede a otorgar las

garantias dé las Emisiones segln Io dispuesto en el DIR o aduellas ad;cnonales que sean requeridas,

dentro del plaz\o de quince dias habiles siguientes a su requerlmlento por MIO3 (xii) si el Emisor no

)
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procede a otorgar las modnﬂcacxones o nuevos mstrumentos requeridos por MIO3 para adecuar las reglas

en caso de multiples mversmnlstas dentro del plazo de quince dias habiles siguientes a su notificacién por

MIQ3; (xiii) cualquier otra que sea acordada a requer"fmiento de los Titulares de Io_s Tokens de Ingreso y

Tokens de Deuda Garantizada y aceptada por el Emisor. El ejercicio de cualquiera de estos derechos

deberé ser ejércido por el representante_comun de los Titulares de los Tokens, actuando bajo los

: que el Emisor no cumpla \con los pagos de los Flujos Distribuibles represe;ntédos en los Tokens de

procedimientos de toma de decisiones y votacion que se establezca para las Emusnones; (xiv) En caso de

Ingreso o no distribuya los Flujos Distribuibles de acuerdo con los términos establecidos en el DIR, los

| Titulares de los Tokens de Ingreso tendran derecho a éxigir el pago inmediato de los tokens y a iniciar las

acciones de ejecucién aplicables; (xv)./Si el Emisor realiza un cambio no autorizado en la éstructura de

propiedad accionaria o gestion del Proyecto, los Titulares de los Tokens de Ingreso tendran derecho aj.

declarar el incumplimiento y _exigir el pago anticipado de lo adeudado, ademés de tomar las medidas

legales necesarias para proteger sus derecho$. Cualquier incumplimiento a las conducnones establecidas

en el presente contrato y a cada una de las condmones especiales de cada emIS|c§n hara caducar el

]
plazo volviendo exigible las obligaciones a cargo del Emisor como si fueren de plazo vencido. El gjercicio

'de los derechos establecidos en la presente clausula deberan ser ejercidos previo acuerdo tomado por

/ )

mayoria calificada entre todos los Titulares de Tokens de cada emision y su ejercicio no estara

1
X N

condicionado al acuerdo de los Titulares de Tokens de otras emisiones del Emisor bajo. el presente

contrato de tokenizacién. Salvo_las causales de los literales i), iii), iv), v), viii), i X), ¥ X) de esta clausula,

todas las demas causales podrén ser ejercidas siempre y cuando se haya dado previa notificacién escrita

ai Emisor del mcumpl|m|ento y siempre y cuando dIChO mcumphmlento no haya sido subsanado dentro de

un plazo de sesenta dias contados @ partir de la fecha de notificacion del Representante Comun s/egun

corresponda. V) BILLETERA DIGITAL: Los Tokens de Deuda Garantizada, y Tokens de Ingreso se

mantendran en billeteras digitales custodiadas por MIO3 para asegurar: (i) la séguridad informatica sobre

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 5/2024
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Ios tokens; (u) “el cumplimiento y la ejecucion de las garantias; (i) obhgac;ones de reporte de MIO3 a la

CNAD.Con el objeto de garantizar el cumplimiento de dichas restricciones legales y las relativas politicas

contra el lavado de dinero y de activos, los tokens no podran ser transferidos a personas que no.cumplan

con las politicas y procedlmlentos de MIO3 en materia de cumplimiento a leyes para prevenir el lavado de

dinero y de activos. Cualquier transferencia de\dichos activos digitales estaréﬂsujeta a la condicién que

MIO3:' (i) haya recibido toda la documentacion del adquirente para verificar que el adquirente cumplan con

la legislacion aplicable para prevenir el lavado de dinero y de activos; (i) iii) el adquirente mantenga los

/
actlvos digitales en una billetera digital custodiada por MIO3 para garantizar el cumplimiento de las

limitaciones a la transferencia aplicables segun la ley y normativa vigente, y haya aceptado los términos y

condiciones del funcionamiento de dicha billetera digital custodiada y aquellos apllcablesa los actlvos

10

[

i digitales. Los térmlnos de uso de la billetera dlgltal estaran dlspombles en la plataforma MIO3. VI)

i DESIGNACION DE PROVEEDOR DE SERVICIOS DE ACTIVOS DIGIT’ALES: Para los efectos de las

o Emisiones de los activos digitales contemplada en el pre%ente contrato y en el Dl’ﬁ el Eﬁ;isor designa en

i este acto a MIO3 como el proveedor de serV|C|os de activos digitales, en adelante "PSAD" para los efectos

W

i de Ia tokemzacuén y Emision. Por su parte MIO3 acepta en este acto su cargo bajo los términos y

' - condncnones del presente contrato En el ejercicio de su cargo, MIO3 tendra las siguientes atrlbUCIOnes a)

i realizar el intercambio de los Tokens de Ingreso y los Tokens de Deuda Garantizada por dinero fiduciario

18] 0 POr otros activos digitales; b) colocar los tokens en la plataforma de MIO3 y en las billeteras digitales
N 7 4 .
i Custodiadas por MIO3; c) realizar la estructuracion y.emisién por cuenta del Emisor de todos los tipos de

%0 tokens; d) realizar los actos que sean necesarios ante la CNAD y demas autoridades de la Republicé de

. El Salvador para la_ emisién de los activos digitales contemplados en el presente contrato, incluyendo sin

23 llmltamén aquellos actos que' sean necesarios o consecuencia de procesos de ofertas publicas de

o actwos digitales; e) cualquier otra atnbucnén y facultad que sea permitida a los PSAD bajo la Ley de
\
. Emisién de Activos Digitales en relacion a los activos digitales objeto del presente contrato. Las facultades

/
i/ A\
y
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de MIO3 no se veran afectadas en’ caso que MIO3 deba de realizar aotos que sean necesarios para la

i

correcta eleoumon a favor de Ios T|tulares de los Tokens de lngreso y Tokens de Deuda Garantizada, de

\
los_derechos y recursos concedidos a favor de ellos mediante la documentacion de las Emisiones,

pudiendo_para_tales efectos actuar como agente para ejercer dichas atribuciones. Los activos digitales

seran_inicialmente emitidos_mediante los procedimientos: aplicables a las ofertas publicas de activos

digitales. _VIl) FACULTADES DE MIO3 COMO AGENTE DE GARANTIA DE LA EMISION. Con el objeto

de facilitar la_adecuada estructuracién, administracién y ejecucién de los contratos y documentos de

respaldo Establecidos ‘en ‘la_presente Emision. MIO3, S.A. de C.V. como PSAD actuara en su calidad de

agente de la_emisién_y agente de garantia, siendo la entidad designada para recibir, custodiar y

administrar, _en. los términos previstos en la presente Emisién, las: garantlas contenidas en el DIR

constituidas _a favor de los Titulares de los Tokens de Ingreso y Titulares de Tokens He Deuda|:
: \

Garantizada'.. actuando_en todo momento conforme a las funciones y alcances expresamente definidos en
YR \
el DIR, en adelante el "Agente de la Emision". El Emisor acepta que MIO3 queda autorizado y es

\

designado como Agente de la Emision, conforme a los términos eséablecidos en los documentos

aplicables. MIO3 acepta_dicho nombramiento y se compromete en tal-calidad a actuar como Agente de la

\

o \ "
Emision. pudiendo ejercer las actuaciones que sean autorizadas por los Titulares de los Tokens de

Ingreso v los Titulares de Tokens de Deyda Garantizada, actuando por mediodel Emisor. MIO3 no-asume

" .
i -

. deberes fiduciarios _hacia__los _inversionistas o cualquier otra persona, excepto los derivados
1

especificamente de sus funciones como Agente de la emision. Su responsabilidad se limita al

cumplimiento_de las instrucciones expresas que reciba para el ejercicio de sus obligaciones de custodia y

\.

eiecucion. MIO3 no serd _responsable por pérdida o disminucién en el valor de las garantias ni por

acciories u omisiones de agentes, asesores, contratistas o depositarios seleccionados de buena fe. Serar]

por_cuenta de los Titulares de Tokéns todos los gastos y honorarios en que MIO3 incurra en el gjercicio de

1 P ) !
sus funciones como Agente de la Emlsnén y en el otorgamiento de los documentos correspondientes. Los
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. Titulares de los Tokens deberan indemnizar y eximir de responsabilidad a MIO3 frente a cualquier
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reclamacién, pérdida, gasto o responsabilidad en que incurra como resultado de sus funciones como

Agente de la Emision, salvo en casos de Cﬁlpa grave o conducta dolosa comprobada mediante sentencia

\

definitiva. MIO3 tendra derecho a abstenerse de actuar en relaciE)n con cualquier reclamacion o ejecucion

de garantia hasta recibir las garantia o indemnizaciones necesarias que cubran todos los costos y

responsabilidades asociados. Asimismo, MIO3 no tendra responsabllldad de tomar decisiones que no

hayan sido expresamente autorizadas por Ios Titulares de los Tokens, no siendo responsable en caso de

no tomar accion o actuacion en tales c:rcunstanCIas MIO3 podré’ consultar con asesores legales o

expertos a expensas de Ios Titulares de los Tokens y actuar basandose en sus recomendaciones. En

(
caso de que se produzca un mcumphm;ento de las obligaciones del Emisor, MIO3 tiene Ia responsablhdad

de ejecutar la garantia en nombre de los inversionistas. MIO3 podra renuncnaraéu designacién como

Agente de la Emrsbn en cualquier momento mediante notn‘ucacbn escrita con al menos CUARENTA'Y

CINCO dias de anticipacién. Hasta ese momento, y en relacién con cualquier accidn tomada u omitida

mientras desemperiaba el e;erc:cno de su funcion, MIO3 estara protegldo por las disposiciones de esta

clausula. Cualquier entidad resultante de una fusubn consolidacién o- sucesién legal de MIO3 asumira

7 /
autométlcamente el rol de Agente de la Emisién, sin necesidad de documentos adicionales. En caso de

f

desngnar a un sucesor, MIO3 no sera responsable de las acciones u omlglones de este sucesor, siempre

que haya sido seleccionado con el debido cundado. Vill) ACTO DE EMISION DE ACTIVOS DIGITALES:

El Emisor autorizara las Emision de los activos digitales por medio de MIO3 en su calidad de PSAD, bajo

las caracteristicas, términos y condiciones estab}ecidos en este contrato y en aquellos que se &stablezca

en el documento de informacion relevante dela Emisién de los Tokens delTn'greso y los Tokens de Deuda

Garantizada, o cualquier otro documento que \pasaré a formar parte del mismo. La representacion digital

de los derechos econémicos establecidos en este instrumento y en la documentacion de la Emisién

Operara mediante la emisién de los tokens réspectivos en el sistema de tecnologia de registrb /distr-‘ibuido

|
i
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Polygon y se enfenderan emit Qsjy'penfel -jbionédos al momento delsu creacién y colocacion en la billetera

digital custodiada del Erhi:'sor,‘:c}..ggl’i:mmprador de} los mismos por MIO3, quedando en este acto Mib3

autorizado para_transferir los tokens a favor de los adquirentes de los mismos contra recepcion de MIO3

de los fondos correspondientes de dichos adquirentes. 1X) TITULO EJECUTIVO: Eh adicién a cualquier

otro derecho que confiera el presente contrato y ‘los demas documentos, instrumentos y contratos

otorgados por el Emisor con motivo de las emisiones de los Tokens.de Deuda Gar\antizada y}os Tokens |

de Ingréso, la_certificacién que emita MIO3 como PSAD, tendra la calidad de titulo ejecutivo conforme las

reglas contenidas en el Codigo Procesal CM'I y Mercantil y de conformidad con lo establecido en el

articulo tres y cinco de la Ley de Emisién de Activos Digitales. MIO3 podra emitir dicha certificacion a favor

3 3 . \ . . . . . .
de las personas que seah los Titulares de los activos digitales en el ejercicio de los derechos y

1

obligaciones que confieran los Tokehs de Deuda Garantizada y los Tokens de Ingreso, siendo’por cuenta

del solicitante gue ‘demuestre dicho interés legitimo cubrir con los costos y gastos correspondientes para

la emision de la celrtificacién por MIO3. X) OBLIGACIONES GENERALES DEL EMISOR: En adicién a las

obligaciones -establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas gue por ley teng\é el Emisor,

\ \
) ( ' ;
el Emisor tendra las siguientes obligaciones: a) asumir los gastos, honorarios y tasas a serpagados a la

éNAD, certificadores, valuadores y supervisores de obra, que sean aplicables; b)-asumir el costo de las

comisiones y gastos de MIO3 en los términos pactados en el presente contrato, el DIRy los que se

encuentren vigentes de tiempo en tiempo en la plataforma de MIO3; c) reembolsar a MIO3 dentro de los

CINCO _dias habiles siguientes a la_fecha de haber sido incurridos, todos los gastos debidamente

documentados’r en que incurra MIO3 en su calidad de PSAD por cualquier gestién o actuacion realizada
} | X /

por MIO3 bajo los términos del presente ‘contrato; d) entregar a MIO3.dentro de los CINCO dias siguientes
\

\ i
i
a su requerimiento, o dentro del plazo aplicable segun requerimiento de autoridad, todos los documentos

e informacién que sean legalmente necesarios o requeridos por la CNAD o por cualquier otra autoridad a

MIO3 con relacién a la _emision_de activos digitales: y, e) entregar a MIO3 dentro de los CINCO dias
. Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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\

sngunentes a su _requerimiento, o dentro del plazo aplicable segun requerimiento de autorldad toda la

/

informacién y documentacion que sea solicitada por MIO3 para sus procesos de debida diligencia y

cumplimiento de obligaciones relativas a normas, leyes y politicas para prevenirel lavado de dinero y de

activos o cualquier otra obligacion legal o regulatoria de MIO3 ante la CNAD y cualquier otra autoridad, asi

como la documentacion e informacién que sea necesaria actualizar para dar cumplimiento a dichas

politicas y procedimientos. XI) OBLIGACIONES. ESPECIALES DEL EMISOR COMO EJECUTOR DEL

PROYECTO: El Emisor tendra a su cargo el control, responsabilidad y titularidad del proceso de desarrollo

inmobiliario y constructivo del Proyecto. Sera pbr cuenta y costo del Emisor la contratacion de personal

calificado para dicho proceso, asl como_la obtencion y mantenimiento de todgs los permisos,

/

autorizaciones y licencias que sean requeridas bajo la legislacion salvadorefia para los efectos del

proceso constructivo. Sin limitar lo anterior, el Emisor estara especialmente obligado: a) mientras los

inmuebles estén en-la fase de desarrollo y construccién, dar aviso inmediato a MIO3 de cualquier

suspension de labores, atrasos en el cronograma de construccion, desmejora, depreciacién, usurpacién o

riesgo \que pueda afectar a los bienes inmuebles del Proyecto, junto con la descripcién de las medidas due

ha iniciadd y llevado adelante para minimizar los efectos adversos de dichos hechos o actos, que seran

responsabilidad del Emisor; b) cumplir con todas las obligaciones de riesgo ocupacional, seguridad social

y seguros requeridos en la etapa de desarrollo y construccion del Proyecto; c) asumir todos los honorarios

y gastos razonables que sean necesarios para la correcta superwsnbn por personal calificado para la

supervnsnon del Proyecto en caso asi sea requendo a MIO3 por los Tltuldres de los Tokens de Ingreso y/o

Tokens de Deuda Garantizada; d) sera responsabilidad del Emisor informar avances de obra y permitir el

acceso al proyecto a MIO3, los Tltulares de los Tokens de Ingreso.y/o Tokens de Deuda Garantizada y

sSus respectlvos representantes o supervisores de obra; e) seré responsabilidad del Emisor continuar

como responsable del desarrollo construccion, operacion, contratacion de seguros de dafios contra todo

riesgo y dafios a terceros, mantenimiento y preservacion de los bienes inmuebles del Proyecto, asl como

/
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de sus bienes y demas. derecho$ accesorios, licencias, permisos y autorizaciones de acuerdo a su !

finalidad, uso o destino. Ag’regaddré"ello, es entendido que MIO3 no tendra re""sponsabilidad alguna

respecto de la depreciacién o menoscabo de los bhienes inmuebles del Proyecto, ya sea durante o en

fecha posterior, a |la etapa de desarrollo y construccion, ni respecto de las operaciohes sociales del Emisor

0 de!‘los Titulares_de los activos digitales emitidos. En adicion a las obligaciones establecidas en otras

clausulas_del presente contrato y aquellas que por Ley tenga el Emisor sera responsable de mantener

vigente .la contratacién de la péliza de seguros de dafios contra toda riesgo sobre los bienes inmuebles del

Proyecto_que estédn en garantia de la Emisién, asl como de sus bienes y|demas derechos accesorios,

licencias, permisos y autorizaciones de acuerdo con su finalidad, uso o destino. Es entendido que MIO3

i

no_tendra responsabilidad alguna respecto de la deprecfacién 0 menoscabo de los bienes inmuebles del

Proyecto _que seran garantia_de la_emisién de Tokens de Deuda Garantizada, ni respecto de- las|-

operaciones sociales de_l Emisor. XIl) DERECHOS Y OBLIGACIONES ESPECIALES DE MIO3 COMO

PROVEEDOR DE_SERVICIOS DE ACTIVOS DIGITALES: En_adicién a_las obligaciones para PSAD}.

establecidas en la LEAD, MIO3_se obliga a cumplir con las siguientes obligaciones durante el tiempo en

|

que actie como PSAD con relacién los inmuebles tokenizados que estan bajo garar‘[ﬂa digital: a) MIO3

ejecutara_sus funciones v obligaciones bajo las clausulas del presente contrato y aquellos contratos

accesorios o adicionales que sean otorgados por MIO3 en cumplimiento a los términos y condiciones del

i

presente contrato y el DIR, con’ diligencia, pero sélo sera responsable bajo dichos actos y contratos en

caso qfne medie culpa grave o doI_Q de su parte, y siempre que la culpa grave ¢ dolo de MIO8 haya sido

determinada mediante u'na decisién_final vy ejecutoriada por parte de una autoridad competente; b) MIO3J

no_tendra obligacion de actuar en un servicio especifico solicitado como PSAD del Emisor si, en la opinion

de_MIO3, el cumplimiento de dicho servicio o actuacion: (i) resultaria en la violacién de alguna ley, norma,

23

reglamento _u_orden judicial o de una auforidad, o de derechos conferidos a favor de los Titulares de los

24

activos_digitales; (i) violaria_los términos y condiciones de este contrato, el DIR, y/o sus documentos

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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instrumentos o contratos accesorios; o (iii) requeriria que MIO3 incurriere en gastos que no hayan sido

!

entregados por el Emisor o los Titulares de los activos\\digitales; c) MIO3 queda liberado de toda

/ " )

responsabilidad en caso de actuar de la forma en que MIO3 sea asesorada legalmente a actuar, para dar

cumplimfento al presente contrato, la LEAD y demas normativa aplicable, asl como de cualquier dafio o

perjuicio que pueda producirse por la demora de tomar dicha accidén, mientras MIO3 obtiene tal aseéorla,

‘siempre y cuando la asesoria sea proporcionada por un profesional independiente, que cuente con las

acreditaciones y atestados mécesarios, y sea de reconocida competencia en el tema de asesorar. MIO3

ejercera sus facultades en funcion del "{“in que deba realizér; d) En el evento que surja cualquier duda

relacionada con la interpretacién o aplicacion de cualquiera de las disposiciones de MIO3 o sus deberes

Jbauo el mismo, MIO3 podra contratar los servicios de asesores legales mdependlentes que cuenten con

RN

“_i _las acreditaciones y atestados necesarios, y sean de reconoc;da competencna los cuales eleglré con la

\
debida diligencia: quedandO‘ por este medio plenamente facultado para actuar con base en las

recomendaciones u opiniones de tales asesores, sin responsabilidad alguna por este hecho, excepto

cuando sus actuaciones resulten en culpa grave o dolo, debidamente determinado mediante decision final |

y ejecutonada de una autondad competente; e) el ejercicio de derechos para asegurar el cumplimiento o

para prevemr 0 actuar ante cualquier incumplimiento de los términos y condlmones de los actlvos dlgltales

actos, hechos y documentos que dan origen, o en considefacion a los cuales, se emiten los activos

digitales seran responsabflidad exclusiva _del Emisor y de los Titulares de los activos digitales emitidos; f)

MIO3 no tendra responsabilidades adicionales ni implicitas, salvo aquellas expresamente contenidas en el

presente contrato y en los demas documentos de la tokenizacion, -En  consecuencia, MIO3 no tendra

'\

responsabilidadés de adelantar recursos propios para atender pagos, en el evento de que no haya

recibido fondos suficientes para tal efecto. No recaera sobre MIO3 la responsabilidad de indagar,

/
determinar, o mediar en las controversias que puedan exigir o surgir entre el Emisor y los Titulares de los

acfivos digitales emitidos o cualquier tercero; g) MIO3 no respondera por eventos de fuerza mayor o caso

{
\
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24

fortuito, ni por acciones"‘_n_i_,.-omvisibr'ies, ni por errores de hecho o derecho, siempre que actie de
. i { ]

T
\

conformidad con lo previsto en ,e"i br,e_sent’e contrato y de conformidad con las leyes aplicables; y, h) MIO3

actuara_como_ PSAD en relacion con la Emision de los activos digitales contemplados en el presente acto,

\
i

i ) . . . i ) \\. i )
salvo el caso que exista una causal legal que lo habilite para no continuar actuando en tal ¢alidad. Xiln

COMUNICACIONES: Toda notificacién o _comunicacion que se curse conforme al presente Contrato se

hard por_escrito por medios fisicos o electrénicos. Toda comunicacion sera efectiva desde el momento de

la_recepcién de la misma en su domicilio principal de actividades sociales o por medios electrénicos en las

siguientes diretciones: (i) al Emisor: se le dirige: José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre,

Correo_Electrénico: alejandrob@calidadinmobiliaria.com.sv y copia a: legalsv@calidadinmobiliaria.com (i)

a_MIO3: Departamento Legal,correo electronico legalnotices@mio3.io. Cualquiera de las personas que

\ \

cambie su direccion o correo electrénico_debera notificar _a las otras de dicho cambio por escrito. XIV) |.

REPRESENTANTE COMUN DE LdS ACTIVOS DIGITALES: Cada emisién de activos digitales, es decir

los_ Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, contaré con su propio representante, quien sera
] i y

denominado Represeritante_ Comun, segun se ha definido en el DIR. El Representante Comun podra ser

una_persona_natural o juridica, segn se defina para cada emision, y ejercera la representacion, asi como | -

los_derechos y obligaciones correspondientes /en nombre de los Titulares de los activos digitales de

!
4/ i

ingreso, y_activos digitales de deuda garantizada, en adelante "los Titulares de los Tokens", dentro del

/ J

marco de sus respectivas _emisiones y segun las reglas que se determinardn en documento de

informacién relevante de la emisién publica. A) Designacion del Representante Comur{"y Reglas de
; 7

Representacion. La‘é emisi{ones de los To_kens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, contaréan con

\

su_propio Representante Comun y estara sujeto a las siguientes reglas: a) El Representante ComUn sera
|

designado_por_los Titulares de los Tokens y estara facultado para actuar en nombre y representacion de!
' l

los Titulares de los Tokens ante MIO3 en cualguier actuacion que sea requerida para la emisién o por Ig

ley_aplicable. b) MIO3 estara liberado de cualquier responsabilidad en caso de no actuar cuando reciba
) Impresos Quijano, S.A, de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000"- 9/2024
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instrucciones de personas que no comprueben haber cumplido con los requisitog de representacion y

votacion en &l sistema de tecnologla de registro distribuido. B) Quérum de Celebracién de Sesiones de

los Titulares de Tokens. Para la celebracion de sesiones de caracter ordinario se tomaran las si@uientés

T i

reglas de convocatoria/: a) Primera fecha de convocatoria: el quérum necesario. para celebrar sesién en

primera fecha de convocatoria, sera por lo menos, la mitad mas uno de los tokens en circulacion de su

respectiva’ emisién, que ‘tengan derecho a votar, b) Segunda fecha de convocatoria: el quérum necesario

para celebrar sesién en segunda fecha de convocatoria, por falta de quérum necesario para hacerlo en la

primera, $e considerard validamente constituida, cualquiera que sea el numero de tokens representados,

y sus resoluciones se tomaran por mayoria de los tokens presentes. C) Para la celebracion de sesiones

de caracter critico se tomaran las siguientes reglas de convocatoria: a) Primera fecha de convocatoria: el

quérum necesario para celebrar sesion en la primera fecha de la convocatoria, sera de las tres cuartas

partes de todos los tokens en circulacién de su respectiva emision. b) Segunda fecha de convocatoria: El

quérum necesario para celebrar sesién en la segunda fecha de la convocatoria, sera de la mitad més uno

de la cantidad de tokens en circulacién; D) Mecanismo de Votacion entre Inversionistas. a) Cada titular de

7 N

activos digitales tendra derecho a voto proporcional en funcién de la cantidad de tokens que posea como

J

| titular. b) El sistema de votacién sera imbli’ementado y gestionado a través del registro distribuido para

garantizar transparencia y verificabilidad. c) Las decisioneg colectivas se tomaran por mayorias

especificas: Para la toma de decisiones ordinarias en ambas fechas de convocatoria, el nimero de tokens

\

necesarios para tomar decisiones sera la mayoria simple, la cual es equivélente a la mitad mas uno de los

tokens presentes. Para la toma de decisiones criticas en ambas fechas de convocatoria, el nUmero de

tokens necesariosi para tomar decisiones seran las tres cuartas partes de los tokens presentés. Entre este

tipo de decisiones se encuentran las modificaciones a los términos financieros de las emisiones o

accionés de ejecucion sobre los activos subyacentes. E) Requisitos para Instrucciones al Representante

Comun. Las instrucciones emitidas al representante comun deberan cumplir con los siguientes requisitos:

/ i

y
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‘ ‘ |
a) Prueba verificable de tltularldad de Ios actlvos digitales: las personas que emitan instrucciones deberan

acreditar su derecho medlante el SIStema de registro distribuido que son Titulares Iegmmos de los activos

|
digitales emitidos, de acuerdo con los registros_establecidos, para cada tipo de emision. b) Registro de

votacion _en el sistema de tecnologla de registro distribuido: las instrucciones deberan estar respaldadas

\ ;
por_un_registro_trazable y auditable en el sistema de tecnologia de registro distribuido, asegurando que

Lreflejen_fielmente la voluntad de los Titulares de los Tokens conforme al mecanismo de votacién aplicable.

F)_Funciones y_Limitaciones del Representante\Comun: 1) Responsabilidades del Representante Comun:

o2

(a) Representar a_los Titulares de los Tokens en todas las actuaciones colectivas relacionadas con los

activos_digitales _emitidos. (b) Actuar conforme a las instrucciones emitidas por los Titulares dé los Tokens

: ; ( ) : '
mediante_votaciones en_el sistema de tecnologia de registro distribuido "blockchain". (c) Notificar a MIO3

sobre cualquier decisién_que afecte los derechos colectivos de los Titulares de los Tokens. II) Limitacion

de Responsabilidad: (a) El Representante Comun no seré responsable por acciones realizadas de buena

fe y conforme a las decisiones colectivas_verificadas. (b) MIO3 estara exonerado de responsabilidad si

actua conforme a las instrucciones verificadas y giradas por el Representante Comun o si se abstiene de

/

tactuar _ante la falta de lnsfrucmones validas. MIO3 no estara obligado a realizar verificaciones adicionales

de documentos o declaraciones si_estas ya han_sido validadas por el sistema de registro distribuido; G)

Ejecucion_de Remedios .y Eventos de Ejecucion. 1) Notificacién de Incumplimientos: (a) Cualquier titular
, ; .

de los activos_digitales que detecte un incumplimiento debera notificarlo inmed‘iatamente al representante

. ; 5 ; A :
comun. (b) El representante comun notificara a MIO3 y coordinara la_votacion' correspondiente para
: /
./
decidir_sobre los remedios aplicables. Il) Propuesta y Ejecucién de Remedios: (a) Las acciones de

remedios_seran decididas por la mitad_ mas uno de los tokens de cada emisi\én en _circulacion dentro de un

A
plazo de treinta_dias desde la notificacién delincumplimiento. (b) MIO3 solo ejecutara acciones coni’orme

a las instrucciones verificables del representante comun: vi) Resolucién de Disputas entre Titulares de los

Tokens. [ll) Reuniones de Titulares de los_Activos Digitales: (a) Los Titulares de los actlvos digitales

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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podian solicitar reuniones mediante notificacién prewa con al menos diez dias de antelamén (b) Las

reunlones se realizarén por medios electrénicos, salvo acuerdo unanime de las partes. IV) Accion sin

l
Representante Comun (@) Si no se designa un Representante Comun dentro de un plazo razonable,

|
MIO3 podra abstenerse de actuar hasta recibir mstruccsones verificables; (b) Si el Representante Comun

no actua dentro de un plazo razonable, los Titulares de Ios activos digitales podran tomar medidas

'conjunta\s directamente, siempre que respeten las disppsiciones de la emision y en las . mayorias

! ;
establecidas en el DIR. H) Modificaciones a la Emision y Confidencialidad: |. Modificaciorles: (a) Cudlquier

modificacién que afecte los derechos de los Titul‘ares d?e\los activos digitales debera ser aprobada por

mayorfa calificada. (b) No se podran liberar garantias ni alterar la prioridad o la forma de pagos sin el

\ '
consentimiento expreso de los Titulares de Ios activos digitales afectados I) Confidencialidad: (a) Todos

los Titulares de los Tokens deberan mantener en estricta confidencialidad toda la lnformac:lon relacionada

' N / N\
con el Proyecto, el Emiéor y los activos digitales emitidos, a Ia que tengan acceso como resultado de su

partICIpacuSn. (b) Dicha informacién no podra ser utilizada para ningun fin distinto a su participacién en la

emisioén, ni compartlda con terceros, salvo que exista obligacién legal o autorizacion prevua Yy por escrito

del Emisor. (c) En nlngun ¢aso podra usarse la informacion para fmes comermales oen competencra con

el Emisor o el Proyecto. J) Restricciones sobre los Tokens ngun titular de los tokenS\podré constntunro

de cualqu:er forma gravar los tokens o los derechos derivados de estos en contravencion de lo dlspuesto

en’ la documentacion de Ia E/mnsmn K) Decisiones de los Titulares de los Tokens Cualquier deousnon,,.._

adoptada por los Titulares de los tokens sera valida y vinculante, independientemente del numero de

Titulares presentes, siempre y cuando se cumplan los requisitos de quérum establecidos en este

apartado. Estas decisiones se entenderan manifestadas exclusivamente a ‘través del Representante

Comun quien sera ‘el Unico responsable y autorlzadO/para transmitir dichas deCISlones a MIO3. En

ausencia de unanlmldad 0 si no se alcanza un consenso entre los Tltulares de los tokens presentes, el

/v N

representante comun estara facultado para actuar conforme al interés colectivd de los Titulares de los

{
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tokens, basado en los: 'bfinéipfds_,-.=y'- direbtrices generales establecidos en el DIR. XV) COMISIONES:
.\‘_ - ‘ ‘». e .‘,'! - "

Asimismo, las partes reconogen..y--gcuerdan que las comisiones a cargo del emisor a favor de MIO3,

\
\

apfié:ables a_la oferta publica de los activos digitales, se encuentran reguladas,de forma integral para el

presente_Contrato_de Tokenizacién y la oferta publica, de conformidad con lo pactado entre las partes en

los respectivos acuerdes de remuneracion que han suscrito, los cuales permanecen vigentes, validos y

plenamehte aplicables. XVI). DOMICILIO ESPECIAL: Para los efectos legales del presente instrumento,

las _partes sefialan_como domicilio especial y se someten a la competencia de los tribunales judiciales del

distrito, municipio .y _departamento de San Salvador y a lo dispuesto en .las leyes aplicableé. XVID

ACUERDO INTEGRAL: El presente contrato, constituye el acuerdo ?nteqral entre las partes con respecto

; {
al objeto, obligaciones y compromisos aqui contemplados, y, por lo tanto, reemplaza y deja sin efecto legal

!

alguno_cualquier acuerdo, convenio, contrato o entendimiento previo, escrito o verbal, relaciongdo a los |-

i

términos_establecidos en el presente contrato. XVII) EFECTOS DE PERMITIR INCUMPLIMIENTOS: El

hecho de que una de las partes permita, una o varias veces, que la otra incumpla sus obligaciones o las

cumpla_imperfectarmente o_en_forma distinta a la pactada o no insista en el cumplimiento exacto de tales

obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le corresponda, no se

i

reputard_ni equivaldra _a modificacién del presente contrato, ni impedira en ninglin caso para que dicha

parte en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones gue corren a cargo de Ia

pai’té de que se trate. XIX) EFECTOS DE ESTIPULACION NULA: Queda entendido y convenido entre las

Partes contratantes que_si alquné de las estipulaciones del presente contrato resultare nula segun las!

!

leyes de Ei' Salvador, tal nulidad no invalidara el contrato en su totalidad, sino gue éste se int/erpretaré

/
como_si_no incluyera la estipulacion o estipulaciones que se declaren nulas, y los derechos y obligaciones

N

de las partes contratantes seran interpretadas y observadas en la forma que en derecho proceda, velando

! |

4 \ ! /’
en todo momento por la conservacion de Ja intencién inicial de las partes y la implementacion de nuevas
, ' t T - .

clausulas que logren la ejecucién_y. materializacion de los acuerdos e intencion contractual inicial de las

" Impresos'Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 a’:29,466.000 - 9/2024
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PAPEL PARA PROTOCOLO

CIENTO OCHENTA Y SEIS

M. DE H.

A° 79059636

partes. XX) LEY APLICABLE: El presente contrato se regira por las leyes de la Republica de El Salvador.

XXI) AUTORIZACION ESPECIAL: El Emisor en este acto otorga a favor de MIQ3 autorizacion y mandato

para que MIO3 pueda representar al mesor ante la CNAD en cualquier actuacion que sea requerida bajo

la Ley de Emision de Activos Digitales en relacnon al presente contrato de tokenizacién. Queda

expresamente convenido que MIO3 actuard en cumplimiento a las instrucciones que reciba del Emisor

para tales efectos, quedando liberado MIO3 de cualquier responsabilidad en que MIO3 no acttie en caso

de que dichas instrucciones no sean recibidas oportunamente. El Emisor reconoce y acepta que dado el

giro de operaciones de MIO3 como proveedor de servicios de activos digitales, MIO3 podra recibir

mandatos similares de otros emisores o de los Titulares de los activos digitales emitidos por et Emisor o

terceros Yo, el suscrito ‘notario DOY FE (i) que tuve a la vista la nota No. CNAD-cero cincuenta-y

sxete-dOS mil veintitrés/cero dos, de fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, mediante la cual la

CNAD aprueba a MIO3, S.A. de C.V. la solicitud de inscripcion en el Registro de Proveedores de Servicios

de Activos Digitales'que lleva la CNAD y se otorga el asi'ento registral No. PSAD-cero cero uno seis,

pudiendo dicha entidad gozar de los beneficios fiscales comprendidos en el articulo treinta y seis de la

LEAD; (iiy que tuve a la vista la nota No. CNAD-cero cincuenta y siete-dos mil veintitrés/sesenta y dos, de

fecha doce de diciembre de dos mil veintitrés, mediante la cual la CNAD notifica al Director General de

Impuestos Internos del Ministerio de Hamenda que con fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, la

CNAD otorg6 a MIO3, S.A. de C.V. con Numero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - dos

cinco cero cuatro dos tres - uno cero .uno - dos; el asiento registral No. PSAD-cero cero uno seis

correspondiente al Registro Definitivo de Proveedores de Servncuos de Activos Digitales y por consiguiente

la referlda entidad como sus socios o accionistas podran gozar de los beneﬂmos fiscales establecidos en

la LEAD; (iii) que tuve a la vista la nota de fét_:ha veintitrés de enero de dos mil veinticinco mediante la cual

la’ CNAD emiti6 carta nimero CNAD - CD - CERO TRES TRES - DOS MIL VEINTICINCO otorgando la no

objecién a la sociedad Desarrolladora Orizaba, S.A. de C.V,, de las emisiones de la oferta privada de los




activos digitales; y (iv) qUé'-itu‘v,é?a’x_-l;af':'\;i_ié-ié» lé': nota de fecha veinte de febrero de dos mil veintiséis, mediante

la cual la CNAD emitio la rééolucfén--N’g. CNAD-CD-UNO UNO OCHO- DOS MIL VEINTISEIS, Referencia

CNAD-AD- CERO DOS UNO- DOS MIL VEINTICINCO, concediendo a la sociedad DESARROLLADORA

ORIZABA, S.A. DE._C.V. la habilitacion de la oferta publica de los activos digitales, y por consiguiente la

referida_entidad como_sus socios o accionistas podran gozar de los beneficios fiscales establecidos en la

LEAD. Asi se expresaron _los comparecientes, a quienes les lel ‘integramente en un solo acto sin

interrupcion el presente instrumento, manifestaron su_conformidad, ratificaron su contenido y firmamos.

DOY FE.




]

SO ANTE Mi del CIENTO SESENTA Y SIETE VUELTO al folio CIENTO OCHENTA
Y SEIS VUELTO del Libro TRES de mi Protocolo, que vence el veintidés de mayo de
dos mil veintiséis. Y para ser entregado a la sociedad MIO3, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse MIO3, S.A. DE C.V., extiendo, firmo
y sello la presente TESTIMONIO. En el distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de La

Libertad Este, departamento de La Libertad, tfrece de marzo de dos mil veintiséis.
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ANEXO X

CONTRATO DE CESION DE DERECHOS
ECONOMICOS
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No. 65
LIBRO: 2 CALIDAD INMOBILIARIA

ANO: 2026

TESTIMONIO DE ESCRITURA MATRIZ
DE

CONTRATO DE CESION DE DERECHOS ECONOMICOS

OTORGADO POR:
DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V.

A FAVOR DE:
MIO3, S.A. DE C.V.

ANTE LOS OFICIOS DE:
IVETH SELENE BARAHONA PEREZ
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NUMERO SESENTA Y CINCO. CONTRATO DE CESION DE DERECHOS ECONOMICOS. Enel

10

distrito de Antiguo Cuscatlan, mlﬂnicipio de La Libertad Este, depaTtament(’S de La Libeftad, a las diecisiete

11

horas del doce de marzo de dos mil veintiséis. Ante mi, IVETH SELENE BARAHONA PEREZ, Notario del
s ‘ ~

12

domicilio del distrito de San ‘Salvador y capital de la Repbblica, municipio de San Salvador Centro,

13

departamento de San Salvador, se otorga el siguiente que contiene CONTRATO DE CESION DE

14

DERECHOS ECONOMICOS. Comparecen, por una parte JOSE ALEJANDRO GERARDO

15

BELLEGARRIGUE POCASANGRE, quien es de cuarenta y nueve afos de edad, /lngeniero Industrial, de

16

nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de Nuevo Cuscatlan, munkfipio de La Libertad Este,
/

17

ldepartamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su documento Gnico de identidad

18

numero cero uno cero ocho cuatro dos uno cinco - tres, debidamente homologado con su Numero de

\

19

Identificacién Tributaria, actuando en nombre y representacién en su calidad de Administrador Unico

20

Propietario de la sociedad DESARROLLADORA ORIZABA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

21

VARIABLE, que se abrevia DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia,
/

22

del domicilio de/l distrito de San Salvador, capital de la Republica, municipio de San Salvador Ceh{ro,

23

departamento de San Salvador, con Nimero de Identificacion Tributaria: cero seiscientos veintitrés-ciento
\ :

sesenta mil novecientos veinticuatro\— ciento siete - cinco, person"érl'a que doy fe de ser legitima y

)

72
~
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suficiente por haber ~te.hiao a Ijay.,;vi‘sta: la Escritura Publica de constitucion deJa sociedad otorgada en la

ciudad de San Salvador, ahora distrito de San Salvador, capital de la Republica, municipio de San

Salvador Centro, \departamento de San Salvador, a las ocho horas y treinta minutos del dia dieciséis de

septiembre de dos mil veinticuatro, en los oficios notariales de Camila Eugenia Molina Murillo, de la cual

consta que su naturaleza, denominacion y domicilio son los expresados, que su plazo es por tiempo

indeterminado, que dentro de su finalidad esta la de otorgar actos como el presente, que la administracién

| 5
de la sociedad estara confiada, segin a lo decida la Junta General de Accionistas, a un Administrador
T j -

Unico Propieta’rio‘ y su Suplente o a una Junta Directiva compuesta por un minimo de tres directores

/
propietarios y un maximo de cinco, y que duraran siete afios en sus cargos, pudiendo ser reelectos; qu\e la

<

“representacion legal y el uso de la firma social corresponden al Administrador Unico o al Director
2 !

Presidente de la Junta Directiva, segun sea el caso, habiendo resultado electo en el mismo acto el

compareciente Jose Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre como Administrador Unico para el

v Y

primer. perodo de siete afios, y quien esta plenamente facultado para otorgar actos como el presente,

inscrita en el Registro de Comercio {al nimero CIENTO TREINTA Y CINCO del libro nimero CUATRO
\ T ]
MIL NOVECIENTOS DOS del Registro de Sociedades, en adelante denominada el "CEDENTE" o el

"Emisor"; vy, por otra parte JULIO ENRIQUE VALDES ﬁ{ANK, quien‘ es de cuarerﬁa__y nueve afios de

|

edad, Abogado y Notario, del domicilio del distrito de San Salvador,'\m;unicipio de San Salvador Centro,

departamento de/ San Salvador, persona a quien conozco e identifico por medio de su documento Unico

de identidad nimero: cero dos dos siete cinco ocho uno dos - cuatro, ‘debidamente homologado con su

Numero de Identificacién Tributaria, actuando en nombre y representacién en su calidad de Director Unico

y representante lvegal de la sociedad MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede

abreviarse MIO3, S.A. DE C.V., sociedad salvadorefia, \del domicilio del distrito de San Salvador y capital

de la Republica, municipio de San Salvador Gentro, departamento de r!San Salvador, con Numero de‘

s i
Identificacion Tributaria cero seis Uno cuatro - dos cinco cero cuatro dos tres - uno cero uno - dos,

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 «\9/'?024
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*

N° 29265663

compareciendo la referida sociedad MIO3, S.A. DE C.V.. Unica v exclusivamente en su calidad de

\
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD) v Agente de la Emision en adelante, "Agente de la

Emision", de los tokens de i@reso "RNCRrev". en adelante los "Tokens de Ingreso". actuando en

beneficio_de los titulares de los Tokens de Ingreso emitidos bajo dicha emisién en adelante "la Emision”

conforme_al Documento_de Informacion Relevante y demas documentos de la Emision; manifestando

(

expresamente que la comparecencia vy _actuacion de MIO3, S/A. DE C.V. en este instrumento se realiza

exclusivamente en la calidad antes indicada, v no _en nombre propio. ni en su caracter de emisor

econdmico final, acreedor, cesionario econdémico final, beneficiario econdmico final, ni en ninguna ofra

/ i

\Calidad Aistinta a la de PSAD v Agente de la Emision, compareciendo para aceptar, en nombre y en

beneficio de los titulares de los tokens de ingreso, la cesion gue mediante el presente instrumento se

" formaliza, para los efectos legales correspondientes. En ninglin caso la comparecencia de MIO3, S.A. de

\ :
C.V. podra interpretarse_como_asuncion_de obligaciones economicas, garantias personales, solidarias o

subsidiarias, ni como \compromiso de resultado econémico alguno frente a los Titulares de los Tbkens; ni

de acciones, ni de derechos corporativos, politicos o de voto, ni de control o administracion sobre el

Emisor. En lo sucesivo, y Unicamente para los efectos del presente instrumento, podra denominarse en la

(

de la

calidad antes indicada el "CESIONARIQ", actuando Unica.y exclusivamente en calidad como Agente

Emisién y en beneficio de los Titularés de los Tokens de Ingreso, cuya personeria doy fe de ser legitima y

[

suficiente por haber tenido. a la vista: la Escritura Publica de constitucion de la sociedad, otorgada en el
distrito de San Salvador capital de la Republica, muniéipio de San Salvador centro, departamento de San

Salvador, a las dieciséis horas del dia veinticinco de abril del dos mil veintitrés, ante los oficios notariales

del Licenciado Rafael Ernesto Maldonado Sanabria, debidamente inscrita ante el Registro de Comercio al

f
Numero DIECINUEVE del Libro CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO del Registro de

\
Sociedades, el dia ocho de mayo de dos mil veintitrés, y de la cual consta que su naturaleza,

nacionalidad, denominacidon y domicilio son los antes expresegdos, gue su plazo es por tiempo

/ /

/

3
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indeterminado, que dentro ‘de 'su‘s-ﬁna'!'idades se encuentra la celebracion de actos co’mo el presentF, que

la Administracion de la Sdcied‘ad.r"estaré confiada a un Director Unico y su respectivo Suplente, quiertes

\

duraran e‘x:n\ sus funciones SIETE ANOS, pudiendo ser reelectos; que la representacion judicial y

extrajudicial de la sociedad y el uso de la firma social correspondera al Director Unico, habiendo elegido

en el acto de Constitucion de la sociedad al compan?ciente Julio Enrique Valdés Rank como Director

Unico para un periodo de SIETE ANOS, peribdo el cual se encuentra aun vigente; por lo que, estando

plenamente facultado para la celebracion de este acto, y, en la calidad antes indicadas ME DICER\I: Que

por este medio las partes acuerdan celebrar el presente CONTRATO DE CESION DE DERECHOS

ECONOMICOS, que se regira por las siguientes clausulas: 1) ANTECE\EDENTES: A) Que el dia once de

diciembre de dos| mil veintitrés, la sociedad MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fue

inscrita en el Regi"‘stro Definitivo de Proveedores de Servicios de Activos ﬂigita]es que administra la

Comision Nacional de Activos Digitales, en adelante la "CNAD", conforme g la resolucién numero

CNAD-CERO CINCO SIETE-DOS MIL VEINTITRES/CERO DQOS, de fecha once de diciembre de{dos mil

veintitrés, 'bajo el asiento registral PSADCERO CERO UNO SEIS. B) Que en fecha veinte de febrero de
| \ { {

dos mil veintiséls, la CNAD emitio la resolucién No. CNAD-CE)—UNO UNO OCHO-DOS MIL VEINTISEIS,
[ ‘ ;

éeferencia CNAD-AD-CERO lD’OS UNO-DOS MIL VEINTICINCO, mediénte la cual‘se otorgd a la

sociedad DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V. la habilitacién de la oferta publica de los activos

digitales de ingreso denominados "RNCRrev", correspondient{es a' la Emisién estructurada sobre la

\ . ’ .
tokenizacion de derechos econdmicos derivados de los flujos econdmicos futuros generados por la venta

de las unidades habitacionales del Proyecto Renacer Condominio, en édelante "el Proyecto". C) Que

segln escritura publica otorgada en este distrito, a las dieciséis horas de este dia ante los oficios

|
\

notariales de Rizek Antonio Bichara Perla, el Cedente y el Cesionario suscribieron un Contrato de
\

Tokenizacién, cuyo objeto es regular I0s términos, condiciones y mecanismos aplicables a la Emision de

|

los Tokens de Ingreso y Tokens de Deuda Garantizada, conforme a la normativa aplicable, el Document%)

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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DOS COLONES

N° 29265664
/7

(. - L
de Informacién Relevante v a la documentacion de la Emisién; y, E) Que el Cedente y el Cesionario

/
/

desean otIO'rgar el presente instrumento con la finalidad de forrﬁalizar“ la_cesion de los derechos

I

economicos futuros derivados de la venta de las unidades habitacionales del Proyecté, a favor de los
- ~ ~
Titulares de los Tokens de, Ingreso en adelante los "Titulares", como beneficiarios econémicos finales,

actuando el Cesionario exclusivamente en su calidad de Agente de la Emision y en beneficio de los

Titulares de los Tokens, para la distribucién de dichos derechos econémicos, conforme a los términos

establecidos en el Documento de Informacion Relevante y demas documentacion de la Emision. 1)

\

CESION DE DERECHOS ECONOMICOS: Por medio del presente instrumento, el Cedente cede

irrevocablemente, libre de todo gravamen, Unica y-exclusivamente, por el plazo de vigencia de los Tokens

de Ingreso y por el precio igual al Monto de la Emisién, equivalentes a SIETE MILLONES DE DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a favor de los Titulares de los Tokens de Ingreso, actuando

/ / )
el Cesjonario en su calidad de Agente de la Emision y en beneficio de los Titulares de los Tokens, los
I

|

flujos econdmicos futuros que pudieren llegar a geneérarse a favor del Cedente como consecuencia de la
. 1

R

venta de las unidades habitacionales del Proyecto, conforme a lo descrito en el Documento de

\

Informacion Relevante y que sean considerados Flujos Distribuibles, haciendo en este acto la tradicion de

l

los mismos. La presente cesidn se limita,estrictamente a los flujos econdmicos futuros que, en su caso, se

deriven de la ejecucion, desarrollo, comercializacion y venta de las unidades habitacionales del Proyecto

que sean Flujos Distribuibles, segtn la definicién establecida en el Documento de Informacion Relevante.

=
) OBJETO DE LA CESION: Elobjeto del presente instrumento consiste en formalizar la cesion de los

derechos econémicos, derivados de la venta delas unidades habitacionales dehProyecto, a favor de los

Titulares de los Tokens de Ingreso, a través de{ Cesionario en su calidad de Agente de la Emision, para/

Ry

su recepcion, administracion operativa y distribucién conforme a la Documentacion de la Emision. La

presente cesion: (a) no implica cesionide dominio, copropiedad, usufructo, hipoteca, prenda, fideicomisa,

control o disposicion sobre inmuebles, licencias, permisos, cuentas, contratos o activos del Proyecto, ni

) |
/

/
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sobre acciones o patticipaciones sociales del Cedente; (b) no confiere a los Titulares de los Tokens

derechos corporativos, politicos o de voto, ni facultades de administracion o control sobre el Cedente o el!

Proyecto: (c) no constituye garantia personal, fianza, solidaridad ni obligacion de resultado a cargo del

[ ~

Cesionario; vy, (d) se limita exclusivamente alos derechos econdmicos efectivamente cedidos baio este
|

\

contrato y dentro de los parametros definidos como Flujos Distribuibles en el Documento de Informacién

Relevante de la Emision V) PLAZO DEL. CONTRATO: La eficacia del presente contrato de cesién queda

sujeta _al cumplimiento_de una_condicion_suspensiva, consistente en _que, una_vez habilitada por la
.

Comision_Nacional! de Activos Digitales la Oferta Publica de los Activos Digitales de Ingreso denominados

: /
RNCRrev. dentro del plazo maximo de seis (6) meses contados a partir del inicio de dicha oferta publica

\ \ i

se alcance el monto minimo_de colocacion establecido en el Documento _de Informacion Relevante

equivalente_a _la suma de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE 'LOS ESTADQS UNIDOS DE

AMERICA (US$150,000.00). Si la_condicién suspensiva_antes referida no llegare a cumplirse dentro del

X
\

plazo establecido, el presente contrato no producira efecto juridico alguno, entenéliéndose que la cesion
s )
\ /

aqui_pactada no ha nacido a la vida juridica, v en consecuencia ninguna de las partes quedara obliaada en

)

virtud del mismo, guedando ambas liberadas de todo compromiso, obligacién o responsabilidad derivada

del presente instrumento. Cumplida la condicion suspensiva, la cesion de derechos econdmicos objeto del

presente contrato entrard en plena vigencia v _permanecera vigente mientras subsistan los Tokens de

[ngreso, los cuales tendran un plazo inicial de veintinueve meses, contados a partir del tercer dia habil

siguiente a la fecha en gue se alcance el aporte minimo establecido para la emision correspondiente. o

hasta que finalice_el Proyecto. Para efectos de lo anterior, el Cesionario debera notiﬁca(r al Cedente

\

oportunamente, v en un plazo-'maximo_de SETENTA Y DOS horas, el cumplimiento del aporte minimo
‘ \

\ \
establecido. La cesion se extinguira al momento—-en que (i) se hayan distribuido conforme a la

/

Documentacion de la Emisién la totalidad de los flujos objeto de\cesion: v, (ii) se hubieren cumplido las

{
. 5 i 5 G o \ 5 =
obligaciones asociadas a la _Emision, sin afectar derechos ya devengados o adquiridos por los Titulares.
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PAPEL PARA PROTOCOLO DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO

"N° 29265665

DOS COLONES

V) OBLIGACIONES DEL CEDENTE: Durante la vigencia del presente contrato, y sin pefjuicio de las

\
N iz . . .y s i .
demés obligaciones que le correspondan conforme a la documentacion de la Emisién y a la normativa

aplicable, el Cedente se obliga expresamente a lo siguiente inicamente respecto a los Flujos Distribuibles:

i). Transferir integra y oportunamente al Cesionario, en su calidad de Agente de Ia Emision y en beneficio

de los Titulares de los Tokens, la totalidad de los flujos econdmicos futuros generados por la venta de las

‘unidades habitacionales del Proyecto, conforme a lo previsto en el Documento de Informacién Relevante.

ii) Abstenerse de gravar, ceder, prometer, disponer o afectar, total o parcialmente y bajo cualquier titulo,

los derechos econdmicos objeto de la presente cesion, asi como de realizar cualquier-acto u omision que

tenga por efectd limitar, condicionar o menoscabar la plena eficacia de los derechos economicos cedidos.

iii) Ejecutar de buena fe, y exclusivamente dentro de los términos y limites previstos, aquellos actos

formales que resulten necesarios para la valida distribucion de los flujos econdmicos objeto de la presente

cesion, sin alterar la naturaleza, alcance o riesgos, segun lo dispuesto en el Documento de Informacion

Relevante de la Emisién. iv) Proporcionar al Cesionario, de manera veraz, completa y oportuna, la

informacion y documentacion razonablemente necesafria para: (a) verificar._los montos efectivamente

percibidos; (b) cumplir con las obligaciones de reporte y divulgacion ante la,Comision Nacional de Activos

Digitales; (c) atender los deberes de transparencia previstos en el Do¢umento de Informacion Relevante;

y, V) Abstenerse de realizar actos dolosos o gravemente nqgligentes gue tengan por efecto directo el

perjuicio de los derechos econdmicos de los Titulares de los Tokens, incluyendo el ocultamiento

intencional de informacion relevante o la retencion injustificada de Ids flujos econdmicos futuros. VI)

FACULTADES Y DERECHOS DEL CESIONARIO. El Cesionario, actuando exclusivamente en su Calid\éd

de Agente de la Emisién y en beneficio de los Titulares de los Tokens de Ingreso, tendra tunicamente las

facultades necesarias para la distribucion operativa de los derechos econéniicos objeto de la presen%e

.z L 2 ! - .
cesion, conforme a este contrato, al Documento de l/nformacnon Relevante y a la normativa aplicable. En

ningun caso dichas facultades implicaran titularidad/eCOnémica propia, discrecionalidad patrimor‘uial, ni |
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asuncion de riesgos distintos. a:los expresamente previstos en la documentacion de la Emision. En todo

caso, el Cesionario no estara obligado a verificar, auditar, garantizar o asegurar la validez, exigibilidad,

gjecucion o cumplimiento del desarrollo y comercializacion de las unidades habitacionales del Proyecto,

limitandose su actuacion a ejecutar diligentemente las funciones operativas de recepcion y distribucion
! )

\

que se le asignan conforme a la documentacion de la Emision. En particular, el Cesionario tendra las

siguientes facultades: i) Recibir, para beneficio excludivo de los Titulares de los Tokeﬁs, los flujos

econdmicos futuros definidos como Flujos Distribuibles en el Documento de Informacién Relevante de la
/

Emision,-y que son objeto de |a presente cééién, . ii) Distribuir dichos flujos segun corresponda a cada

Titular de los Tokens de Ingreso y segln se haya definido en el Documento de Inforrr\xaci(;n Relevante,

|
segln su participacion, utilizando los mecanismos tecnolégicos previstos en el Documento de Informacion

Relevante. VIl) ACEPTACION DE LA CESION. En este acto, MIO3, S.A. DE C.V., actuando tnicay

exclusivamente en su calidad de Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), Agente dela

Emision de los Tokens de Ingreso, y en beneficio de sus Titulares, acepta la cesion y tradiqién que, por el

precio lgual al Monto de la Emision, equwalente a SIETE MILLONES' DE DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AIVIERICA le efectua el Cedente excluswamente respecto de los derechos econémicos

futuros, derivados de la venta de las unidades habitacionales del Proyecto, descrito_en el presente

contrato y en el Documento de Informacion Relevante y qye se definen especificamente como Flujos

Distribuibles. La presente aceptacion se realiza Unicamente para efectos de la distribucién operativa de los

derechos econémicos cedidos, conforme a los términos del presente, instrumento, del Documento de
p |
. / j \“

Informacion Relevante y de la normativa aplicable, sin que dicha aceptacion impligue, en ningln caso,

adquisicion de titularidap epolnémica, posesion, dominio, control, ni consolidacién patrimonial alguna a

favor de MIO3, S.A. DE C.V. El Cesionario no asume obligaéién de resultado, garantia de retorno,

’.
obligacion de pago ni responsabilidad alguna respecto a Io/s flujos econémicos objeto de la presente

cesion, ni respecto de la solvencia, decisiones o desempefio relacionados con el Proyecto. La

| Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/20221\
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responsabilidad del Cesionario se limita estrictamente al cumplimiento diligente de sus funciones como

Agente de la Emision, no asumiendo obligacion de resultado, garantia de retorno ni responsabilidad

econdmica alguna, salvo en calso de dolo o culpa grave debidamente declarados mediante sentencia

firme. VII) CAUSALES DE TERMINACION. El presente contrato de cesion de derechos econémicos se

daré por terminado en cualquiera 'de los siguientes supuestos: i) Por el vencimiento de los Tokens de

Ingreso, una vez finalizado el Proyecto y realizada la completa liquidacion, distribucion y extincion de la

tot’flidad de los derechos econdmicos a favor de los Titulares de los Tokens, conforme a lo previsto en el

Documento de Informacién Relevante. ii) Por incumplimiento grave y esencial de cualquiera de las

\

obligaciones asUmidas en el presente contrato por una de las partes, siempre que dicho incumplimiento

B

no fuere subsanado déntro del plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de la notificacion escrita

que al efecto realice la parte cumplida, y en la medida en que dicha terminacion no afecte derechos
\

econémicos ya adquiridos por los Titulares de los Tokens. iii) Por la imposibilidad sobrevenida, legal o

material, definitiva y no imputable al Cesionario, que haga inviable la ejecucion del objeto del Proyecto, o

la impos{cién de una prohibicion legal o regulatoria que afecte de forma sustancial y permanente la cesion

de los derechos econc’)mi;:os objeto del presente instrumento y sin responsabilidad alguna del Cesionario

frente a los Titulares de los Tokens por dicha imposibilidad sobrevenida. iv) Por la cancelacion,

revocatoria o suspension definitiva de la Emision, ordenada por la Comision Nacional de Activos Digitales

o por autoridad competente, cuando dicha medida imposibilite de forma permanente la continuidad de la

Emision y la ejecucion de los derechos econémicos cedidos. v) Por mutuo acuerdo entre el Cedente yel
’ ~

Cesionario, formalizado por escrito, siempre que dicho acuerdo no afecte derechos econdmicos

adquiridos por los Titulares de los Tokens de Ingreso. IX) NOTIFIC,BS‘CIONES: Toda notificacion o
)

comunicacion que se curse conforme al presente Contrato se hard por escrito por medios fisicos o

e

electronicos. Toda comunicacion sera efectiva desde el momento de la recepcion de la misma en su

/
/

- domicilio principal de actividades sociales o por medios electronicos en las siguientes direcciones: (i) al

7
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Cedente: se le dirivg‘e;: Jos‘_el‘ A’lejaﬁ'dro Gerardo Bellegarrigue Poca\sangre, Correo Electronico:

alejandrob@calidadinmobiliaria.dom.sv, y copia a: legalsv@calidadinmobiliaria.com.sv. (ii) al Cesionario:

correo electronico legal@mio3.io. Cualquiera de las partes que cambie su direccion o correo electrénico

Ultimo notificado debera notificar a las otras de dicho cambio por escrito. X) EJERCICIOS DE
N |

DERECHOS COLECTIVOS: Cual%uier derecho, facultad o prerrogativa que pudiere corresponder a los

Titulares de los Tokens de Ingreso en virtud del presente contrato sera ejercido de manera colectiva,

conforme a las mayorias, procedimientos y condiciones establecidos en este instrumento y en la

documentacion de la Emision, en particular en el Documento de Informaciéon Relevante. A tal efecto, toda

decision, instruccion o manifestacién de voluntad relacionada ¢on los derechos econémicos objeto de la

presente cesion se entendera validamente adoptada por la mayoria de los Titulares de los Tokens,

conforme a lo previsto en el Documento de Informacion Relevante, y serd canalizada y ejecutada

exclusivamente por el Cesionario, actuando en su calidad de Agente de la Emision y en beneficio de los

titulares, dentro de los limites de las facultades que le confiere la documentacion de la Emision. En ningun‘\

caso el Cedente ejercera derechos en su nombre, sin perjuicio de las obligaciones que le correspondan

\

| .
conforme al presente contrato y a la documentacion de la Emision. XI) EFECTOS DE ESTIPULACION

NULA: Queda entendido y con\<enido entre las Partes contratantes que si alguna de las estipulaciones del

[}
presente contrato resultare nula segln las leyes de El Salvador, tal nulidad no invalidara el contrato en su

totalidad, sino que éste se interpretard como si no incluyera la estipulacién o estipulaciones que se
I

declaren nulas, y los derechos y obligaciones de las partes contratantes seran interpretadas y observadas

1
en la forma que en derecho proceda, velando en todo momento por la conservacion de la intencion inicial

de las partes y la implementacion de nuevas clausulas que logren la ejecucion y materializacion de los
i /
/.

acuerdos e intencion contlractual inicial de las partes. Xil) LEY APLICABLE Y JUR]SDICbION. El

presente Contrato se rige exclusivamente por las leyes de la Republica de El Salvador, sometiéndose las

Partes a la jurisdiccion exclusiva de los tribunales competentes del distrito de San Salvador, municipio de
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San Salvador Centro, con renuncia expresa a cualquier otro fuero. DOY FE: (i) que tuve a la vista la nota

No. CNAD-cero cincuenta y siete-dos mil veintitrés/cero dos, de fecha once de diciembre de dos mil

veintitrés, mediante la cual la CNAD aprueba a MIO3, S.A. de C.V. la solicitud de inscripcion en el Registro

de Proveedores de Servicios de Activos Digitales que lleva la CNAD y se otorga el asiento registral No.

PSAD-cero cero uno seis, pudiendo dicha entidad gozar de los beneficios fiscales comprendidos en el

articulo treinta y seis de la LEAD; (i) que tuve a la vista la nota No. CNAD-cero cincuenta y siete-dos mil

veintitrés/sesenta y dos, de fecha doce de diciembre de dos mil veintitrés, mediante la cual la CNAD

notifica al Director General de Impuestos Internos del Ministerio de Hacienda, que con fecha once de

diciembre de dos mil veintitrés, la CNAD otorgd a MIO3, S.A. de C.V. con Numero de Identificacion

Tributaria cero seiscientos’ catorce - dos cinco cero cuatro dos tres - uno cero uno - dos; el asiento

registral No. PSAD-cero cero uno seis correspondiente al Registro Definitivo de Proveedores de Servicios

de Activos Digitales y por consiguiente la referida entidad como sus socios o accionistas podrén gozar de

los beneficios fiscales establecidos en la LEAD; (iii) que tuve a la vista la nota de fecha veinte de febrero

de dos mil veintiséis, mediante la cual la CNAD emitid Ia resol.ucié'ﬁ" No. CNAD-CD-UNO UNO

OCHO-DOS MIL VEINTISEIS, Referencia CNAD-AD-CERO DOS UNO-DOS MIL VEINTICINCO,

concediendo a la sociedad DESARROLLADORA ORIZABA, S.A. DE C.V. la habilitacion de la oferta

publiea de los activos digitales. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes lei integramente en un
(

|

solo acto sin interrupcion el presente instrumento, manifestaron que esta redactado de acuerdo a sus

voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.

Pasan firmas...
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SO ANTE MI, del folio DOSCIENTOS SESENTA Y DOS FRENTE al folio
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE VUELTO, del LIBRO DOS DE MI
PROTOCOLO, que vence el dia uno de abril de dos mil veintiséis. Y para ser entregado a
la sociedad MIO3, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede
abreviarse MIO3, S.A. DE C.V., extiendo, firmo y sello el presente TESTIMONIO, en el
distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a

los doce dias del mes de marzo de dos mil veintiséis. -
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